 Na osnovu ~l. 27 i 35 Zakon o planirawu i izgradwi (Sl. glasnik Republike Srbije br. 72/2009; 81/2009-ispr;  64/2010-odluka US i 24/2011, 121/2012 i 42/2013-odluka US ,50/13-odl.US i 98/13-odl.US-ta~ka1.2.) i ~l. 15 i 40 Statuta grada Loznica (Sl.list grada Loznica br. 19/2008 i 6/2013) Skup{tina grada Loznice na svojoj  sednici odr`anoj dana____________donela je

PLANA DETAQNE REGULACIJE BLOKA ''VO]AR'' IZME\U ULICA JOVANA CVIJI]A, GIMNAZIJSKE I VOJVODE MI[I]A U LOZNICI

1.0. UVOD

Plan detaqne regulacije bloka ''Vo}ar'' izme|u ulica Jovana Cviji}a,  Gimnazijske i Vojvode Mi{i}a u Loznici, izra|en je u skladu sa smernicama utvr|enim Planom generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica. Za predmetno podru~je je pomenutim planom predvi|ena detaqna izrada plana odnosno planova ni`eg reda za zonu u`eg gradskog centra, kojoj pripada i predmetni blok.

Plan je izra|en na osnovu Odluke o izradi Plana detaqne regulacije bloka ''Vo}ar'' izme|u ulica Jovana Cviji}a,  Gimnazijske i Vojvode Mi{i}a u Loznici (Sl.list grada Loznice br. 06-35/14-18-10 od 05.9.2014.god.)

2.0. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PLANA

Planski i pravni osnov za izradu Plana detaqne regulacije sadr`an je u odredbama:

- Zakona o planirawu i izgradwi (Sl. glasnik Republike Srbije br. 72/2009; 81/2009-ispr; 64/2010-odluka US i 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i 98/2013-odluka US ,132/14 i 145/14)

- Pravilnika o sadr`ini, na~inu i postupku izrade  dokumenata prostornog i urbanisti~kog planirawa (Sl.glasnik RS,, br.64/2015)

- Pravilnika o op{tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradwu (Sl.     glasnik Republike Srbije br. 50/11)

- Odluke o pristupawu izradi Plana detaqne regulacije ''Vo}ar'' izme|u ulica Jovana Cviji}a, Gimnazijske i Vojvode Mi{i}a u Loznici (Sl. list grada Loznice br. 06-35/14-18-10 od 05.9.2014.god)

- Odluke o pristupawu izradi Strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu Plana detaqne regulacije bloka ''Vo}ar'' izme|u ulica Jovana Cviji}a, Gimnazijske i Vojvode Mi{i}a u Loznici br. 8 - S/2014 od 27.8.2014.god 

- Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica (Sl. list grada Loznice br. 3/20014)    

POLAZNE OSNOVE PLANA

-IZVOD IZ KONCEPTA PLANA-

IZVOD IZ USVOJENOG KONCEPTA PLANA DETAQNE REGULACIJE LOKA ''VO]AR'' IZME\U ULICA JOVANA CVIJI]A, GIMNAZIJSKE I VOJVODE MI[I]A U LOZNICI

Odluka o pristupawu izradi Plana detaqne regulacije bloka ''Vo}ar'' izme|u ulica Jovana Cviji}a, Gimnazijske i Vojvode Mi{i}a u Loznici je doneta 05.9.2014.god.

Obuhvat Plana je prostor u K.O. Loznica, povr{ine 01.71.58.ha. Prostor obuhva}en Planom nalazi se u centralnoj zoni grada Loznica, u neposrednoj blizini Trga Jovana Cviji}a i pe{a~ke zone-ulica Jovana Cviji}a.

Prema planu generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica, prostor je predvi|en za vi{eporodi~no stanovawe i tercijalne delatnosti (poslovno-komercijalne, uslu`no-trgovinske sadr`aje i turisti~ke delatnosti). Za ovu zonu su Planom vi{eg reda data  pravila gra|ewa za navedene delatnosti.

Koncept ure|ivawa prostora u okviru granice Plana bazira se na:

- racionalnoj prostornoj organizaciji izgradwe, ure|ivawa, opremawa i kori{}ewa prostora 

- rekonstrukciji, obnovi, o~uvawu i unapre|ewu urbanog tkiva

Na koncept i prostornu postavku uticali su

- ciqevi prostornog razvoja grada utvr|enih PGR-om

- potencijali prostora

- analize postoje}eg stawa graditeqske vrednosti

- uslovi odgovaraju}ih korisnika prostora kao i javnih preduze}a
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          Slika 1. Ulica Gimnazijska                       Slika 2. Ulica Gimnazijska [image: image2.jpg]
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       Slika 3. Ulica Vovode Mi{i}a                Slika 4. Ulica Jovana Cviji}a [image: image4.jpg]



Saobra}ajna mre`a po obodu bloka se zadr`ava, a unutar bloka je predvi|ena izgradwa saobra}ajnih povr{ina i gara`nih parking mesta a sve u funkciji prilaza objektima i obezbe|ivawa parkirawa. U okviru bloka se zadr`avaju postoje}i objekti kolektivnog stanovawa na kojima nije mogu}a daqa promena volumena i gabarita osim za objekte na k.p.br. 5317 i 5318 i 5310. U Gimnazijskoj ulici postoji mogu}nost izgradwe novih poslovnih i vi{eporodi~nih objekata.

U oblasti vodne infrastrukture, planirana je izgradwa nove mre`e ki{ne kanalizacije koja }e se prikqu~iti na cevovod  u ulici Jovana Cviji}a, odnosno razdvojiti ki{nu od fekalne vode u Gimnazijskoj ulici.

U oblasti energetske infrastrukture planira se nova mre`a kablovske kanalizacije, nova javna rasveta u ulici Gimnazijska kao i Vojvode Mi{i}a kao i nova trafostanica, koja }e napajati sada{we i budu}e objekte na lokaciji ''Vo}ar'' koji se napajaju sa TS ''Beogradska banka''. 

U Izve{taju o izvr{enoj stru~noj kontroli Koncepta Plana detaqne regulacije bloka ''Vo}ar'', dato je pozitivno mi{qewe na Koncept Plana uz uslov da obra|iva~ postupi po primedbama i sugestijama:

- regulacione linije moraju biti jasno prikazane u Planu (i postoje}e i planirane) kao i regulacione linije izme|u razli~itih javnih namena

- sva pravila u Planu moraju biti nedvosmislena

- obezbediti pristup vatrogasnog vozila u unutra{wost bloka

- novu izgradwu planirati prema realnim mogu}nostima za obezbe|ewe potrebnog broja parking mesta

Pre pristupawa izradi Koncepta Plana pribavqeni su uslovi od slede}ih nadle`nih institucija i slu`bi:

       1. J.P. ,,Vodovod i kanalizacija,, Loznica

       2. J.P. ,,Elektrodistribucija,, Loznica

       3. ,,Telekom Srbija,, A.D.Beograd

       4. ,,Loznica gas,, A.D. Loznica

       5. K.J.P. ,,Na{ dom,, Loznica

       6. Ministarstvo unutra{wih poslova Republike Srbije (PPZ)

       7. Zavod za za{titu prirode Srbije

8. Re{ewe o utvr|ivawu mera i uslova za{tite `ivotne sredine

1.0. GRAFI^KI PRILOZI USVOJENOG KONCEPTA PLANA

1. Izvod iz Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Loznice

2. Obuhvat plana

3. Namena povr{ina-postoje}e stawe

4. Vlasniki status

5. Plan namene povr{ina 1

6. Plan namene povr{ina 2

7. Plan povr{ina javne namene

8. Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije  

9. Plan hidrotehni~ke infrastrukture

10. Plan elektroenergetske i TT  infrastrukture

Nakon izlagawa Nacrta Plana detaqne regulacije bloka ,,Vo}ar,, na 21. sednici Komisije za planove grada Loznice odr`anoj 3.9.2015 godine,date su  primedbe i sugestije koje su u me|uvremenu otklowene i Nacrt plana se ponovo vra}a na stru~nu kontrolu Komisiji.

„„. PLANSKI DEO  

1. PRAVILA URE\EWA

Plan detaqne regulacije donosi se prostor u centralnoj zoni grada Loznica, u neposrednoj blizini Trga Jovana Cviji}a (park izme|u lozni~kih sredwih {kola) i pe{a~ke zone-ulica Jovana Cviji}a.

1.1. OSNOV I CIQ ZA IZRADU PLANA

Osnov za izradu Plana je skup{tinska Odluka kao i smernice iz Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica.

Planom generalne regulacije Loznica predmetni prostor je predvi|en za vi{eporodi~no stanovawe i tercijalne delatnosti.

Na osnovu planirane namene prostora utvr|ene Planom generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica i analize postoje}eg stawa izra|en je Plan detaqne regulacije za blok ''Vo}ar'' sa ciqem da se formira regulacija ve}ih stambenih i poslovnih objekata, utvrdi karakter i visina objekata, a sve sa krajwim ciqem optimalne prostorne organizacije i  racionalnog kori{}ewa gra|evinskog zemqi{ta u urbanisti~ki organizovanim zonama.

1.2. GRANICA PLANA I OBUHVAT GRA\EVINSKOG PODRU^JA

Gra|evinsko podru~je obuhva}eno planom nalazi se u katastarskoj op{tini (u daqem tekstu K.O.) Loznica, unutar opisane granice.

U obuhvatu predmetnog plana nalaze se slede}e katastarske parcele i to:  

5296, 5297, 5298, 5299, 5300, 5301, 5310, 5311, 5312, 5313, 5314, 5315, 5316, 5317, 5318, deo 5319, 5320, 5295, deo 5352.

Tabela 1.    Parcele u KO Loznica

	Redni broj
	Broj  parcele
	Povr{ina
	Vlasnik
	Namena

	1
	5296
	49
	RS HK ''Viskoza''AD, ''Standard'' DOO
	poslovawe

	2
	5297
	370
	RS Gligori} Milan
	Porodi~no stanovawe sa poslovawem

	3
	5298
	575
	Perino Sawa
	Porodi~no stanovawe

	4
	5299
	385
	Mitrovi}-Vukmirovi} Mirjana i Mitrovi} Ana
	Porodi~no stanovawe sa poslovawem

	5
	5300
	228
	Mitrovi} Mitar
	Porodi~no stanovawe sa poslovawem

	6
	5301
	1538
	RS dr`alac Op{tinski komitet SKJ,i  Op{tinski komitet SKJ
	Kolektivno stanovawe sa poslovawem

	7
	5310
	2242
	RS ''Hausbau'' doo
	Kolektivno stanovawe sa poslovawem

	8
	5311
	1307
	RS HK ''Viskoza'' AD, ''Standard'' DOO
	Blokovska povrŠina

	9
	5312
	262
	RS dr`alac vlasnici posebnih delova upisanih u V list
	Kolektivno stanovawe sa poslovawem

	10
	5313
	226
	RS dr`alac vlasnici posebnih delova upisanih u V list
	Kolektivno stanovawe sa poslovawem

	11
	5314
	232
	RS dr`alac vlasnici posebnih delova upisanih u V list
	Kolektivno stanovawe sa poslovawem

	12
	5315
	229
	RS dr`alac  Grad Loznica
	Kolektivno stanovawe sa poslovawem

	13
	5316
	501
	RS dr`alac vlasnici posebnih delova upisanih u V list
	Kolektivno stanovawe sa poslovawem

	14
	5317
	416
	RS dr`alac  Grad Loznica
	Kolektivno stanovawe sa poslovawem

	15
	5318
	170
	RS dr`alac AD ,,Jadar,,
	Stanovawe sa poslovawem

	16
	Deo 5319
	3680
	Grad Loznica
	Ulica Jovana Cviji}a

	17
	5320
	1460
	Grad Loznica
	Ulica Vojvode Mi{i}a

	18
	5295
	2977
	Grad Loznica
	Ulica Gimnazijska

	19
	Deo 5352
	311
	RS dr`alac JP ''Putevi Srbije'' i Grad Loznica
	Trg Jovana Cviji}a


Povr{ina obuhva}ena planom je 1 71 58 ha.

1.3. KONCEPCIJA URE\EWA PROSTORA SA 

       PLANIRANOM NAMENOM ZEMQI[TA 

Predmetno podru~je po planu vi{eg reda ima svoju namenu, polo`aj u prostoru, na~in ure|ewa i kori{}ewa prostora.

Prostorna organizacija je uslovqena ve} izgra|enim objektima, saobra}ajnim re{ewem i odsustvom infrastrukture .

Na koncepciju i prostornu postavku uticao je:

- polo`aj postoje}ih objekata koji se zadr`avaju 

- veli~ina parcele

- mogu}nost nadgradwe ili izgradwe pojedinih objekata do visine Pr+4+Pk uz obavezu re{avawa problema parkirawa

Planirana namena zemqi{ta

U okviru plana zadr`ava se namena predvi|ena Planom generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica. 

Prostorno je dominantno vi{eporodi~no stanovawe.

Pored osnovne namene postoje i kompatibilna namena-tercijalni sadr`aji.

U okviru predmetnog bloka zadr`avaju se postoje}i objekti kolektivnog stanovawa na kojima nije mogu}a daqa promena gabarita i volumena. 

Tabela 2.     Planirano stawe

	Namena
	Povr{ina

(m2)
	Zastupqenost u obuhvatu Plana

	Postoje}e vi{eporodi~no stanovawe sa komercijalnim sadr`ajima
	3246
	18,9 %

	Planirana izgradwa
	2157
	12,6%

	Blokovske zelene i slobodne povr{ine
	1736
	10,20%

	Javne zelene povr{ine
	745
	4,30%

	Saobra}ajne povr{ine
	9284
	54,00%

	                                                           Ukupno:
	1 71 58
	100 %


Postoje}a zauzetost bloka (u obzir su uzeti postoje}i poslovni i ve{eporodi~ni objekti koji se zadr`avaju u postoje}em gabaritu) je  pribli`no  59  ili 5150m2. 

1.4. KARAKTERISTI^NE ZONE I CELINE

S obzirom da je blok jedinstvena celina, predvi|ena za vi{eporodi~no stanovawe i tercijalne sadr`aje, nije vr{ena nikakva podela na urbanisti~ke celine i zone.

Izuzetno, predmetnim planom daje se mogu}nost izgradwe objekata ve}e spratnosti na k.p. br. 5317 i 5318 odnosno spajawem ove dve parcele bi se ispunio uslov za veli~inu parcele potrebne za izgradwu poslovnog objekta ve}e spratnosti uz obavezu re{avawa problema parkirawa .

Na k.p. br. 5310 tako|e se daje mogu}nost izgradwe stambeno-poslovnog objekta ve}e spratnosti u delu parcele do ulice Vojvode Mi{i}a, uz obavezu da se obezbedi dovoqan broj mesta za parkirawe  u okviru parcele. 

U delu bloka prema ulici Gimnazijskoj data je mogu}nost izgradwe novih stambeno-poslovnih objekata u prekinutom nizu, maksimalne spratnosti do Po+Pr+4.+Pk.

1.5. PLAN REGULACIJE POVR[INA JAVNE NAMENE SA NIVELACIJOM

Planom su utvr|ene povr{ine javne namene. 

Povr{ine jvne namene su:

- saobra}ajne povr{ine

- javne zelene i slobodne povr{ine

- zemqi{te nameweno postoje}oj i planiranoj izgradwi objekata komunalne infrastrukture

Planirane regulacione linije date su u odnosu na osovine saobra}ajnica.

Osovine saobra}ajnica definisane su koordinatama osovinskih ta~aka koje su date na grafi~kom prilogu.

Svi ostali sadr`aji pripadaju povr{inama koje su namewene kori{}ewu i izgradwi ostalih objekata u skladu sa predvi|enom namenom

                                                                                                                    Tabela br.3.

	
	Povr{ina (m2)
	%

	Pvr{ine javne namene:

- saobra}ajne povr{ine

- blokovske povr{ine

- povr{ine za trafostanicu
	85 98

16 50

44
	50,0

  9,6

  0,3

	                                          Ukupno:
	1 00 51
	58,5

	Povr{ine za ostale namene
	   71 07
	41,5

	Ukupna povr{ina obuhv. planom
	1 71 58
	100


Pravila preparcelacije,parcelacije i ispravke granica

Koordinate ta~aka novoformiranih me|a 

potrebnih za formirawe javnih povr{ina

                                                                                                                     Tabela br.4

	TA^KA
	Y
	X

	1
	6597585.92
	4932710.71

	2
	6597586.82
	4932707.72

	3
	6597589.04
	4932700.35

	4
	6597596.44
	4932673.91

	5
	6597598.30
	4932667.16

	6
	6597607.20
	4932634.92

	7
	6597535.53
	4932620.19

	8
	6597531.30
	4932603.92


 Na grafi~kom prilogu br.7 (Plan regulacije javnih povr{ina) dat je prikaz parcela javnog zemqi{ta i na~in wihovog formirawa. Parcele su definisane frontovima , koordinatama detaqnih ta~aka (tabela br.4) i povr{inama (tabela br.5). Parcele u okviru bloka, ~ija je povr{ina povr{ina zgrade tj. ivica 

postoje}eg objekta- me|a,  detaqnijim snimawem, mo`e pretrpete sitnije izmene, kad se za to uka`e potreba. Parcele za javne namene  formira }e se  izmenom granica ili drugim postupkom predvi|enim zakonom. 

Svo preostalo zemqi{te je zemqi{te ostale namene i wegova povr{ina iznosi 7107m2. Parcelacija i preparcelacija ostalog zemqi{ta sprovodi se prema pravilima navedenim u ta~ki 2 i uz po{tovawe pravila gra|ewa, definisana ovim planom.

                                                                                                             Tabela br.5

	Parcela
	Povr{ina(m2)

	Deo 5319  (ul.J.Cviji}a)
	3649

	 5320 (ul.V.Mi{i}a)
	1468

	Deo 5352 (trg.J.Cviji}a)
	311

	Deo 5295 (ul.Gimnazijska)
	3005

	5311 (blokovska povr{ina)
	1574

	5296 (trafo stanica)
	   44

	ukupnu
	10051


Ulica J.Cviji}a ~iji je kp.5319, tj.wen deo u obuhvatu ovog plana, je javna povr{ina za koju je  ovim planom predvi|eno samo ispravqawe isto~ne granice parcele. Linija postoje}ih objekata je i sad i ubudu}e planirana za me|u, ali zbog neslagawa snimqenog i katastarskog stawa objekata, predvi|ena je ispravka istih kad se za to uka`e potreba, bilo zasebno,po objektima ili cela isti~na strana ulice. 

Ulica V.Mi{i}a ~iji je kp.5320, je cela u obuhvatu ovog plana i javna je povr{na. Kao i za napred navedenu ulicu predvi|ena je ispravka granica severne strane uli~ne parcele, tj.granica su ve} izgra|eni objekti. 

Deo trga J.Cviji}a , ~iji je kp.5352, koji je u obuhvatu ovog plana, se zadr`ava kao javna povr{ina.

Ulica Gimnazijska ~iji je kp. 5295, je cela u obuhvatu plana, predvi|ena je za javnu povr{inu uz ispravke granice zapadne strane parcele i to delom prate}i objekat vi{eporodi~nog stanovawa preko puta Gimnazije, pa koordinatama od 6-1, a zatim vi{eporodi~nim objektom na kp.5312 .   

Blokovska povr{ina , ~iji je kp. 5311, je javna povr{ina uz ispravke granica parcele. Tamo gde se ispravka vr{i zbog neslagawa katastarskog i snimqenog stawa, koordinate nisu navedene jer }e se direktno postupkom ispravke granica parcele utvrditi stawe na terenu, a ono je i sad predvi|eno da ide granicom objekata. Osim ispravke granice do vi{eporodi~nih objekata, ispravka obuhvata i deo sa kp. 5310 i 5317.Koordinate novoformirane me|e ne}e se navoditi ovom prilikom za ispravqawe me|e do objekata ve} za deo koji se uzima od kp.5317, a to su ta~ke 7 i 8.

Parcela 5296 je javna povr{ina , predvi|ena za trafo stanicu i pretrpe}e ispravku granice do ulice Gimnazijske i to po koordinatama 2 i 3.

    U tabeli br.2,date su koordinate ispravqawa granica parcela , osim za one ispravke koje su nastale zbog neslagawa katastarskog i snimqenog stawa objekata.

 Plan nivelacije

Teren u obuhvatu ima nadmorsku visinu od  126,00 do 127,70 m. Nivelete kolovoza uskla|ene su sa postoje}im terenom i postoje}im ulicama. Nivelete prostora oko objekata projektovane su prema niveletama kolovoza. Podu`ni nagibi saobra}ajnica su od 0,2% do 1,45%.

1.6.  TRASE, KORIDORI I KAPACITETI INFRASTRUKTURE

        (URBANISTI^KI I DRUGI USLOVI ZA IZGRADWU SAOBRA]AJNE

   MRE@E I DRUGE INFRASTRUKTURE)

1.6.1. Saobra}ajna infrastruktura

Saobra}ajnu mre`u posmatranog podru~ja ~ine postoje}e ulice i to sa severoisto~ne strane ul.Gimnazijska sa ju`ne strane ul.Vojvode Mi{i}a i  severozapadne strane ul.Jovana Cviji}a koja je pe{a~ka zona.

Postoje}e ulice zadr`avaju svoje regulacije uz minimalne korekcije sa {irinama kolovoza i trotoara kako je dato u grafi~kom prilogu. 

U ul.Gimnazijska predvi|ena je izgradwa tre}e trake  tako da ukupna {irina kolovoza bude 9,0m uz smawewe {irine trotoara na min 5,0m  u du`ini oko 35m a {irine kolovoza i trotoara su date na prilogu Plan saobra}aja,regulacije i nivelacije. U okviru profila ulice je predvi|eno 22 parking mesto. 

Ulica Jovana Cviji}a se zadr`ava kao pe{a~ka zona uz uslovnu mogu}nost prilaza putni~kih vozila parking mestima unutar bloka do izgradwe saobra}ajne povr{ine na k.p.5298 i k.p.5299. Pristup dostavnim vozilima u ul. J.Cviji}a se odvija po posebnom re`imu i  uz odobrewe gradske uprave. 

U ul.Vojvode Mi{i}a je predvi|ena regulacija kako je dato na grafi~kom prilogom sa kolovozom {irine 7,0m i  trotoarima promenqive {irine.

U unutra{wosti bloka planirano je formirawe saobra}ajnih piovr{ina koje su u funkciji opslu`ivawa parkirawa 

           U unutra{wosti bloka je predvi|ena izgradwa 22 parking mesta.

          Ulice su definisane koordinatama temena          

                                                                                                                          Tabela 6.

	TA^KA
	Y
	X

	A
	6 597 543,745
	4 932 696,354

	B
	6 597 556 ,847
	4 932 690 ,441

	C
	6 597 552 ,979
	4 932 680 ,477

	D
	6  597 533 ,026
	4 932 603 ,562

	E
	6 597 536 ,161
	4 932 615 ,683

	F
	6 597 555 ,054
	4 932 611 ,812

	G
	6 597 548 ,943
	4 932 664 ,920

	H
	6 597 574 ,315
	4 932 664 ,920

	I
	6 597 597 ,560
	4 932 670 ,580


Pri rekonstrukciji ulica kolovoznu konstrukciju projektovati za sredwe te`ak saobra}aj sa asfalt-betonskim zastorom a trotoare sa betonskim elementima za poplo~avawe ili asfalt-betonskim zastorom na odgovaraju}oj podlozi.

Parking povr{ine je mogu}e raditi sa asfalt betonskim zastorom ili sa elementima za poplo~avawe na odgovaraju}oj podlozi.

1.6.2. Hidrotehni~ka infrastruktura

1.6.2. 1. Vodovodna mre`a (pravila gra|ewa)

Planiranom izgradwom novih blokova ve}e spratnosti planira se izgradwa novog distributivnog cevovoda. Minimalna veli~ina cevovoda bi trebalo da bude F 100 mm, {to treba proveriti kroz hidrauli~ki prora~un u glavnom projektu. Trasu cevovoda provu}i iz ulice Gimnazijkse paralelno sa planiranim objektima kroz dvori{ta u unutra{wosti bloka ''Vo}ar'' kako bi se planirani objekti prikqu~ili preko prikqu~aka u dvori{tima , a ne u ulici koja je ve' optere'ena drugim instalacijama. 

1.6.2.2.  Kanalizaciona mre`a (pravila gra|ewa)

Fekalna kanalizacija

U ovom delu naseqa planiran je sepatani sistem kanalisawa. Potrebno je rekonstruisati postoje}u kanalizacionu mre`u u ulici Gimnayijska. Planirani stambeno-poslovni objekti bi se povezali na novoizgra|enu kanalizacionu mre`u koja bi prolazila kroz unutra{wost bloka ''Vo}ar'' I odvela do uli;ne mre`e.  Planirati razdvajawe unutra{we mre`e tako da se kanalizacija iz prizemqa i vi{ih eta`a vodi direktno u gradsku uli~nu mre`u, a da se otpadne vode iz podruma odvode preko zasebne mre`e prepumpavawem kako se  nebi voda iz uli~ne kanalizacije vra}ala u objekat i plavila podrumske prostorije .  

Ki{na kanalizacija

Po{to je u ulici Gimnazijska me{ovit sistem kanalisawa to je potrebno izgraditi novu mre`u ki{ne kanalizacije koja }e se prikqu~iti na cevovod u ulic Jovana Cviji}a. Deo mre`e u dvori{tu bloka ''Vo}ar'' povezati na planirani cevovod u ulici Gimnazijska. Time bi se u ovoj ulici razdvojila ki{na od fekalne vode.

1.6.3. Elektroenergetska infrastruktura

a) Postoje}a elektroenergetska infrastuktura

Osnovna karakteristika ovog prostora je  izgra|eno gra|evinsko zemqi{te. U zoni obuhvata PDR od elektroenergetskih objekata nalazi se:

- Podzemna 0,4 kV  mre`a za napajawe  postoje}ih stambenih, poslovnih i javnih objekata, izvedena delimi~no u kablovskoj kanalizaciji a delimi~no slobodnim polagawem u zemqani rov.

- Javna rasveta postoji u Gimnazijskoj, Ulici Vojvode Mi{i}a i Ulici Jovana Cviji}a.

b) Budu}a elektroenergetska infrastuktura

Niskonaponska mre`a

Na prostoru  obuhvata Plana  planirana je nova mre`a kablovske kanalizacije u trotoarima ulica ili ispod kolovoza ili u javnim zelenim povr{inama, tako da sa ve} postoje}om kablovskom kanalizacijom  su obezbe|eni uslovi za razvod NN mre`e a sama mre`a }e biti definisana prema potrebama i bi}e definisana projektnom dokumentacijom u skladu sa namenom objekata gradwe.

Nova mre`a kablovske kanalizacije je planirana sa ~etiri PVC cevi F110 mm (ta~an broj cevi kablovske kanalizacije bi}e odre|en projektnom dokumentacijom) sa kablovskim oknima standardnih dimenzija na rastojawu maksimalno 40 m.

Javna rasveta

Planom se predvi|a izgradwa nove javne rasvete ulica Gimnazijska i Vojvode Mi{i}a sa svetiqkama za natrijumske sijalice snage do 250 W, na ~eli~nim stubovima visine do deset metara sa jednom lirom.

Svetiqke su na me|usobnom razmaku oko 30 m {to iskustveno ostvaruje sradwu horizontalnu osvetqenost preko 30 lx kako je uslovqeno Generalnim Planom Loznice.

Javna rasveta }e se napajati preko posebnih ormari}a sa nezavisnim merewem potro{we a prikqu~ak }e se obezbediti sa posebnog izvoda u pripadaju}oj trafostanici {to }e se definisati projektnom dokumentacijom javne rasvete.

Ulica Jovana Cviji}a je rekonstruisana i wena kompletna infrastruktura se zadr`ava.

Trafostanice

Na prostoru u obuhvatu Plana Detaqne regulacije planirana je nova trafostanica MBTS 10/04 kV, 1x630 kVA „Vo}ar“ koja }e napajati sada{we i budu}e objekte na predmetnoj lokaciji, koji se napajaju sa TS „Beogradska Banka“. 

Trafostanica „Vo}ar“ se povezuju kroz postoje}u i budu}u kablovsku kanalizaciju u prstenastu vezu sa  TS „Beogradska Banka“ i TS „Trg Ante Bogi}evi}a“. Planirana trafostanica je monta`no betonska sa tri vodne i dve trafo}elije u bloku visokog napona, tako da je omogu}ena prstenasta mre`a po principu ulaz-izlaz. Lokacija nove trafostanice „Vo}ar“ prikazana je na grafi~kom prilogu EE i TT infrastrukture.

Sredwenaponska mre`a 10 kV

Za napajawe nove trafostanice „Vo}ar“ planiraju se novi  10 kV vodovi u postoje}oj i planiranoj kablovskoj kanalizaciji sa  povezivawem u prstenastu mre`u izme|u TS „Beogradska Banka“ i  TS „Trg Ante Bogi}evi}a“.

v) Pravila gra|ewa elektroenergetske infrastructure

Pravila gra|ewa za podzemne instalacije:

- Pri slobodnom polagawu kablovski vodovi se normalno pola`u u rov ~ija je dubina 0,8 m, a ~ija {irina zavisi od broja kablovskih vodova koji se pola`u u rov;

· Me|usobni razmak kablovskih vodova u rovu treba da bude najmawe 7 cm;

· Na celoj du`ini kablovski vodovi moraju biti polo`eni u blagim krivinama, zmijoliko, radi kompenzacije eventualnih pomerawa i temperaturnih uticaja;

· Kablovi se u rovu pola`u u sloju posteqice 20 cm. Posteqica je od sitnozrnaste zemqe ili peska;

· Na svim onim mestima gde se mogu o~ekivati ve}a mehani~ka naprezawa sredine ili postoji eventualna mogu}nost mehani~kog o{te}ewa, kablovski vodovi se pola`u iskqu~ivo kroz kablovsku kanalizaciju;

· Kablovska kanalizacija se primewuje na prelazima ispod kolovoza ulica, staza i puteva, kolskih prelaza i sl;

· Rastojawe izme|u kablovskih vodova i vodovodnih ili kanalizacionih cevi mora da iznosi najmawe 50 cm;

· Polagawe kablovskih vodova  ispod vodovodnih cevi nije dozvoqeno;

· Pri ukr{tawu kablovskih vodova sa vodovodnim cevima ili sa cevima kanalizacije mora se obezbediti minimalno vertikalno rastojawe od 30 cm (~isti razmak);

· Paralelno vo|ewe kablovski vodova uz temeqe ili zidove zgrada ne treba da se vr{i na razmaku mawim od 50 cm od spoqne povr{ine objekta pod zemqo;

· Du`  kablovske trase sa odre|uje za{titni koridor {irine 1 m, u kojem je zabrawena gradwa objekata, i sa|ewe visokog rastiwa.

Pravila gra|ewa za trafostanice:

- Tрafostanica 10/0,4 kV 2h630 kVA  se gradi na izdvojenoj parceli za javne namene u povr{ini oko 50  м2; 

- Objekat trafostanice mo`e biti zidani ili od predfabrikovanih betonskih elemenata;

- Oko objekta treba obezbediti prostor za za{titno uzemqewe i oblikovawe potencijala u {irini najmawe 1,5 м.

- Objektu trafostanice treba obezbediti pristup sa javne saobra}ajne povr{ine, najmawe {irine  5 m za sredwi te{ki saobra}aj. 

1.6.4. Telekomunikacije

Zona obuhvata pripada kablovskom podru~ju br.1 ATC Loznica. 

U ulicama: Jovana Cviji}a, Vojvode Mi{i}a, i Gimnazijska postoji izgra|ena TT kablovska kanalizacija sa pripadaju}im TT oknima.  

Distributivna TT mre`a izvedena je podzemno, kroz TT kablovsku kanalizaciju odnosno direktnim polagawem u zemqu. Izvodi su za unutra{wu monta`u odnosno u stubi}u.

Postoje}a TT infrastrutura zadovoqava samo trenutne potrebe za prikqu~cima.

Za novoplanirane poslovno-stambene objekte potrebno je obezbediti nove prikqu~ke, za koje  ne postoji rezerva u postoje}oj mre`i. 

Potrebno je polo`iti pristupni TT kabal od ATC Loznica kroz postoje}u kablovsku kanalizaciju do najbli`eg TT okna i daqe kroz TT PE/PVC cevi odgovaraju}eg preseka (prema kapacitetu kablova) do novoplaniranih objekata. U objektima predvideti unutra{we izvodne ormare na pristupa~nom i suvom mestu. Odnosno, polo`iti opti~ki TT kabl od ATC Loznica i u planiranom objektu ugraditi mini IPAN ure|aj; sve kako je prikazano na grafi~kom prilogu EE i TT infrastrukture. Kapacitete potrebnih kablova kao i kapacitete i lokacije izvodnih ormara odnosno mini IPAN ure|aja odredi}e projektant.

             Pri slobodnom polagawu, kablovski vodovi se normalno pola`u u rov ~ija je dubina 0,8m a {irina zavisi od broja kablovskih vodova koji se pola`u u rov.

 Uz novoplanirane  trase TT mre`e,  polagati rezervne polietilenske / PVC cevi odgovaraaju}eg preseka u isti rov za potrebe informacionih tehnologija.  

Mo`e se graditi kablovska kanalizacija sa `utim PVC cevima  F 110 mm u rovu {irine prema broju cevi u jednom redu (preporu~uje se 1 do 2 cevi) i dubine  min. 0,7 m od ivice zadwe cevi; i/ili sa dve PE cevi minimalno F 40 mm direktnim polagawem u kablovski rov u regulaciji ulica na dubini od  0,6 m od ivice zadwe cevi.  Du` trase se mogu planirati standardna kablovska okna na rastojawu prema potrebnim granawima mre`e a posebno raskrsnicama i na mestima prelaza ispod kolovoza. 

Kroz istu kablovsku kanalizaciju se mogu provl~iti kablovi svih vrsta informacionih sistema.

Podzenim mre`ama se dodequje za{titni koridir {irine 1 m. (-0,5m +0,5m).

Udaqewe telekomunikacionih vodova od visokonaponskih energetskih kablova je minimalno 1 m.

U isti  rov sa polietilenskim cevima za gasovod se mogu polagati i PE cevi F 50 mm za potrebe  informacionih sistema.

Udaqewe telekomunikacionih vodova od vodovodnih cevi je minimalno 0,6 m.

Udaqewe telekomunikacionih vodova od cevovoda odvodne kanalizacije je minimalno 0,5 m.

Pre po~etka radova, obratiti se ,,Telekom Srbija,,AD  radi ta~nog obele`avawa trase postoje}ih kablova i u svemu se pridr`avati izdatih uslova, koji su sastavni deo ovog plana.

1.6.5. TOPLIFIKACIJA I GASIFIKACIE

1.6.5.1. Toplifikacija

Svi postoje}i i planirani poslovno-stambeni objekti mogu se prikqu~iti na instalacije JKP ''Toplana'' Loznica. U ulici Vojvode Mi{i}a mogu se prikqu~iti objekti na katastarskoj parceli 5317, 5318 i 5310, na postoje}i cevovod.Na postoje}i vrelovod koji prolazi levom stranom ulice Gimnazijske mogu se prikqu~iti objekti na katastarskoj parceli br. 5297,5298,5299,5300 i 5301.

1.6.5.2. Gasifikacija

Predmetni blok je u zoni u kojoj je planirana ali nije ura|ena distributivna gasovodna mre`a (blok }e biti gasifikovan kada se za to steknu uslovi).

Pri izvo|ewu bilo kakvih radova rekonstrukcije, dogradwe, izgradwe u neposrednoj blizini pojasa gasovoda i toplovoda moraju se preduzeti stroge mere za{tite od mehani~kih i drugih o{te}ewa istog.

1.6.6. Stepen komunalne opremqenosti gra|evinskog zemqi{ta po zonama,

    potreban za izdavawe gra|evinske dozvole

U skladu sa Zakonom defini{e se minimalni stepen komunalne opremqenosti gra|evinskog zemqi{ta potreban za izdavawe Lokacijskih uslova i Gra|evinske dozvole.

U ciqu obezbe|ewa odgovaraju}ih saobra}ajnih i drugih infrastrukturnih uslova za realizaciju planiranih sadr`aja potrebno je obezbediti pristup javnoj saobra}ajnoj povr{ini koja je izgra|ena ili planom predvi|ena za izgradwu (pristup preko slu`benosti je mogu}e koristiti u skladu sa zakonskim odredbama i u slu~ajevima zate~enog stawa).

Potreban stepen komunalne opremqenosti podrazumeva re{ewe u snabdevawu vodom, odvo|ewu otpadnih voda i snabdevawu elektri~nom energijom. Komunalno opremawe }e se obezbediti prikqu~ewem na izgra|enu ili planiranu vodovonu, elektroenergetsku i TT mre`u .

1.7. OP[TE I POSEBNE MERE I USLOVI ZA[TITE

1.7.1. Za{tita graditeqskog nasle|a

U gra|evinskom podru~ju obuhva}enom granicom ovog Plana ne nalaze se objekti koji su od strane Zavoda za za{titu spomenika kulture ''Vaqevo'' iz Vaqeva evidentirani ili za{ti}eni niti su u postupku razmatrawa za stavqawe pod za{titu. 

Ukoliko bi se tokom zemqanih radova nai{lo na arheolo{ke predmete, izvo|a~ radova je du`an da odmah, bez odlagawa prekine radove i obavesti Zavod za za{titu spomenika kulture ''Vaqevo'' , da preduzme mere da se nalaz ne uni{ti i ne o{teti, te da se sa~uva na mestu i u polo`aju u kome je otkriven.

1.7.2. Za{tita vode

Vodosnabdevawe predmetnog podru~ja planirati prikqu~ewem na vodovodnu mre`u javnog vodovoda prema uslovima nadle`nog komunalnog preduze}a.

Atmosferske vode sa uli~nih i krovnih povr{ina adekvatno evakuisati. Potencijalno, zauqene otpadne vode sa manipulativnih povr{ina propustiti kroz separatore uqa i masti a tehnolo{ke otpadne vode se moraju podvrgnuti hemijskom predtretmanu pre~i{}avawa.

1.7.3. Za{tita `ivotne sredine

Za{tita `ivotne sredine se zasniva na konceptu odr`ivog razvoja, uskla|ivawu kori{}ewa prostora sa mogu}nostima i ograni~ewima i sa potrebama ekonomskog razvoja, polaze}i od stava o spre~avawu zaga|ivawa `ivotne sredine. To zna~i obavezno ukqu~ivawe uslova za{tite `ivotne sredine u Plan i u sve aktivnosti i sadr`aje na podru~ju Plana.

Primenom mera za{tite `ivotne sredine, efekti negativnih tendencija identifikovanih u prostoru korigova}e se u pravcu poboq{awa kvaliteta pojedinih elemenata `ivotne sredine, a primenom svih raspolo`ivih instrumenata spre~i}e se wihovo {irewe.

Potrebno je pratiti pokazateqe uticaja na stawe sredine i obezbediti kontrolu svih aktivnosti.

Pri izgradwi objekata i planirane infrastrukture Planom }e se  obezbediti o~uvawe ekolo{kog kapaciteta prostora i poboq{awa kvaliteta `ivotne sredine uz maksimalno mogu}e smawewe svih aktivnosti koje imaju negativne efekte na prirodni sistem (vazduh, zemqi{te, povr{inske i podzemne vode)

Op{te mere za{tite `ivotne sredine

- Kapacitet nove izgradwe utvrditi u skladu sa mogu}im obezbe|ewem prostora za parkirawe (prostor za parkirawe obezbediti na pripadaju}oj parceli)

- Planirane objekte prikqu~iti na postoje}u komunalnu infrastrukturu (obavezno centralno zagrevawe objekta)

- Pri utvr}ivawu gabarita planiranog objekta voditi ra~una o procentu u~e{}a zelenih i nezastrtih povr{ina a u skladu sa normativima i standardima planirawa zelenih povr{ina

- U delu objekta namewenog poslovawu mogu se obavqati samo delatnosti koje ne ugro`avaju kvalitet `ivotne sredine, ne proizvode buku ili neprijatne mirise, odnosno ne umawuju kvalitet stanovawa u objektu

- Objekte planirati tako da se obezbedi dovoqno osvetqenosti i osun~anosti u svim stambenim prostorijama a izgradwom planiranog objekta ne sme se smawiti osvetqenost i osun~anost prostorija u susednim objektima

- Planirati odgovaraju}i na~in prikupqawa i postupawa sa otpadnim materijama (komunalni otpad, reciklirani otpad-papir, staklo, limenke, PVC boce i sl.) obezbediti posebne prostore i dovoqan broj kontejnera za sakupqawe komunalnog i drugog otpada

- Gra|evinski i ostali otpadni materijal koji nastane u procesu ru{ewa postoje}ih objekata, kao i otpad koji nastane u toku izgradwe planiranog objekta propisno skupiti, razvrstati i odlo`iti na predvi|enu lokaciju

- Ako pri izvo|ewu radova do|e do havarije na gra|evinskim ili transportnim sredstvima, odnosno izlivawa uqa i goriva u zemqi{te, izvo|a~ je u obavezi da izvr{i sanaciju, odnosno remedijaciju zaga|ene povr{ine.

- Utvrditi uslove i na~in izvo|ewa radova na izgradwi TS 10/04 kV i NN vodova

- Potrebno je rekonstruisati kanalizacioni kolektor u Gimnazijskoj ulici

1.7.4. Za{tita zemqi{ta 

Obezbediti najvi{i nivo komunalne higijene, spre~avawa neadekvatnog deponovawa otpada. Obavezno }e se definisati parametri za postavqawe specijalnih sudova za privremeno sakupqawe otpada na odgovaraju}im betonskim povr{inama. 

1.7.5. Za{tita vazduha

Za{tita ovog ~inioca `ivotne sredine podrazumeva ograni~ewe ili smawewe emisija zaga|uju}ih materija i to prvenstveno:

- Striktno ograni~avawe emisije zaga|uju}ih materija iz saobra}aja i doma}instava kroz daqi razvoj sistema gasifikacije i toplifikacije, poja~anu kontrolu rada kotlarnica, podsticawe energetske efikasnosti

- Za{tita i kvalitet vazduha }e se obezbediti i pove}awem zelenog fonda (plansko ozelewavawe javnih povr{ina)

- Obezbediti automatsko pra}ewe pokazateqa kvaliteta vazduha radi adekvatne reakcije u slu~aju nekih zaga|ewa

1.7.6.Za{tita od po`ara

Za{tita od po`ara se obezbe|uje kori{}ewem nezapaqivih materijala za gradwu, odgovaraju}om protivpo`arnom hidrantskom mre`om, prohodno{}u terena, odnosno obezbe|ewem pristupa svim objektima u slu~aju potrebe a u skladu sa Zakonom o za{titi od po`ara (Sl.glasnik Republike Srbije br.111/9) i Pravilnikom o tehni~kim normativima za hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara (Sl.list SFRJ br.30/91) kao i Pravilnikom i tehni~kim normativima za pristupne puteve, okretnice i ure|ewe platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog rizika od po`ara (Sl.glasnik SRJbr. 8/95).

Obezbediti odgovaraju}i kapacitet i protok vode za spoqa{wu hidrantsku mre`u cevnog razvoda sa nadzemnim hidrantima  a ukoliko isti ometaju saobra}aj, dozvoqava se postavqawe podzemnih hidranata na osnovu Pravilnika o tehni~kim normam za hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara.

1.7.7. Za{tita od buke

- Po{tovati Zakon o za{titi od buke u `ivotnoj sredini (Sl. glasnik RS br. 36/09) kao i podzakonska akta doneta na osnovu ovog Zakona

- Projektovati i izvoditi odgovaraju}u zvu~nu za{titu, kojom se obezbe|uje da buka koja se emituje iz tehni~kih i drugih delova objekata pri propisanim uslovima kori{}ewa i odr`avawa ure|aja i opreme, odnosno tokom obavqawa planiranih aktivnosti, ne prekora~uje propisane grani~ne vrednosti

1.7.8. Upravqawe otpadom

U svemu spo{tovati Zakon o upravqawu otpadom (Sl. glasnik RS br. 36/09), kao i podzakonska akta.

Poboq{awe higijenskih uslova i za{tite `ivotne sredine obezbedi}e se postavqawem kontejnera za odlagawe otpada, wihovim pra`wewem i ~i{}ewem i slobodnim pristupom vozilima i radnicima komunalnog preduze}a zadu`enog za odno{ewe sme}a.

Na podru~ju Plana svaka zgrada ili grupa zgrada treba da ima sabirni punkt za sme{tawe sabirnih posuda za komunalni otpad koji treba da zadovoqe zahteve korisnika javnih povr{ina.

Mesta i broj posuda za sme}e utvrdi}e se urbanisti~kim uslovima na osnovu postoje}ih gustina stanovnika, broja pra`wewa posuda i zapremine izbornih posuda. Prostori treba da su obele`eni, pristupa~ni za vozila javne higijene sa podlogom od tvrdog materijala i mogu}no{}u ~i{}ewa i prawa.Za planiranu vi{eporodi~nu gradwu posude za sme}e predvideti u okviru parcele.U okviru javne povr{ine -k.p.5311 predlo`ene su lokacije za 11 kontejnera.

Prilazni putevi do mesta za dr`awe posuda za ~uvawe i sakupqawe otpada treba da budu dvosmerni za saobra}aj specijalnih vozila za odvoz otpada, maksimalnog optere}ewa do 10t, {irine do 2,5m, visine oko 3,9m i du`ine do 12m. Za kontejner je potrebno obezbediti 3m2 glatke podloge u nivou prilaznog puta sa odvo|ewem atmosferskih i ocednih voda na rasponu ne ve}em od 2m  prilaznog puta specijalnog vozila za odvoz sme}a. Za tipsku kantu, zavisno od veli~ine, potrebno je obezbediti do 0,5m2 jednako opremqene povr{ine.

1.8.  MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADWE

Zakonom o planirawu i izgradwi definisana je obaveza unapre|ewa energetske efikasnosti zgrada. Objekat visokogradwe, u zavisnosti od vrste i namene, mora biti projektivan,izgra|en, kori{}en i odr`avan na na~in kojim se obezbe|uju propisana energetska svojstva. Propisana energetska svojstva utvr|uju se izdavawem sertifikata o energetskim svojstvima objekata.

Na osnovu Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada (Slu`beni glasnik RS br.61/2011 od 19.08.2011.godine) energetska efikasnost zgrade je ostvarena ako su usvojena slede}a svojstva zgrade:

- obezbe|eni minimalni uslovi komfora, potro{wa energije za grejawe, hla|ewe, pripremu tople sanitarne vode, ventilaciju i osvetqewe zgrade da ne prelazi dozvoqene maksimalne vrednosti po m2. Kod obezbe|ewa efikasnog kori{}ewa energije u zgradama uzima se u obzir - vek trajawa zgrade, klimatski uslovi lokacije, polo`aj i orijentacija zgrade, namena, uslovi komfora, materijali i elementi strukture zgrade i omota~a, ugra|eni tehni~ki sistemi i ure|aji kao i izvori energije i mogu}nost kori{}ewa osnovnih izvora energije.

Radi pove}awa energetske efikasnosti prilikom projektovawa, izgradwe i kasnije eksploatacije objekata, kao i prilikom opremawa energetskom infrastrukturom, potrebno je primeniti slede}e mere:

- zgrade moraju biti projektovane tako da ne prema{uju dozvoqenu godi{wu potro{wu energije

- prilikom projektovawa voditi ra~una o obliku, polo`aju i povoqnoj orijentaciji objekta.

- orijentaciju i funkcionalni koncept zgrade treba projektovati tako da se maksimalno iskoriste prirodni i stvoreni uslovi lokacije(sunce,vetar,zelenilo)

- postavqati zgrade tako da prostorije u kojima se najvi{e boravi budu orijentisani prema jugu

- oblikom zgrade obezbediti energetski najefikasniji odnos povr{ine i zapremine omota~a zgrade u odnosu na klimatske faktore lokacije i namenu zgrade.

- grupisati prostorije u zgradi u skladu sa wihovim temperaturnim zahtevima

- maksimizirati upotrebu prirodnog osvetqewa

- u smislu prirodne ventilacije, otvori na zgradi kao {to su prozori, vrata, kanali za ventilaciju projektovati tako da gubici toplote u zimskog periodu i toplotno optere}ewe letwem periodu bude {to mawe

- koristiti klasi~ne i savremene termoizolacione materijale pri izgradwi

- u instalacijama osvetqewa u objektima i u instalacijama javne i dekorativne rasvete upotrebqavati energetski efikasna rasvetna tela

- kod postoje}ih i novih objekata razmotriti mogu}nost ugradwe automatskog sistema za regulisawe potro{we svih energetskih ure|aja u objektu.

1.9. CELINE ILI ZONE ZA DAQU URBANISTI^KU RAZRADU 

Zbog specifi~nog polo`aja lokacije, ukoliko se uka`e potreba, jedinica lokalne samouprave ili Odeqewe za planirawe i izgradwu, mo`e usloviti izradu urbanisti~kog projekta.

2.0. USLOVI ZA NESMETANO KRETAWE I PRISTUP OSOBAMA 

SA INVALIDITETOM, DECI I STARIM OSOBAMA

Prilikom projektovawa objekata, saobra}ajnih i pe{a~kih povr{ina treba primeniti Pravilnik  o tehni~kim standardima planirawa,projektovawa i izgradwe objekata kojima se osigurava nesmetano kretawe i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (..Sl. Glasnik RS ,, br.22/2015).

U okviru pojedina~nih parkirali{ta predvideti rezervaciju i obele`avawe parking mesta za upravno parkirawe vozila invalida u skladu sa standardom  SRPS U.A9.204 a koji se odnosi na prostorne potrebe invalida u zgradama i okolini.

Pristupa~nost se obezbe|uje primenom tehni~kih standarda u planirawu, projektovawu, gra|ewu, rekonstrukciji, dogradwi i adaptaciji objekata pomo}u kojih se svim qudima bez obzira na wihove fizi~ke i druge karakteristike ili godine starostii osigurava nesmetan pristup, kretawe, kori{}ewe usluga, boravak i rad. 

Obavezni elementi pristupa~nosti su:

- Elementi pristupa~nosti za savladavawe visinskih razlika 

- Elementi pristupa~nosti za kretawe i boravka u prostoru

2. PRAVILA GRA\EWA

Prema Planu generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica, predmetno podru~je nije detaqno razra|ivano ve} je predvi|eno za detaqnu razradu planom ni`eg reda.

Pravila koja su definisana u narednim poglavqima data su od minimalnih (minimalne zelene pov{ine) do maksimalnih mogu}nosti (spratnost objekata, indeks zauzetosti i dr.). 

2.1. OP[TA PRAVILA GRA\EWA

Ovim planom se defini{e osnovna namena ali i mogu}nost kombinovawa kompatibilnih namena sa osnovnom namenom. 

Plan defini{e namenu objekata. Pravilo koje mora biti primeweno pri izboru delatnosti u sklopu stambenih zona je da delatnost mora biti kompatibilna sa namenom stanovawa tj. ne sme remetiti osnovnu funkciju zone u kojoj se nalazi, ne sme vr{iti negativne uticaje na `ivotnu sredinu, ni na susedstvo (buka, emisija {tetnih materija u vazduh i zemqi{te).

Kompatibilne namene sa namenom stanovawa su namene odre|enog poslovawa i administrativnih javnih funkcija i to: administracija, trgovina, zanatstvo, zdravstvo, obrazovawe, kultura.

Mogu}a je izgradwa trafostanice.

U stambenim zonama se preporu~uju zanatske delatnosti (proizvodwa, popravka ili odr`avawe stvari), a koja se obavqa li~nim radom uz malu upotrebu ma{ina (poslasti~ari, pekari, obu}ari, stolari,...)

Gra|evinska parcela

Gra|evinska parcela je prostor na kojem je mogu}a izgradwa objekta ukoliko ispuwava uslove:

- da se nalazi na prostoru na kojem je planirana izgradwa;

- da ima pristup na javnu povr{inu (ulica, trg, skver), odnosno da ima pristup na kolsku povr{inu sa pravom slu`benosti ili sukorisni~kim pravom.

Gra|evinska parcela definisana je regulacionom linijom prema javnom prostoru, me|nim linijama prema susednim parcelama i analiti~ko-geodetskim elementima prelomnih ta~aka.

Gra|evinska linija

Sve gra|evinske linije koje odre|uju polo`aj planiranog objekta na parceli defini{u se tako da ne prestavqaju smetwu funkcionisawu objekta na parceli, da omogu}e nesmetano postavqawe nnfrastrukturne mre`e i da ne ugroze funkcionisawe i stati~ku stabilnost na susednim parcelama. 

Gabarit objekta mo`e biti mawi u odnosu na maksimalne granice gradwe.

Polo`aj gra|evinske linije u odnosu na  planiranu regulacionu liniju prikazan je na grafi~kom prilogu Plan saobra}aja, nivelacije, i regulacije.Dozvoqena su odstupawa od zadate gra|evinske odnosno regulacione linije samo ukoliko se geodetskim snimawem utvrdi odstupawe od podloga kori{}enih za izradu plana.

Gra|evinska linija podzemnih eta`a je linija kojom se utvr|uje linija gra|ewa podzemnih delova objekata. Gra|evinska linija podzemnih eta`a objekta u centralnoj zoni grada mo`e se poklopiti sa regulacionom linijom parcele pod uslovom da podzemna eta`a ne prelazi niveletu pristupne saobra}ajnice. Podzemna gra|evinska linija tako|e mo`e se poklapati sa granicom parcele prema susednim parcelama pod uslovom da indeks ili koeficijent izgra|enosti ne pre|e maksimumalnih I=0,8.

Gra|evinski elementi ispod kote trotoara - podrumske eta`e - mogu pre}i gra|evinsku, odnosno regulacionu liniju i to:

- stope temeqa i podrumski zidovi - 0,15 m do dubine od 2,6m ispod kote trotoara a ispod te dubine - 0,5m

- {ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara - 1,0m

- gra|evinska linija objekta prema regulacionoj liniji parcele mo`e biti postavqena na regulacionu liniju ili na definisanom rastojawu ka unutra{wim parcelama.

- U slu~ajevima gde je nu`no rastojawe gra|evinske linije od regulacione definisana je striktno definisanim rastojawem i tamo gde za to ne postoje razlozi date su minimalne vrednosti udaqewa.

U odnosu na gra|evinske linije objekta prema granicama susednih bo~nih parcela objekti mogu biti postavqeni:

- u neprekinutom nizu

- u prekinutom nizu

Objekti postavqeni u neprekinutom nizu dodiruju se svojim bo~nim stranama {to zna~i da rastojawe izme|u objekata iznosi 0,0m. U ovom slu~aju gra|evinska linija se defini{e u kontinuitetu sa susednim objektima.

Za izgradwu objekata koji se grade u nizu ili prekinutom nizu, nije potrebna saglasnost suseda, bo~nih me|a{a.

Gra|evinske linije postoje}ih objekata se zadr`avaju. U slu~aju da se postoje}i objekat ili deo objekta nalazi u prostoru izme|u planirane gra|evinske i regulacione linije, objekat se zadr`ava uz mogu}nost investicionog odr`avawa objekta ili dela objekta koji prelazi gra|evinsku liniju. U slu~aju zamene objekta ili rekonstrukcije ve}eg obima objekat se mora graditi prema pravilima za nove objekte i mora se postaviti na definisanu gra|evinsku liniju.

Spratnost objekta

Pod prizemqem se podrazumeva prizemna eta`a maksimalne spratne visine do 4,2 m. Spratna visina podrazumeva i me|uspratne slojeve.

Kota poda prizemqa je do maksimalnih 1,2 m od kote terena, a za poslovawe na regulaciji minimalno 0,15 m od kote trotoara.

Pod spratom se podrazumeva spratna eta`a maksimalne spratne visine 3,0 m.

Pod podkrovqem se podrazumeva i povu~en sprat, maksimalne spratne visine 3,80 m ~ije je minimalno povla~ewe u odnosu na fasadu 1,5 m.

Natkrivawe povu~enog sprata re{ava se kao ravan krov ili plitak kosi krov, maksimalnog nagiba do 10°, bez korisne povr{ine. Kod povu~enog sprata dozvoqeno je natkrivawe otvorene terase transparentnom nadstre{nicom koja u skladu sa ukupnom arhitekturom objekta ne prelazi zadatu visinu. 

Nije dozvoqena primena na jednom objektu i podkrovqa i povu~enog sprata.

Oblikovawe fasade

Boja fasade objekta ne bi trebalo da bude fluoroscentna, {arena i sl., a ako je  dvojni objekat, nije dozvoqena razli~ita obrada fasada u pogledu boje, dispozicije i veli~ine otvora.

Prozori i vrata na uli~noj fasadi moraju biti uskla|eni po tipu i modularnoj {irini.

Ogra|ivawe parcela

Obzirom da je namena bloka za vi{eporodi~no stanovawe i komercijalne sadr`aje, nije predvi|eno  ogra|ivawe gra|evinske parcele.

Namena objekata

Delatnosti koje mogu biti zastupqene u okviru objekta me{ovite namene (stambeno-poslovi) ili ~isto poslovni moraju da doprinesu podizawu kvaliteta centralnog dela grada Loznice koji ima administrativni, kulturni, privredni i drugi zna~aj. Delatnosti ne smeju vr{iti negativne uticaje na okolinu.

Dozvoqene delatnosti su:

- administracija, uprava, kultura, obrazovawe, komercijalno poslovawe

- proizvodno zanatstvo

- uslu`no zanatstvo

Izgradwa pomo}nih objekata nije dozvoqena.      

                                                                                                                               Tabela 7.

	Prete`na namena
	Kompatibilne namene

	Vi{eporodi~no stanovawe
	Tercijalne delatnosti (poslovno-komerc.,trgovinsko-uslu`ni sadr`aji i turist. delatnosti)

Zelene rekreativne povr{ine

	Tercijalne delatnosti (poslovno-komerc.,trgovinsko-uslu`ni sadr`aji i turist. delatnosti)
	Vi{eporodi~no stanovawe

Zelene rekreativne povr{ine


Parkirawe

Parkirawe za sve planirane kapacitete se obezbe|uje na sopstvenoj parceli, prema standardu za tu namenu. 

Za stambene objekte parkirawe se mora regulisati u okviru parcele i to jedno parking mesto ili gara`no mesto po jednoj stambenoj jedinici.

Neophodan parking, odnosno gara`ni gara`ni prostor mora se obezbediti istovremeno sa izgradwom objekta.

Kapacitet parking mesta za komercijalne delatnosti za novoizgra|ene objekte je:

- za trgovinu......................................................1 parking mesto na 50 m2 prodajnog prostora

- za administrativno-poslovne objekte....1 parking mesto na 60 m2 poslovnog prostora

- za ugostiteqske objekte.............................1 parking mesto na 2 stola sa 4 stolice

Ure|ewe slobodnih povr{ina

Kod planirawa i izgradwe objekata u ovoj zoni potrebno je iskoristiti sve mogu}nosti za formirawe novih i rekonstrukciju postoje}ih prate}ih zelenih povr{ina kao {to je prostor ispred, oko i iza objekta, uli~ni prostor i dr. Nedostatak kvantiteta treba nadoknaditi kvalitetom.

U sklopu slobodnih povr{ina predvideti zelene povr{ine, cvetne povr{ine i sl.

Kretawe hendikepiranih i drugih lica sa posebnim potrebama

U javnim objektima kao i objektima visokogradwe , obavezno se mora omogu}iti nesmetan pristup, kretawe i rad, osobama sa invaliditetom u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi i Pravilnikom o tehni~kim standardima planirawa,projektovawa i izgradwe objekata kojima se osigurava nesmetano kretawe i pristup osobama  sa invaliditetom, deci i starim osobama (Sl.glasnih RS br. 22/2015)

U objektima u kojima se pru`aju i druge vrste usluga (trgovine, servisi i sl.) moraju biti obezbe|eni u skladu sa va`e}im propisima za kretawe hendikepiranih i lica sa posebnim potrebama. 

Stambene i stambeno-poslovne zgrade sa 10 i vi{e stanova moraju se projektovati i graditi tako da se osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama omogu}i nesmetan pristup, kretawe, boravak i rad.

2.2. URBANISTI^KI PARAMETRI ZA BLOKOVE, CELINE

 I PARCELE SA VI[EPORODI^NIM STANOVAWEM

U CENTRALNOJ ZONI GRADA

PRAVILA URE\EWA

U objektima vi{eporodi~nog stanovawa mogu}e je prizemqa i eventualno prvi sprat  nameniti za javni, komercijalni ili uslu`ni sadr`aj.

PRAVILA GRA\EWA 

          Data  Pravila gra|ewa va`e za k.p. 5297,5298,5299,5300, 5301 i 5310                       

	NAMENA OBJEKTA
	Delatnosti koje mogu biti zastupqene u okviru objekata me{ovite namene (stambeno-poslovni) ili ~isti poslovni objekti moraju da doprinesu na primeran na~in podizawu kvaliteta stanovawa.

U ovoj zoni nije dozvoqena izgradwa radioni~kog i drugog prostora u kome se proizvode buka i drugi oblici zaga|ewa jer delatnosti ne smeju vr{iti negativne uticaje na okolinu.

Za stambeno-poslovne objekte, poslovni prostor se formira u prizemqu i mogu}e je na prvom spratu.

Dozvoqene delatnosti su:

- javne delatnosti komercijalno poslovawe, trgovina

- uslu`no zanatstvo

-proizvodno zanatstvo (sa ograni~enom proizvodwom)

	PRAVILA
PARCELACIJE
	Minimalna povr{ina parcele................................................600 m2

Minimalna povr{ina parcele za objekte u nizu.................500 m2

Maksimalna povr{ina parcele nije ograni~ena

Minimalna {irina fronta parcele u neprekinutom nizu...12,0m

	PRISTUP

PARCELAMA
	Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu povr{inu, minimalne {irine 3,0m. Pristupna povr{ina se ne mo`e koristiti za parkirawe vozila. 

	USLOVI ZA

IZGRADWU

OBJEKATA
	Stepen zauzetosti

-maksimalan stepen zauzetosti na parceli...............................70%

- postoje}i maksimalan stepen zauzetosti na parceli br 5301 sa komercijalnim funkcijama.....................................................................................85 %

	
	Maksimalna spratnost objekta.......................................Po+Pr+4+Pk

	
	Horizontalna regulacija

Na grafi~kom prilogu ''Plan saobra}aja, nivelacije  i regulacije'' definisane su gra|evinske linije koje }e se po{tovati kod izgradwe novih objekata.

Za izgra|ene objekte va`i postoje}a gra|evinska linija.

Rastojawe objekta od bo~nih susednih objekata:

-za po~etne i krajwe u nizu..........................................................2,5 m

-dvojni objekti................................................................................5,0 m

-u prekinutom nizu..........................................................................6,0m

Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele.....5,0m

	
	Ukoliko je izgradwa u prekinutom nizu na novoformiranim objektima mogu se formirati prozorski otvori stambenih prostorija iskqu~ivo  ako je rastojawe izme|u objekata ve}e od 1/3 visine (tre}ine visine) vi{eg objekta. Ako je rastojawe mawe dozvoqava se formirawe prozorskih pomo}nih nestambenih prostorija. Ovde nisu dozvoqeni ispadi, erkeri, i terase prema susednim parcelama.

Pri izgradwi vi{espratnica i objekata koji se grade u neprekinutom nizu, na novom objektu se ostavqa svetlarnik iste veli~ine i simetri~an svetlarniku postoje}eg objekta. Uslov za odre|ivawe povr{ine svetlarnika je minimalno 1,0 m2 po eta`i objekta, pri ~emu on ne mo`e biti mawi od 3,0 m2. Najmawa visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,8 m. 

Na delovima novoplaniranih objekata orijentisanim prema rgulacionoj liniji u ulici Gimnazijskoj mogu se graditi ispadi (erkeri, terase, doksati, ulazne nadstre{nice bez stubova) koji prelaze regulacionu liniju uz slede}e uslove:

- du`ina ispada mo`e biti maksimalno 0,6 m, ako je {irina trotoara do 3,5 m i to na minimalnoj visini od 4,0 m iznad trotoara i mogu da zauzimaju 40% povr{ine uli~ne fasade;

- du`ina ispada mo`e biti maksimalno 1,0 m, ako je {irina trotoara ve}a od 3,5 m, {irina ulice ve}a od 15,0 m i to na minimalnoj visini od 4,0 m iznad trotoara i mogu da zauzimaju 50% povr{ine uli~ne fasade;

Gra|evinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre{nice sa i bez stubova, nadstre{nice i sl.) na nivou prvog sprata mogu da pre|u gra|evinsku liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to;

- na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no severne orijentacije (najmaweg rastojawa gra|evinske linije od bo~ne granice od 2,00 m) - 0,50 m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa;

- na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no ju`ne orijentacije (najmaweg rastojawa gra|evinske linije od bo~ne granice od 2,50 m) - 0,90 m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa;

- na delu objekta prema zadwem dvori{tu (najmaweg rastojawa gra|evinske linije od zadwe granice parcele od 5,00 m) - 1,20 m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 30% stra`we fasade iznad prizemqa;

- Objekat u ul.Vojvode Mi{i}a -bez erkera na uli~noj fasdai

Na k.p. br. 5298 I 5299 na strani objekta koja je orjentisana ka me|i izme|u pomenute dve parcele,mogu}i su erkeri mah.{irine 0,5 m ali ukupna povr{ina ne mo`e pre}i 30 % bo~ne fasade iznad prizemqa (min.visina od 4,5 m)

- Mogu}e je izvr{iti dogradwu postoje}ih objekata na k.p. 5310 ozna~enih brojevima 4 i 5. do mah 70% ukupne zauzetosti parcele.

- Prema javnoj povr{ini k.p. br. 5311, mogu}e je na objektima br. 3, 4 i 5 na k.p. 310 predvideti otvore stim da na objektu br.4 nisu dozvoqeni otvori prema k.p.br. 3516 na mestu gde je udaqenost objekta mawa od 6,0m od naspramnih objekata.

- Mogu}a je bilo kakva dogradwa uz obavezno obezbe|ivawe parkinga za dogra|eni prostor 

	
	Krovovi:

Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 33˚.

Odvodwavawe atmosferskih voda:

Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekata nije dozvoqeno preko susednih parcela. Krovovi objekata u nizu moraju imati slivove prema javnoj povr{ini i sopstvenom dvori{tu. Ispust krova mo`e i}i do {irine venca.

Potkrovqa:

Potkrovna eta`a nije planirana u okviru nove izgradwe. Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u tavanskom delu formira odre|eni koristan prostor, isti se mo`e koristiti iskqu~ivo kao deo dupleks stanova a nikako kao posebna eta`a.

	PARKIRAWE
	Potrebno je obezbediti jedno parking mesto ili gara`no mesto po jednoj stambenoj jedinici. Neophodan parking odnosno gara`ni prostor, mora se obezbediti istovremeno sa izgradwom objektata.

Parkirawe se re{ava kao: deo prizemqa, , parking povr{ina u delu dvori{ta ili kao podzemna gara`a.

Kapacitet parking mesta za komercijalne delatnosti za novoizgra|ene objekte je:

-za trgovinu..............1parking mesto na 50m2 prodajnog prostora

-za administr.-poslovne objekte....1parking mesto na 60m2 povr{ine

-za ugostiteqske objekte..1 parking mesto na 2 stola sa 4 stolice

Dozvoqeno je kori{}ewe savremenih tehnolo{kih re{ewa parkirawa (kori{}ewe autoliftova i sl.)

	URE\EWE

SLOBODNIH

POVR[INA
	Obavezno je formirawe nezastrtih zelenih povr{ina na minimalno 20% povr{ine parcele. U postoje}im blokovima, planirane i izvedene zelene povr{ine se ne mogu smawivati sem u ciqu podizawa de~ijih i rekreativnih igrali{ta. Povr{ine za parkirawe mogu biti ozelewene ali se ne ra~unaju u minimalan procenat zelenih povr{ina prilikom obra~unavawa bilansa na predmetnoj lokaciji. Na parcelama na kojima se nalaze objekti sa vi{e od 10 stambenih jedinica potrebno je obezbediti de~ije igrali{te koje mo`e biti u sastavu zelene povr{ine.

	IZGRADWA

DRUGIH OBJEKATA NA

PARCELI
	U postoje}em bloku nije dozvoqena izgradwa pomo}nih objekata niti postavqawe monta`no-demonta`nih objekata.

	POSEBNI

USLOVI
	Svi prilazi i ulazi u objekte moraju se prilagoditi standardima i propisima koji defini{u uslove za nesmetan pristup hendikepiranim osobama i licima sa posebnim potrebama.

Stambene i stambeno-poslovne zgrade sa 10 i vi{e stanova moraju se projektovati igraditi tako tako da se osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama omogu}i nesmetan pristup, kretawe, boravak i rad.

Tehni~kom dokumentacijom za izgradwu odnosno idejnim projektom mogu}e je predvideti gradwu u vi{e faza.

Ukoliko do|e do izgradwe novog objekta na k.p.br. 5310 koji bi ukqu~ivao ru{ewe postoje}eg objekta do ulice Vojvode Mi{i}a obavezno predvideti prolaz za vatrogasno vozilo po va`e}em Pravilniku.

Za parcele koje ne ispuwavaju uslov minimalne povr{ine zadate pravilima gra|ewa u delu -Pravila parcelacije- neophodno je pre planirane izgradwe

izvr{iti ukrupwavawe(spajawe) sa nekom od susednih parcela zavisno od situacije na terenu  (. k.p. 5297 i 5298 kao i k.p.,5299 i 5300)


2.3. URBANISTI^KI PARAMETRI ZA IZGRADWU  OBJEKTA

       TERCIJALNOG SADR@AJA NA K.P.BR. 5317 I 5318

Na katastarskim parcelama k.p. 5317 i 5318  koje su razli~itog korisni~kog statusa postoje dve mogu}nosti izgradwe 

-mogu}nost spajawa k.p.5317 i 5318 pri ~emu va`e pravila gra|ewa iz ta~ke 2.3.1

-mogu}nost izgradwe na svakoj parceli pojedina~no pri ~emu va`e pravila iz ta~ke 2.3.2.

2.3.1. Urbanisti~ki parametri za izgradwu  objekta tercijalnog sadr`aja uz  mogu}nost spajawa k.p.br. 5317 i 5318

	NAMENA OBJEKTA
	-uslu`no-trgovinske delatnosti: 

- zanatski centri,   

-poslovno-komercijalne delatnosti: 

-banke, administrativni centri lokalne uprave, poslovni objekti dr`avnih organa, poslovni  objekti preduze}a, banke, osiguravaju}i zavodi, poslovni objekti za rentirawe 

-turisti~ke aktivnosti: 

	PRAVILA
PARCELACIJE
	-minimalna povr{ina parcele .....................................300 m2 

-minimalna {irina parcele..............................................12 m 

	PRISTUP

PARCELAMA
	Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu povr{inu, minimalne {irine 3,0m. Pristupna povr{ina se ne mo`e koristiti za parkirawe vozila. 

	USLOVI ZA

IZGRADWU

OBJEKATA
	Stepen zauzetosti

- maksimalan stepen zauzetosti na parceli...............................80%



	
	Maksimalna spratnost objekta.......................................Po+Pr+2

	
	Horizontalna regulacija

Na grafi~kom prilogu ''Plan saobra}aja, nivelacije  i regulacije'' definisane su gra|evinske linije koje }e se po{tovati kod izgradwe novih objekata.

Rastojawe objekta od bo~nih susednih objekata:

- objekat je na me|i sa k.p. 5316 i 5310

- minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele.....3,5m

	
	Pri izgradwi vi{espratnica, odnosno objekata u neprekinutom nizu, na novom objektu se ostavqa svetlarnik iste veli~ine i simetri~an svetlarniku postoje}eg objekta. Uslov za odre|ivawe povr{ine svetlarnika je minimalno 1,0 m2 po eta`i objekta, pri ~emu on ne mo`e biti mawi od 3,0 m2. Najmawa visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,8 m.   

	
	Krovovi:

Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 33˚.

Odvodwavawe atmosferskih voda:

Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekata nije dozvoqeno preko susednih parcela. Krovovi objekata u nizu moraju imati slivove prema javnoj povr{ini i sopstvenom dvori{tu. Ispust krova mo`e i}i do {irine venca.

Potkrovqa:

Potkrovna eta`a nije planirana u okviru nove izgradwe. Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u tavanskom delu formira odre|eni koristan prostor, isti se mo`e koristiti iskqu~ivo kao deo poslovnog prostora na eta`i ispod. 

	PARKIRAWE
	Parkirawe se reguli{e u okviru parcele.Ako se zgrada rekonstrui{e parkirawe se mora organizovati u okviru prizemqa.Ako se planira nova izgradwa potrebno je parkirawe re{iti u okviru podruma ili prizemqa.  

Kapacitet parking mesta za komercijalne delatnosti za novoizgra|ene objekte je:

-za trgovinu..............1parking mesto na 50m2 prodajnog prostora

-za administr.-poslovne objekte....1parking mesto na 60m2 povr{ine

-za ugostiteqske objekte..1 parking mesto na 2 stola sa 4 stolice

Dozvoqeno je kori{}ewe savremenih tehnolo{kih re{ewa parkirawa (kori{}ewe autoliftova i sl.)

	URE\EWE

SLOBODNIH

POVR[INA
	Obavezno formirati nezastrtu zelenu povr{inu u okviru parcele. 

	POSEBNI

USLOVI
	Svi prilazi u objekte moraju se prilagoditi standardima i propisima koji defini{u uslove za nesmetan pristup hendikepiranim osobama i licima sa posebnim potrebama.

O potrebi izrade urbanisti~kog projekta za pomenutu lokaciju izjasni}e se Odeqewe za Planirawe i izgradwu grada Loznice.


2.3.2. Urbanisti~ki parametri za izgradwu  objekta tercijalnog sadr`aja uz mogu}nost  izgradwe na svakoj parceli pojedina~no

 Urbanisti~ki parametri za k.p. 5317

Predmetna k. p. 5317 ne mo`e da zadovoqi propisane urbanisti~ke parametre-veli~ina parcele, udaqewe od me|a, parkirawe i  kao i k.p. 5318 okru`ena je  susednim vi{eporodi~nim (poslovnim) objektima koji dodiruju obe bo~ne me|e.U ciqu kompletirawa niza, daje se mogu}nost izgradwe objekta koji }e se arhitektonski uklopiti sa susednim, iako je veli~ina parcele mawa od propisane za tu vrstu objekata.  

	NAMENA OBJEKTA
	-uslu`no-trgovinske delatnosti: 

- zanatski centri,   

-poslovno-komercijalne delatnosti: 

-banke, administrativni centri lokalne uprave, poslovni objekti dr`avnih organa, poslovni  objekti preduze}a, banke, osiguravaju}i zavodi, poslovni objekti za rentirawe 

	PRAVILA
PARCELACIJE
	-minimalna povr{ina parcele .....................................190 m2 

-minimalna {irina parcele..............................................12,0 m 

	PRISTUP

PARCELAMA
	Gra|evinska parcela mora imati direktan pristup na javnu povr{inu, minimalne {irine 3,0m. Pristupna povr{ina se ne mo`e koristiti za parkirawe vozila. 

	USLOVI ZA

IZGRADWU

OBJEKATA
	Stepen zauzetosti

- maksimalan stepen zauzetosti na parceli...............................70%

	
	Maksimalna spratnost objekta.......................................Po+Pr+2

	
	Horizontalna regulacija

Na grafi~kom prilogu ''Plan saobra}aja, nivelacije  i regulacije'' definisane su gra|evinske linije koje }e se po{tovati kod izgradwe novih objekata.

Rastojawe objekta od bo~nih susednih objekata:

- objekat je na me|i sa k.p. 5316 i 5318

- minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele.....3,5m

- miniimalna {irina objekta......................................................12,0 m

- maksimalna visina objekta........................................................14,0 m

	
	Pri izgradwi objekata u neprekinutom nizu, na novom objektu se ostavqa svetlarnik iste veli~ine i simetri~an svetlarniku postoje}eg objekta. Uslov za odre|ivawe povr{ine svetlarnika je minimalno 1,0 m2 po eta`i objekta, pri ~emu on ne mo`e biti mawi od 3,0 m2. Najmawa visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,8 m.   

	
	Krovovi:

Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 33˚.

Odvodwavawe atmosferskih voda:

Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekata nije dozvoqeno preko susednih parcela. Krovovi objekata u nizu moraju imati slivove prema javnoj povr{ini i sopstvenom dvori{tu. Ispust krova mo`e i}i do {irine venca.

Potkrovqa:

Potkrovna eta`a nije planirana u okviru nove izgradwe. Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u tavanskom delu formira odre|eni koristan prostor, isti se mo`e koristiti iskqu~ivo kao deo poslovnog prostora na eta`i ispod. 

	PARKIRAWE
	Parkirawe se reguli{e u okviru parcele.Ako se zgrada rekonstrui{e parkirawe se mora organizovati u okviru prizemqa.Ako se planira nova izgradwa potrebno je parkirawe re{iti u okviru podruma ili prizemqa..  

Kapacitet parking mesta za komercijalne delatnosti za novoizgra|ene objekte je:

-za trgovinu..............1parking mesto na 50m2 prodajnog prostora

-za administr.-poslovne objekte....1parking mesto na 60m2 povr{ine

-za ugostiteqske objekte..1 parking mesto na 2 stola sa 4 stolice

Dozvoqeno je kori{}ewe savremenih tehnolo{kih re{ewa parkirawa (kori{}ewe autoliftova i sl.)

	URE\EWE

SLOBODNIH

POVR[INA
	Imaju}i u vidu da ne postoji mogu}nost ozelewavawa predmetne parcele(zbog maksimalne zauzetosti) mogu}e je upotrebiti korektivno zelenilo - vertikalno ozelewavawe,ozelewavawe krovova i sl.

	POSEBNI

USLOVI
	Svi prilazi u objekte moraju se prilagoditi standardima i propisima koji defini{u uslove za nesmetan pristup hendikepiranim osobama i licima sa posebnim potrebama.

O potrebi izrade urbanisti~kog projekta za pomenutu lokaciju izjasni}e se Odeqewe za planirawe i izgradwu grada Loznice.

Pri rekonstrukciji ili izgradwi novog objekta mogu}e je u prizemqu   predvideti pasa`  {irine 1,5 m koji bi sa pasa`em na k.p. 5318  od tako|e 1,5 m ~inio celinu koja bi povezivala  pe{a~ku zonu i unutra{wost bloka.




Urbanisti~ki parametri za k.p 5318

Predmetna k. p. 5318 ne mo`e da zadovoqi propisane urbanisti~ke parametre-veli~ina parcele, udaqewe od me|a, parkirawe i  kao i k.p. 5317 okru`ena je  susednim vi{eporodi~nim (poslovnim) objektima koji dodiruju obe bo~ne me|e.U ciqu kompletirawa niza, daje se mogu}nost izgradwe objekta koji }e se arhitektonski uklopiti sa susednim, iako je veli~ina parcele mawa od propisane za tu vrstu objekata.  

	NAMENA OBJEKTA
	-uslu`no-trgovinske delatnosti: 

- zanatski centri,   

-poslovno-komercijalne delatnosti: 

-banke, administrativni centri lokalne uprave, poslovni objekti dr`avnih organa, poslovni  objekti preduze}a, banke, osiguravaju}i zavodi, poslovni objekti za rentirawe 

	PRAVILA
PARCELACIJE
	-minimalna povr{ina parcele .....................................170 m2 

-minimalna {irina parcele..............................................12 m 

	PRISTUP

PARCELAMA
	Gra|evinska parcela mora imati    pe{a~ki pristup iz ulice Jovana Cviji}a kao i iz unutra{wosti bloka, a kolski prilaz sa javne povr{ine preko k.p. 5317 u unutra{wosti bloka , minimalne {irine 2,5m. Pristupna povr{ina se ne mo`e koristiti za parkirawe vozila. 

	USLOVI ZA

IZGRADWU

OBJEKATA
	Stepen zauzetosti

- maksimalan stepen zauzetosti na parceli.................100% (zate~eno stawe)

	
	Maksimalna spratnost objekta.......................................Po+Pr+2

	
	Horizontalna regulacija

Na grafi~kom prilogu ''Plan saobra}aja, nivelacije  i regulacije'' definisane su gra|evinske linije koje }e se po{tovati kod izgradwe novih objekata.

Rastojawe objekta od bo~nih susednih objekata:

- objekat je na me|i sa k.p. 5317 i 5310

- objekat u potpunosti pokriva parcelu i nema udaqewa

- maksimalna visina objekta........................................................14,0 m

	
	Pri izgradwi objekata u neprekinutom nizu, na novom objektu se ostavqa svetlarnik iste veli~ine i simetri~an svetlarniku postoje}eg objekta. Uslov za odre|ivawe povr{ine svetlarnika je minimalno 1,0 m2 po eta`i objekta, pri ~emu on ne mo`e biti mawi od 3,0 m2. Najmawa visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,8 m.   

	
	Krovovi:

Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 33˚.

Odvodwavawe atmosferskih voda:

Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekata nije dozvoqeno preko susednih parcela. Krovovi objekata u nizu moraju imati slivove prema javnoj povr{ini i sopstvenom dvori{tu. Ispust krova mo`e i}i do {irine venca.

Potkrovqa:

Potkrovna eta`a nije planirana u okviru nove izgradwe. Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u tavanskom delu formira odre|eni koristan prostor, isti se mo`e koristiti iskqu~ivo kao deo poslovnog prostora na eta`i ispod. 

	PARKIRAWE
	Parkirawe se reguli{e u okviru parcele. Ako se zgrada rekonstrui{e parkirawe se mora organizovati u okviru prizemqa. Ako se planira nova izgradwa potrebno je parkirawe re{iti u okviru podruma ili prizemqa.  

Kapacitet parking mesta za komercijalne delatnosti za novoizgra|ene objekte je:

-za trgovinu..............1parking mesto na 50m2 prodajnog prostora

-za administr.-poslovne objekte....1parking mesto na 60m2 povr{ine

-za ugostiteqske objekte..1 parking mesto na 2 stola sa 4 stolice

Dozvoqeno je kori{}ewe savremenih tehnolo{kih re{ewa parkirawa (kori{}ewe autoliftova i sl.)

	URE\EWE

SLOBODNIH

POVR[INA
	S obzirom da ne postoji mogu}nost ozelewavawa katastarske parcele (zbog maksimalne zauzetosti) mogu}e je upotrebiti korektivno zelenilo-vrtikalno ozelewavawe ozelewavawe krovova i sl.

	POSEBNI

USLOVI
	Svi prilazi u objekte moraju se prilagoditi standardima i propisima koji defini{u uslove za nesmetan pristup hendikepiranim osobama i licima sa posebnim potrebama.

O potrebi izrade Urbanisti~kog projekta za pomenutu lokaciju izjasni}e se Odelewe za planirawe i izgradwu grada Loznice.

Pri rekonstrukciji ili izgradwi novog objekta mogu}e je u prizemqu   predvideti pasa`  {irine 1,5 m koji bi sa pasa`em na k.p. 5317  od tako|e 1,5 m ~inio celinu koja bi povezivala  pe{a~ku zonu i unutra{wost bloka.




2.4. INTERVENCIJE NA POSTOJE]IM OBJEKTIMA U BLOKU

Na postoje}im objektima mogu}e je izvr{iti slede}e intervencije:

- rekonstrukcija fasade objekta u ciqu poboq{awa termo i zvu~ne izolacije;

- zatvarawe balkona i lo|a;

- dogradwa vertikalnih komunikacija (stepeni{te, lift);

- pretvarawe stambenih u poslovni prostor;

- pretvarawe pomo}nog prostora (tavan, ve{ernice, ostave i sl.) u stambeni prostor pod uslovom da  se za isti obezbedi parkirawe u okviru parcele;

- podelu funkcionalnih delova objekta;

- spajawe funkcionalnih delova objekta;

- sanaciju dotrajalih konstruktivnih delova objekta;

- sanaciju i rekonstrukciju instalacija;

Sve intervencije na objektu mogu se izvesti pod slede}im uslovima:

- dozvoqava se adaptacija tavanskog prostora u stambeni ili poslovni prostor, uz uslov da se formirawe novog korisnog prostora izvr{i u postoje}em tavanu bez pove}awa visine objekta i promene geometrija krova i da se za novoformiranu povr{inu obezbedi parkirawe u okviru parcele;

- za novoformirani korisni prostor obezbediti parking prostor prema pravilima iz ovog plana i u slu~aju adaptacije i pri rekonstrukciji ili dogradwi krova;

- u ciqu boqeg funkcionisawa novoformiranog korisnog prostora (osvetqewe,izlazi na terase ili lo|e i sl.) mogu se formirati krovne baxe sa maksimalnom visinom od 2,2 m mereno od kote poda potkrovqa do prelomne linije baxe.

Nije dozvoqeno pove}awe broja stanova prilikom adaptacije krova objekata ako se na sopstvenoj parceli parceli ne mogu obezbediti uslovi za parkirawe i formirawe zelenih povr{ina. 

Dozvoqeni su radovi na poboq{awu energetske sanacije fasada ili krova (naknadno postavqawe spoqne, zamena i dopuna postoje}e toplotne izolacije, postavqawe solarnih kolektora i sl.).

Nije dozvoqeno zatvarawe postoje}ih pasa`a i prolaza u unutra{wost blokova i isti se zadr`avaju u interesu stanovnika bloka (provetrenost blokova, parkirawe, pe{a~ki pristupi i sl.).

Ukoliko se naknadno obezbe|uje pristup podrumu sa spoqa{we strane objekta, isti se mo`e obezbediti iskqu~ivo iz zajedni~kih prostorija i sa sopstvene parcele.

Dogradwa postoje}ih blokova je definisana: tipom bloka, postoje}om izgra|eno{}u, kvalitetom susednih objekata i stati~kim mogu}nostima tla i objekta. Dogradwa podrazumeva obezbe|ewe odgovaraju}eg broja parking mesta i zelenih povr{ina.

Dogradwom novog dela zgrade ne sme se ugroziti stati~ka stabilnost postoje}eg i objekata na susednim parcelama.

Dogradwa elemenata komunikacija-liftova i stepeni{ta, dozvoqava se kod svih objekata pod uslovom da predmetna intervencija ne ugro`ava funkcionisawe i stabilnost postoje}eg i objekata na susednim parcelama. Svi elementi vertikalnih komunikacija moraju biti za{ti}eni od spoqnih uticaja i izvedeni na sopstvenim parcelama. Izuzetak od ovog pravila se mo`e odobriti samo u slu~aju potrebe obezbe|ewa rampe za pristup hendikepiranim licima. Ove rampe mogu biti postavqene i u zonama izme|u regulacione i gra|evinske linije ukoliko u objektu `ive ili rade hendikepirana lica. 

Dogradwa na otvorenim terasama i zatvarawe balkona, lo|a i terasa u objektima vi{eporodi~nog stanovawa dozvoqena je ako se izvr{i jedinstveno zatvarawe u skladu sa postoje}im elementima zgrade.

Uslovi koji su navedeni u ovom poglavqu se ne odnose na objekte koji su u statusu nepokretnih kulturnih dobara i kulturnih dobara koja u`ivaju prethodnu za{titu. Za wihovu rekonstrukciju i revitalizaciju uslove utvr|uje nadle`ni zavod za za{titu spomenika kulture.

Intervencije na objektima izvesti u skladu sa  zakonima koji tretiraju izgradwu objekata, odr`avawe objekata, za{titu spomenika kulture, za{titu objekata i autorstvo.

2.5. IMPLEMENTACIJA PLANA

U postupku utvr}ivawa uslova za objekte bez Odobrewa za izgradwu ili suprotno Odobrewu za izgradwu, mora se po{tovati va`e}i Pravilnik o legalizaciji ili Zakon o planirawu i izgradwi.

Plan detaqne regulacije bloka ''Vo}ar'' izme|u ulica Jovana Cviji}a,  Gimnazijske i Vojvode Mi{i}a u Loznici je dugoro~ni urbanisti~ki planski dokument koji u skladu sa postavqenim ciqevima i programom mera za unapre|ewe stawa u prostoru utvr|uje: osnovnu organizaciju prostora,  smernice za ure|ewe stambenih, poslovih,  javnih i drugih podru~ja, na~in i uslove kori{}ewa i za{tite prostora na podru~ju obuhvata Plana.

Plan je izra|en u skladu sa odredbama Zakona o planirawu i izgradwi (Sl. glasnik Republike Srbije br. 72/2009; 81/2009-ispr; 64/2010-odluka US i 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i 98/2013-odluka US ,132/14 i 145/14) i  va`e}im podzakonskim aktima.

Pravila ure|ewa i gra|ewa koja su definisana u ovom Planu predstavqaju okvir za utvr|ivawe uslova izgradwe novih i rekonstrukcije postoje}ih objekata, odnosno predstavqaju okvir za izdavawe dokumenata (Lokacijskih uslova i Gra|evinske dozvole) za zahteve u prostoru koji su definisani ovim Planom.

Na osnovu uslova nadle`nog javnog komunalnog preduze}a,,Vodovod i kanalizacija,, potrebno je rekonstruisati fekalnu i ki{nu kanalizacionu  mre`u u Gimnazijskoj ulici da bi se omogu}ila nova gradwa u blokovima ,,Vo}ar,, i ,,Gimnazija,,.

2.6. OBJEKTI I MRE@A INFRASTRUKTURE

Planirana re{ewa saobra}ajnica i infrastrukture su predvi|ena tako da poboq{aju postoje}e stawe i u mnogome zadovoqe delimi~no ili postupno budu}e potrebe obuhva}enog podru~ja i na nivou donetih standarda.

Mikrolokacije saobra}ajne, komunalne i druge infrastrukturne mre`e odre|ene ovim Planom, utvr|uju se kroz postupak izrade Lokacijskih uslova a u ciqu utvr|ivawa prostornih i drugih elemenata u skladu sa Zakonom i drugim propisima.

Prilikom izrade tehni~ke dokumentacije za izradu saobra}ajne, ostale komunalne i druge infrastrukturne mre`e koja je definisana Planom, mogu}a su mawa odstupawa zbog uskla|ivawa elemenata tehni~kih re{ewa postoje}ih i planiranih objekata i infrastrukture, konfiguracije terena, nosivosti tla te imovinsko-pravnih odnosa.

Ukoliko zbog tehni~kih mogu}nosti do|e do uklawawa nekih zasada, isti broj se mora kompezovati u susedstvu.

2.7. SMERNICE ZA ZA[TITU @IVOTNE SREDINE

Prilikom izdavawa Gra|evinske dozvole, kao i prilikom gradwe a potom i kori{}ewa objekata, neophodno je uva`avati sve elemente `ivotne sredine i primewivati mere kojima se ne}e mewati weno zate~eno stawe.

U slu~aju da ve} zate~eno stawe `ivotne sredine ne odgovara minimalnim dopu{tenim uslovima treba ga dovesti u granice prihvatqivosti definisane va`e}im propisima i standardima.

2.8. PRELAZNE I ZAVR[NE ODREDBE
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