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dardima. 

e. 

1.0. UVOD 
 
     Dugoro~na koncepcija organizacije, ure|ewa i gra|ewa na podru~ju grada 
regulisana je Generalnim planom Loznice (Sl. List SO Loznica br. 10/2005).  
  Ovim planom predlo`en je sistem uli~ne mre`e i data je funkcionalna 
kategorizacija iste ~ak i predlo`en rang saobra}ajnica sa odgovaraju}im 
tehni~ko-eksploatacionim stan
    Jedan od prioriteta plana je unapre|ewe uli~ne mre`e kroz poboq{awe 
upravqawa saobra}ajem, izgradwu i rekonstrukciju prioritetnih deonica, kao i 
nesmetan pristup gra|evinskim parcelama. 
 
 
2.0. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PLANA 
 
Pravni osnov za izradu Plana detaqne regulacije za izgradwu dela Ulice Luke 
Stevi}a u Loznici ~ine: 
- Zakon o planirawu i izgradwi (Sl. glasnik Republike Srbije br. 72/09, 81/09 i 
24/11) 
- Pravilnik o sadr`ini, na~inu i postupku izrade planskih dokumenata (Sl. glasnik 
Republike Srbije br. 31/2010, 69/10 i 16/11) 
-Odluka o izradi Plana detaqne regulacije za izgradwu dela Ulice Luke Stevi}a u 
Loznici (br. 06-17/11-25-8 od 5.9.2011.god.) 
-Odluka o izmeni i dopuni Odluke o izradi Plana detaqne regulacije za izgradwu 
dela Ulice Luke Stevi}a u Loznici (br. 06-22/11-26-13 od 16.11.2011.god.) 
-Odluka o nepristupawu izradi Strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu 
Plana detaqne regulacije za izgradwu dela Ulice Luke  Stevi}a u Loznici (br. 
1/2011 od 28.7.2011.god.) 
-Odluka o izmeni i dopuni Odluke o nepristupawu izradi Strate{ke procene 
uticaja na `ivotnu sredinu Plana detaqne regulacije za izgradwu dela Ulice Luke 
Stevi}a u Loznici (br. 3/2011 od 05.10.2011.god.). 
 
Skup{tina Grada Loznice je na sednici odr`anoj 28.12.2012. godine donela Plan 
detaqne regulacije za izgradwu dela Ulice Luke Stevi}a u Loznici odlukom br. 
06-25/12-6-5 od 28.12.2012.godin
 
Planski osnov za izradu i dono{ewe Plana detaqne regulacije za izgradwu dela 
Ulice Luke Stevi}a u Loznici je: 
- Generalni plan Loznice (Sl.list SO Loznica br. 10/2005). 
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POLAZNE OSNOVE PLANA 
-IZVOD IZ KONCEPTA PLANA- 

 
 
3.0. POVOD I CIQ IZRADE PLANA 
 
  Generalnim planom Loznice planirano je da se u postoje}im stambenim zonama 
omogu}i podizawe kvaliteta stambenog fonda i pove}awe fizi~kih kapaciteta 
objekata, uz kvalitetnu izgradwu novih, ali i nadgradwu i dogradwu postoje}ih 
stambenih objekata. Za normalno funkcionisawe svih tih objekata potrebna je 
adekvatna putna infrastuktura. 
  U stambenim zonama gde ne postoji izgra|ena mre`a saobra}ajnica predvi|eno je 
planirawe i izgradwa novih blokovskih saobra}ajnica. 
Ovim planom detaqne regulacije predvi|a se prosecawe novih saobra}ajnica ali i 
definisawe i regulacija postoje}ih saobra}ajnih povr{ina.  
 
 
4.0. OBUHVAT PLANA 
 

      Plan detaqne regulacije za izgradwu dela Ulice Luke Stevi}a u Loznici  
obuhvata podru~je od 17hektara, 08ari i 64m2. Obuhvat je pro{iren u odnosu na 
obuhvat iz Odluke jer je prilikom izrade koncepta utvr|eno da planirane regulacije 
saobra}ajnica izlaze izvan obuhvata definisanog Odlukama, te su u obuhvat plana 
ukqu~ene cele parcele na koje su saobra}ajnice ulazile. Po Odluci obuhvat je 
preliminaran, odnosno kona~an obuhvat treba biti definisan prilikom pripreme i 
stru~ne kontrole koncepta plana. 
Granica plana se kre}e desnom stranom Ulice Luke Stevi}a iz pravca Loznice ka 
obilaznici, zatim severnom me|om kp. 1551, severnom me|om kp. 1549, severnom 
me|om kp. 1548 i 1547, severnom me|om kp. 1545 i kp. 1546, isto~nom pa delimi~no 
severnom me|om kp. 1556, zahvata deo Ulice Podriwske, kre}e se zapadnom me|om kp. 
1557/1, zapadnom me|om kp. 1543, me|ama ulice na kp. 1522/21, zapadnom me|om kp. 
1538, severnom pa zapadnom me|om kp. 1522/14, zapadnom me|om kp. 1522/15, 1522/9, 
me|ama kp. 1524/8 u zapadnom delu, zapadnom me|om kp. 1522/6, 1522/5. 1522/4, 1522/2, 
me|ama ulice na kp. 1524/7 u zapadnom delu, zapadnom me|om na kp. 1506, 1505, 1429/1, 
1429/2, 1429/3, 1477, 1429/4, severnom pa zapadnom me|om kp. 1430/2, obuhvata kp. 1430/3, 
ide pored kp. 1431/2 severnom, isto~nom stranom i ju`nom stranom, pa severnom i 
zapadnom me|om kp. 1439, severnom i zapadnom me|om kp. 1440/1, severnom i zapadnom 
me|om kp. 1446, zapadnom me|om kp. 3962/1 i 3962/3, zapadnom i ju`nom me|om kp. 3942, 
ju`nom me|om kp. 3924, , ju`nom i isto~nom me|om kp. 3923,prelazi Ulicu Luke 
Stevi}a i staja sa po~etkom granice. Sve navedene parcele se nalaze u KO Loznica. 
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a.  

ovr{ine.   

menom. 

atastru. 

5.0. PODELA NA POVR[INE JAVNE I ZA OSTALE NAMENE  
 
   Na prostoru koji se Planom  ure|uje je definisana osnovna namena zemqi{t
   Povr{ine javne namene (u okviru predmetnog plana) ~ine saobra}ajne i 
komunalne p
   Povr{ine za ostale namene su povr{ine namewene kori{}ewu i izgradwi 
ostalih objekata u skladu sa predvi|enom na
 
 
A. POSTOJE]E STAWE 
 
 
6.0. ANALIZA I OCENA POSTOJE]EG STAWA 
 
6.1. PODLOGE 
 
    Za potrebe izrade ovog plana pribavqena je digitalizovana katastarska 
podloga, kao i a`urna geodetska podloga overena u k
 
 
6.2. ГЕОЛОШКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ТЕРЕНА  
 
      Територија града Лозница у геолошком смислу припада геотектонској јединици 
- Вардарска зона, тачније јадарском блоку њене екстерне субзоне. Геолошку грађу 
јадарског блока чине стене и седименти који су настајали током палеозоика, 
мезозоика и кенозоика.  
Из периода палеозоика, распрострањене горњокредник седимената је у виду 
велеиких маса од Лознице до Бање Ковиљаче. У односу на тријаске и миоценске 
седименте, ови седименти имају претежно тектонско-ерозиону границу.  
Горњокредне творевине у долини Дрине представљају кластични седименти, 
претежно кварцни пешчари, субграувци и конгломерати, које прате кречњаци, 
лапорци и глинци.  
Из периода кенозоика, постоје седименти квартарне старости кои заузимају веће 
пространство у долини водотока Дрине. У оквиру ових творевина издвавају се 
терасни, падински и алувијални седименти. 
Речне терасе се налазе у западном делу истражног терена. Изграђене су од глине, 
шљункова, супескова  и местимице пескова. Дебљина ових седимената варира од 20 
до 30 метара. Повлату терасних седимената изграђују хумус и барски седименти мале 
моћности. 
Делувијално-пролувијални седименти настају развојем падинских процеса , односно 
површинским спирањем и повременим наглим акумулацијама бујичног карактера. 
Њихово учешће у геолошкој грађи овог подручја није значајније. 
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површини.  

 

i. 

n. 

Алувијалне наслаге имају највеће распрострањење у долини Дрине. Изграђују их 
шљункови, пескови и суглине, а дебљина је местимице већа од 40 метара. 
Равничарско земљиште у долини Дрине разликује се по свом педолошком профилу. 
Педоген у долини Дрине-флувиосол, карактеришу два слоја, односно слој сивкасток 
шљунка и песка, пеко којег је распрострањен иловачасти слој а изнад 
песковито-хумусни слој. Овај тип земљишта има добро дренирање и вода се ретко 
задржава на 
 
 
6.3. POSTOJE]A NAMENA I NA^IN KORI[]EWA ZEMQI[TA 
 
    Zemqi{te u okviru posmatranog obuhvata koristi se kao povr{ina u funciji 
izgradwe porodi~nih stambenih objekata i kao neizgra|eno zemqi{te. Sve parcele u 
obuhvatu plana pripadaju gra|evinskom podru~ju po GP Loznica. 
    Prilikom ocene postoje}eg stawa na terenu je konstatovano da je posmatrano 
podru~je delimi~no izgra|eno odnosno da je veliki broj neizgra|enih parcela 
predvi|enih za izgradwu porodi~nih ku}a. Prose~na spratnost izgra|enih objekata 
je P+Pk (P+1). Objekti najve}e spratnosti na posmatranom podru~ju imaju spratnost 
P+1+Pk i to najvi{e u [umari~koj i Ulici Luke Stevi}a (sa isto~ne strane). 
Postoji i veliki broj prizemnih objekata, a to su uglavnom najstariji objekti tj. 
objekti stari i po nekoliko decenija. U ovoj kategoriji ima i takvih stambenih 
objekata koji su lo{eg boniteta. Me|utim, ve}ina izgra|enih objekata su sredweg 
boniteta ili su u odli~nom stawu po{to su tek izgra|eni. Obilaskom podru~ja 
utvr|eno je da ima i objekata u fazi izgradwe {to ukazuje na intenzivnu izgradwu na 
ovom podru~ju. Evidentno je i da su objekti u ovom podru~ju nastali planskom 
izgradwom, po{to su postavqeni na jednakoj udaqenosti od regulacione linije i 
sli~nih su gabarita i spratnosti.  

    Ukupna povr{ina u obuhvatu je 17 hektara, 08 ari i 64m2. Od toga na 70892,66m2 
su povr{ine koje se koriste za porodi~no stanovawe, za porodi~no stanovawe sa 
komercijalnim delatnostima povr{ina iznosi 5390,29m2, na povr{ini od 64929,28m2 
je neizgra|eno zemqi{te,  zemqi{te na 8344,5m2 pripada komunalnim povr{inama 
(grobqe), dok su 21307,24m2 saobra}ajne povr{ine.  

    U okviru plana ne postoje privredni ni javni objekt

    Teren je uglavnom rava
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6.4. VLASNI^KI STATUS ZEMQI[TA 
 
Tabela 1. Parcele u KO Loznica 
 

Red. Br. Broj parc. Povr{ina Vlasnik 

1. 1557/6 2 14 dr`alac Dragi}evi} Mijailo 

2. 1543 6 84 dr`alac Kuzmanovi} Milovan i Kuzmanovi} 
Slobodan 

3. 1544 3 76 dr`alac Kuzmanovi} Milovan i Kuzmanovi} 
Slobodan 

4. 1522/21 9 92 RS dr`alac Grad Loznica,Dragi}evi} 
Stanko,Mitrovi} Qubisav,Mihailovi} 

Dragan,Mihailovi} Vera,Kuzmanovi} 
Qubinko,Kuzmanovi} Milovan i Kuzmanovi} 

Slobodan 

5. 1537 28 59 Dragi}evi} Stanko 

6. 1534 5 38 Mihailovi} An|elko i Mihailovi} Vera 

7. 1533 13 47 Dragi}evi} Stanko 

8. 1532 7 80 @ivanovi} Du{an 

9. 1530 5 46 Avramovi} Svetozar 

10. 1522/20 4 21 Stevi} Dragan 

11. 1522/19 4 06 dr`alac Mitrovi} Sa{a 

12. 1522/18 3 58 Nikoli} Zorica 

13. 1522/17 3 47 Samarxija Jelena 

14. 1522/16 4 10 Stijeqa Branko 

15. 1524/8 11 96 Stanimirovi} Dragan i Stanimirovi} Vladimir

16. 1528 5 67 Bogi}evi} Andrija 

17. 1527 5 25 dr`alac Jeli} Dragoslav 

18. 1526 5 27 dr`alac \uki} Dragan 
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19. 1525 4 90 Petkovi} Ana 

20. 1524/3 4 68 Stanimirovi} Zagorka 

21. 1529 14 50 Stanimirovi} Zagorka 

22. 1524/4 4 57 Nikoli} Zoran 

23. 1524/2 6 72 Stanimirovi} Zagorka 

24. 1523 6 48 Stanimirovi} Zagorka 

25. 1524/1 10 56 Stanimirovi} Zagorka 

26. 1519 12 31 Stanimirovi} Dragan 

27. 1524/6 1 42 Radi} Milisav 

28. 1521 63 Stanimirovi} Dragan 

29. 1524/7 28 16 Markovi} Neboj{a,Stanimirovi} 
Dragan,Stanimirovi} vladimir,Radovanovi} 

Svetlana,Risti} Marijana i Stanimirovi} 
Branislava 

30. 1522/1 6 66 Krsti} Sr|an 

31. 1522/22 4 71 Simeunovi} Slobodan 

32. 1522/23 4 48 Simeunovi} Vawa 

33. 1522/24 4 35 Jeli} Borka 

34. 1522/25 4 21 \uri} Savo 

35. 1522/26 4 70 ^uturi} Rajko 

36. 1522/27 4 55 Stevi} Slavica 

37. 1522/28 8 15 Boji} Petar 

38. 1522/29 4 36 Markovi} Neboj{a 

39. 1522/30 4 81 Markovi} Neboj{a 

40. 1522/31 6 15 Markovi} Neboj{a 
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41. 1520/1 7 58 Stanimirovi} Vladimir 

42. 1520/2 6 09 Markovi} Neboj{a 

43. 1520/3 4 98 Stanimirovi} Vladimir 

44. 1520/4 4 60 Stanimirovi} Dragan 

45. 1520/5 5 31 Markovi} Neboj{a 

46. 1518 6 53 Markovi} Neboj{a 

47. 1517 6 64 Le~i} Qubi{a 

48. 1516 8 64 Maksimovi} Dragan 

49. 1515 6 94 Todorovi} Zoran 

50. 1514 7 22 Stanimirovi} Predrag 

51. 1513 7 15 Milo{evi} Bo`o 

52. 1512 7 37 Milo{evi} Bo`o 

53. 1511 7 24 Baji} Boro 

54. 1510 7 46 Filipovi} Dragan 

55. 1509 7 62 Milo{evi} Milo{ 

56. 1508 7 71 Stojkovi} Nenad 

57. 1507 9 45 Radi} Cviko 

58. 1505 16 38 Stevanovi} Borisav,dr`alac Stevanovi} 
Spasoje,\uri~i} Danka,Stojkovi} 

Danica,\ukni} Stanojka,Milankovi} 
Darinka,Baji} Radojka,Baji} 

Dragoslav,dr`alac An|eli} Novica,Anti} 
Ranka Vuli} Veqko i dr`alac An|eli} 

Slobodan 

59. 1477 47 71 Stevanovi} Borisav,dr`alac Stevanovi} 
Spasoje,\uri~i} Danka,Stojkovi} 

Danica,\ukni} Stanojka,Milankovi} 
Darinka,Baji} Radojka,Baji} 

Dragoslav,dr`alac An|eli} Novica,Anti} 
Ranka Vuli} Veqko i dr`alac An|eli} 
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Slobodan 

60. 1503 6 19 \ukni} Stanojka 

61. 1504 6 98 Radi} Oliver 

62. 1499 5 59 Divni} Qiqana i Divni} @ivojin 

63. 1498 5 62 Milo{evi} Bo`o 

64. 1497 5 68 Milo{evi} Zdravko 

65. 1496 5 62 Poli} Dragoqub 

66. 1495 5 58 Poli} Miroqub 

67. 1494 5 54 ^otri} Adam 

68. 1493 5 57 Stani{i} Svetislav 

69. 1492 5 65 Bo{kovi} Cvijeta 

70. 1491 7 60 Paji} Miladin 

71. 1490 5 93 \ur|evi} Milorad 

72. 1489 6 03 dr`alac Panteli} Andrija 

73. 1488 5 48 Stojanovi} Milan 

74. 1502/5 9 89 \or|evi} Zoran 

75. 1502/4 4 00 \uri~i} Danka 

76. 1502/3 3 98 Jeli} Slobodan 

77. 1502/2 3 97 Jeli} Slobodan 

78. 1502/1 8 71 Milinkovi} Darinka 

79. 1500 10 08 Milinkovi} Darinka 

80. 1501 5 60 Milinkovi} Darinka 

81. 1484 5 78 Mi{kovi} Miqko 

82. 1483 5 72 Milovanovi} Milan 
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83. 1482 5 73 Tripkovi} Slobodan 

84. 1481 5 91 Najdanovi} Du{an 

85. 1480 6 05 Nikoli} Milo{ 

86. 1478 6 49 Vasiqevi} Rajko 

87. 1486/7 4 85 Jevri} Du{an 

88. 1486/6 4 46 Jevri} Du{an 

89. 1486/5 4 41 Iski} Miroslav 

90. 1486/3 4 35 Lazi} Selimir 

91. 1486/2 4 65 Jan~i} Dragica 

92. 1486/4 7 45 Milo{evi} Novica 

93. 1486/1 17 66 Stevanovi} Borisav,dr`alac Stevanovi} 
Spasoje,\uri~i} Danka,Stojkovi} 

Danica,Milinkovi} Darinka,\ukni} 
Stanojka,Milankovi} Darinka,Baji} 

Radojka,Baji} Dragoslav,Dr`alac An|eli} 
Novica,Anti} Ranka,Vuli} Veqko,dr`alac 

An|eli} Slobodan 

94. 1486/8 4 40 Bo{kovi} Stanislav 

95. 1486/9 4 55 Bo{kovi} Stanislav 

96. 1486/10 4 58 Ra{i} Nada i Ra{i} Du{an 

97. 1486/11 10 44 Divqanovi} Aleksandar 

99. 1486/12 5 12 Bjelica Jadranko 

100. 1486/14 5 06 [akoti} Qubinka 

101. 1486/15 5 28 Divqanovi} Pero 

102. 1486/16 5 64 dr`alac Markovi} Jovica 

103. 1486/17 5 05 \ukanovi} Zoran 

104. 1486/18 3 96 \ukanovi} Milojka 
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105. 1486/19 3 96 Banovi~ki Zoran 

106. 1486/25 38 \ukanovi} Milojka 

107. 1486/24 4 50 Kaitovi} Gordana 

108. 1486/23 4 48 Vuli} Veqko 

109. 1486/22 4 50 Vuli} Veqko 

110. 1486/21 4 68 Vuli} Veqko 

111. 1486/20 5 49 Vuli} Veqko 

112. 1487 5 42 Vuli} Veqko 

113. 1485/1 5 18 Vuli} Veqko 

114. 1485/3 4 19 Vuli} Veqko 

115. 1485/2 4 36 Vuli} Veqko 

116. 1439 14 79 Panteli} Milena 

117. 1440/1 10 97 Vuksanovi} Biqana 

118. 1440/2 3 93 Mi}i} Slavi{a 

119. 1440/3 5 19 Mi}i} Slavi{a 

120. 1446 50 21 Panteli} Dragi} 

121. 3962/1 52 43 Panteli} Vladimir 

122. 3962/3 43 09 Mitrovi} Dragica i Panteli} Miodrag 

123. 1476 5 99 Stefanovi} Radosav 

124. 1475 5 61 Markovi} Milovan 

125. 1474 5 86 Obradovi} Mladen i Obradovi} Zora 

126. 1473 5 62 Vajs Zdravko 

127. 1472 5 63 Te{i} Goran 

128. 1471 5 57 Pavlovi} Tomislav 
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129. 1470 5 59 Pavlovi} Milinko 

130. 1469 5 44 Markovi} Milan 

131. 1468 5 98 Markovi} Slobodan 

132. 1467 5 74 Veselinovi} Dragan 

133. 1466 5 76 Obradovi} Velimir 

134. 1465 6 43 \ukanovi} Dragan 

135. 1464 85 Obradovi} Milenko 

136. 1463 1 82 Obradovi} Milenko 

137. 1462 4 81 Bo{kovi} Stanislav 

138. 1461 5 22 Veskovi} Milica 

139. 1460 15 80 Baji} Radojka i Baji} Dragoslav 

140. 1459 6 37 Stojanovi} @ikica 

141. 1458 6 36 Stanimirovi} Milanka 

142. 1457 6 42 Arsi} Slobodan 

143. 1456 6 48 Novakovi} Gvozden 

144. 1455 6 58 Vasi} Milan i Brkqa~ Dalibor 

145. 1454 5 00 dr`alac Stefanovi} Radovan 

146. 1453 1 64 Baji} Radojka i Baji} Dragoslav 

147. 1452 6 67 Bajri} Ru`a 

148. 1451 6 75 Meji} Mujo 

149. 1450 7 06 Meji} [ain 

150. 1449 6 63 dr`alac stefanovi} Radovan i RS dr`alac 
Koni} Mladenka 

151. 1448 6 81 Koni} Mladenka i RS dr`alac Koni} Mladenka
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152. 1447 6 55 Isakovi} Milenija  

153. 3955 23 79  Isakovi} Milenija, Koni} Mladenka, dr`alac 
Stefanovi} Radovan, Baji} Radojka, Baji} 

Dragoslav i Grad Loznica 

154. 3954 16 29 dr`alac Stefanovi} Radovan 

155. 3958/1 4 89  Koni} Mladenka 

156. 3958/2 5 01  Koni} Mladenka 

157. 3958/3 5 01  Koni} Mladenka 

158. 3958/4 5 01  Koni} Mladenka 

159. 3958/5 5 07  Koni} Mladenka 

160. 3958/6 8 30 Stefanovi} Milan,Trifunovi} Milica,Koni} 
Mladenka i Stefanovi} Bo`ica

161. 3959/1 4 41  Stefanovi} Milan 

162. 3959/2 3 82  Stefanovi} Milan 

163. 3959/3 3 83  Stefanovi} Milan 

164. 3959/4 4 29  Stefanovi} Bo`ica 

165. 3959/5 4 19  Stefanovi} Bo`ica 

166. 3959/6 3 96  Stefanovi} Bo`ica 

167. 3960/5 4 84  Koni} Mladenka 

168. 3960/4 3 70  Trifunovi} Milica 

169. 3960/3 5 53 Isakovi} Milenija 

170. 3960/2 3 55  Isakovi} Milenija 

171. 3960/1 6 49  Isakovi} Milenija 

172. 3943 5 91 RS dr`alac Panteli} Mladen 

173. 3944 5 87 Igwi} Makso 
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174. 3945 5 21 RS Luki} Radmila 

175. 3946 5 04 RS Lu~i} Mihailo 

176. 3947/2 3 10 RS Petrovi} Andrija 

177. 3947/1 3 13 RS Petrovi} Andrija 

178. 3948 9 84 RS Savi} Gordana i Peri{i} Zoran 

179. 3949 5 07 RS Jan~i} Mom~ilo 

180. 3950 4 73 RS Pavlovi} Milutin 

181. 3951 5 84 RS dr`alac Pavlovi} Milivoje 

182. 3952 9 97 RS Samarxi} @eqko 

183. 3953/2 4 80 \okovi} Dragan 

184. 3953/1 4 80 \okovi} Slavi{a 

185. 3957 15 26 RS dr`alac Grad Loznica 

186. deo11930/1 74 42 dr`alac Stefanovi} Radovan,Vuli} Veqko RS 
dr`alac Grad Loznica,Panteli} Radomir i 

dr`alac Popovi} Vojin 

187. 3962/2 2 02 dr`alac Panteli} Radojka 

188. 1531 1 11 Avramovi} Svetozar i @ivanovi} Du{an 

189. Deo 1558 4 55 Dragi}evi} Radojka i Dragi}evi} Mijailo 

190. 1557/1 4 05 Milovanovi} Vida 

191. 1556 8 13 Lazi} Mile 

192. 1546 5 78 @ivanovi} Radojka 

193. 1547 5 06 \. Qubi~i} Gordana 

194. 1548 4 27 Milovanovi} Milica 

195. 1549 4 23 @ivkovi} Tomislav 

196. 1550 2 73 Markovi} Tomislav,Markovi} Dragoqub,Panti} 
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Velinka,^ugurovi} Tomka,Radoj~i} 
Dragiwa,Nedeqkovi} Miroslava i Gligori} 

Tomanija 

197. 1551 3 27 Simi} Dragica 

198. 3942 59 13 Stevanovi} Milorad 

199. 3924 27 64 Dragi}evi} Radivoje 

200. 3923/1 54 90 RS Komunalno JP ,,Na{ dom,, 

201. 1524/5 8 27 Radi} Milisav 

202. 1430/3 5 54 Panteli} Aleksandar 
Panteli} Nikola 

203. 1430/2 11 53 Petrovi} Vladeta 

204. 1429/4 4 16 Milinkovi} Darinka 

205. 1429/3 6 71 Milo{evi} Rade 

206. 1429/2 3 81 Anti} Ranka 

207. 1429/1 4 56 Anti} Ranka 

208. 1522/2 4 12 Mi}i} Milenko 

209. 1522/4 3 87 Panti} Bo{ko 

210. 1522/5 3 15 Krsti} Milivoje 

211. 1522/6 3 75 Mitri} Stevan 

212. 1522/9 6 17  Stanimirovi} Dragan 

213. 1522/15 5 34 Stanimirovi} Vladimir 

214. 1522/14 5 73 Stanimirovi} Vladimir 

215. 1545 4 24 @ivanovi} Radojka 

216. 1524/9 2 39 Stanimirovi} Dragan i Stanimirovi} Vladimir

217. 1506/1 6 49 \uri~i} Danka i Anti} Ranka 
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218. 1506/2 5 17 \uri~i} Danka i Anti} Ranka 

219. 1506/3 4 52 Petkovi} Milutin 

 ukupno 17 08 64  
 
 
6.5. PODACI O EVIDENTIRANIM ILI ZA[TI]ENIM OBJEKTIMA 
KULTURE I PRIRODE 
 
    Na prostoru predmetnog plana nema evidentiranih ili za{ti}enih objekata, 
spomenika kulture i prirode.  
    Ukoliko bi se u toku radova na planom predvi|enom prostoru nai{lo na 
arheolo{ka nalazi{ta ili arheolo{ke predmete, izvo|a~ radova je du`an da odmah 
bez odlagawa prekine radove i da preuzme mere da se nalaz ne uni{ti i ne o{teti i 
da se sa~uva na mestu i u polo`aju u kome je otkriven. 
 
 
6.6. POSTOJE]A MRE@A KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
 
6.6.1. Elektroenergetska mre`a 
 
    Преко северног дела Обухвата плана између нових улица Луке Стевића прeлази 
надземни далековод 110 kV  Зворник – Ваљево на висини преко 10 м изнад коте 
терена.   
    Преко западног дела Обухвата плана прелази надземни далековод 10 kV  између 
ТС 10/0,4 кВ ,,Воћар“ и ТС 10/0,4 кВ ,,Стефановића Пут“ на АБ стубовима  на 
висини преко 7м изнад коте терена.    

ница 4“. 

 

  У обухвату Урбанистичког Плана поред постојеће улице Шумаричка изграђена је 
МБТС 10/0,4 кВ ,,Вулићи“ на коју су  прикључени постојећи објекти у обухвату 
плана. 
      У левом тротоару улице Луке Стевића постоји подземна 35 кВ мрежа за 
напајање ТС 35/10 кВ ,,Лоз
      У десном  тротоару улице Луке Стевића постоји подземна 10 кВ мрежа за 
напајање  трафостаница  10/0,4 кВ ,, Вулићи“ и ,,Млекара“ ТС 35/10 кВ. 
     У обухвату Урбанистичког Плана десном страном улице Луке Стевића постоји 
надземна мрежа ниског напона са јавном расветом за напајање постојећих потрошача 
са обе стране улице. Мрежа је делимично на челичним округлим стубовима а 
делимично на АБ стубовима.и напаја се из ТС ,,Вулићи“ и ТС ,,Гробљанска“.  
      У бочним улицама западно од улице Луке Стевића постоји надземна мрежа 
ниског напона са јавном расветом за напајање постојећих потрошача.  Мрежа је 
делимично на АБ стубовима а делимично на дрвеним стубовима и напаја се из ТС 
,,Вулићи“ и ТС ,,Гробљанска“.  
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труктуре. 
 

sko 

 

 jama. 

       Постојећа јавна расвета је изведена светиљкама са живином сијалицама снаге 
125 W на стубовима НН мреже са распонима 30-40 м.  Постојећа ЕЕ мрежа је 
приказана на графичком прилогу ЕЕ и ТТ инфрас
  
6.6.2.1. Vodovodna mre`a 
 
        Osnovna karakteristika ovog prostora je delimi~no izgra|eno gra|evin
zemqi{te. U obuhvatu Urbanisti~kog Plana postoji izvedena vodovodna mre`a u 
skoro svim bo~nim ulicama razli~itih preseka kao i vrsta materijala. Neki 
cevovodi su od PVC materijala dovoqnog popre~nog preseka , a neki neodgovaraju}eg 
preseka kao i materijala (~el. pocin~ane cevi). 
 
6.6.2.2. Fekalna kanalizacija  
 
    Fekalna kanalizacija postoji u glavnoj ulici a u ostalom delu naseqa ne 
postoji. Jedan od razloga je i taj {to glavni kolektor koji postoji u glavnoj ulici 
relativno dugo nije u funkciji(nije povezan sa postrojewem za preradu otpadnih voda 
koje jo{ nije izgra|eno. Kod postoje}ih objekata odvo|ewe otpadnih voda re{eno je 
putem septi~kih
 
6.6.2.3. Ki{na kanalizacija 
 
Ki{na kanalizaciona mre`a ne postoji, ve} se atmosferske vode vode na okolni 
teren. 
 
6.6.3. Toplovodna i gasovodna mre`a 
 
     U zoni obuhvata Plana postoji distributivna gasovodna mre`a. Na predmetnom 
podru~ju nema instalacija JKP Toplana Loznica. 
 
6.6.4. TT mre`a 
 
 Predmetno podru~je pripada kablovskom podru~ju br.8, ATC Loznica. U 
obuhvatu urbanisti~kog plana postoji podzemna pristupna TT mre`a koja se sastoji 
od vi{e kablova razli~itog kapaciteta sa pripadaju}im TT izvodnim ormarima  u  
stubi}u. Deo razvodne mre`e je izgra|en nadzemno sa pripadaju}im izvodnim 
ormarima na stubu. Postoje}a TT mre`a zadovoqava trenutne potrebe korisnika. 
 
 
6.7. USLOVI NADLE@NIH KOMUNALNIH ORGANIZACIJA I DRUGIH 
INSTITUCIJA OD ZNA^AJA ZA PLAN 
 
U okviru pripreme ovog koncepta podneti su zahtevi nadle`nim organima i 
organizacijama i preduze}ima ovla{}enim da utvr|uju uslove i daju podatke od 
zna~aja za kori{}ewe i ure|ewe prostora za koji se priprema izrada Koncepta 
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 podru~ju 

Plana. Uslovi nadle`nih organa su dati u prilogu Dokumentacija, koji je sastavni 
deo Koncepta Plana. 
 
1. JP Vodovod i kanalizacija Loznica 
2. JP Elektropodriwe Loznica 
3. Telekom Srbija AD  
4. Loznica gas, AD Loznica 
5. JKP Toplana Loznica 
6. JP Grad Loznica 
 
Svim navedenim subjektima zahtev je podnet 02.12.2011. godine, i dobijeni su odgovori 
od: 
 
1. JP Vodovod i kanalizacija Loznica 
 
   Dati su uslovi za izradu Koncepta urbanisti~kog plana, kao i grafi~ki 
prikazane lokacije postoje}ih cevovoda vodovoda u ulicama na predmetnom
 
2. JP Elektropodriwe Loznica 
 
Data je saglasnost na lokaciju za izradu urbanisti~kog plana kao i uslovi: 
- da se iskopi i zatrpavawe u blizini kablova vr{i iskqu~ivo ru~no 
- da se na mestima na kojima se ispod predvi}ene ulice nalaze energetski kablovi 
izvr{i mehani~ka za{tita na propisani na~in 
 
3. Telekom Srbije AD 
 
Data je TT saglasnost i odre|eni su tehni~ki uslovi pri izvo|ewu radova: 
- Izvo|a~ je obavezan da pre po~etka radova na izgradwi ulice da se obrati 
tehni~koj slu`bi Izvr{ne jedinice ,,[abac,, da bi se ozna~ila ta~na trasa 
polo`enih TT kablova i TT kanalizacije 
- Udaqenost kablova za elektrorasvetu i cevi za ki{nu kanalizaciju od TT kablova 
mora biti u skladu sa propisima 
- Radove izvoditi strogo ru~no 
 
4. Loznica gas, AD Loznica 
 
    U zoni obuhvata podru~ja plana, izgra|en je distributivni gasovod raznih 
pre~nika, NP 4, du` kolovozne trake ili u zemqanom (zelenom) pojasu. Izgra|eni 
gasovod je u radnom stawu (pod pritiskom) i prikazan je u grafi~kom prilogu 
prilo`enom  uz uslove, kao i u digitalnom obliku (geodetski snimak izgra|ene 
distributivne mre`e). 
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5. JKP Toplana Loznica 
 
    U obuhvatu plana nema instalacija JKP Toplana-Loznica i ne planira se 
pro{irewe na ovom podru~ju. 
 
6. JP Grad Loznica 
 
[irine saobra}ajnica planirati prema GUP-u za nesmetano odvijawe jednosmernog i 
dvosmernog saobra}aja.  
Kod odvijawa saobra}aja planirati putni~ke automobile i prolaz vozila za 
~i{}ewe snea i vozila za odvo`ewe sme}a. 
Slepe ulice ne predvideti u Planu. 
Pe{a~ke povr{ine ivi~wacima odvojiti od saobra}ajnih povr{ina. 
Zavr{nu obradu kolovoza predvideti od asfalta (nose}i i habaju}i sloj) za sredwe 
te`ak saobra}aj. 
Zavr{nu obradu pe{a~kih povr{ina predvideti od asfalta, betonskih slagalica 
ili betona. 
Svakoj parceli predvideti po jedan kolski prilaz {irine 4,0m sa ta~no 
definisanim polo`ajem. 
Parkirawe vozila predvideti u okviru parcela. 
Za objekte komercialnog sadr`aja parkirawe i snabdevawe objekata predvideti sa 
sopstvene parcele. 
Na svim saobra}ajnicama predvideti javnu rasvetu. 
S obzirom na konfiguraciju terena Planom predvideti na~in odvo|ewa ki{ne 
kanalizacije. 
Ukr{tawe [umari~ke sa Ulicom Luke Stevi}a predvideti u punoj {irini bez 
su`ewa pe{a~kih povr{ina. 
 
 
6.8. PROCENA RAZVOJNIH MOGU]NOSTI 
 
U okviru razvoja sveukupne saobra}ajne mre`e, saobra}ajne mre`e u stambenim 
zonama kao i zbog boqe komunikacije i povezivawa sekundarne saobra}ajne mre`e sa 
primarnom, potrebno je izgraditi saobra}ajnice u predmetnom obuhvatu kako bi se 
omogu}io boqi pristup svakoj parceli odnosno svakom porodi~nom doma}instvu. 
Za finansirawe planiranih investicija odnosno ulica, dominantni izvor su 
sredstva JP GRAD i sopstvena sredstva zainteresovanih gra|ana.  
 
 
 
B. KONCEPT PLANA  
 
     Na osnovu prethodnih planova parcelacije u odre|enoj meri su formirane 
gra|evinske parcele u obuhvatu plana i u velikoj meri su izgra|eni objekti na tim 
parcelama. Me|utim, nije zavr{ena parcelacija stambenih ulica i izdvajawe 
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hvatu plana.  

za ovu zonu i to: 

 javne namene.  

zemqi{ta za javne namene pa je veliki broj gra|evinskih parcela ostao bez re{enog 
pristupa (sa javne povr{ine).  
    Stoga se javila potreba za izradom plana koji bi omogu}io izgradwu ulica u 
ovom podru~ju adekvatne {irine, a sa kojih bi bio mogu} pristup svim  
gra|evinskim parcelama koje se nalaze u obu
 
 
7.0. IZVOD IZ GENERALNOG PLANA LOZNICE 
 
    Podru~je koje je obuhva}eno planom pripada VANCENTRALNOJ ZONI 
ure|ewa funkcije stanovawa u odnosu na polo`aj u gradu. U ovom poglavqu su 
opisana pravila ure|ewa i gra|ewa koja va`e 
 
PRAVILA ZA GRA\EWE, OBNOVU URBANOG TKIVA I REKONSTRUKCIJU OBJEKATA 
 
1. Pravila gra|ewa za javne prostore 
2. Pravila gra|ewa za blokove 
3. Pravila za parcele 
4. Pravila gra|ewa za objekte 
 
B.1. Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa  stanovawem niskih 
gustina izgra|enosti 

B.1.4. Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa individualnim 
jednoporodi~nim stanovawem u gradskom urbanom tkivu van centralne zone 

B.2. Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa  stanovawem sredwih 
gustuna izgra|enosti 

B.2.1. Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa individualnim 
jednoporodi~nim stanovawem u centralnoj zoni grada,  vilama, palatama, 
pansionima, ekskluzivnim stanovawem, ku}ama za  izdavawe u centralnoj zoni 
grada,  apartmanskim, poslovnim i  rentalnim stanovawem van centralne zone 
grada 
 

Navedena pravila su detaqno prikazana u Planskom delu, u Pravilima gra|ewa. 
 
 
8.0. PLAN SAOBRA]AJA I REGULACIJE POVR[INA JAVNE NAMENE 
 
     U granicama obuhvata planirane su saobra}ajnice ~iji su elementi 
profilacija i regulacija definisani na listu br. 4. Plan saobra}aja i regulacije 
povr{ina
    Date su mininalne {irine regulacije odnosno, ukoliko trotoari mogu biti i 
{iri (jer to parcele omogu}avaju) utoliko }e na tim delovima ulice biti {ire. 
    U obuhvatu plana, Ulica Luke Stevi}a (isto~na granica obuhvata) i Ulica 
[umari~ka koje Generalnim planom Loznice imaju rang saobra}ajnice 2. reda ~iji je 
profil min. 9,5m. 
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9.0. PREDLOG NAMENE POVR[INA I POVR[INA JAVNE NAMENE 
 
    U pogledu planiranih namena primewiva}e se plan namena povr{ina predvi|en 
Generalnim planom Loznice. To, pre svega, zna~i da }e na neizgra|enim i izgra|enim 
povr{inama biti planirano porodi~no stanovawe.  
    Uz Ulicu Luke Stevi}a, predvi|eni su uz porodi~no stanovawe i dopunska 
delatnost - komercijalni sadr`aji. Izmenama i dopunama i uskla|ivawem 
Generalnog plana Loznice sa Zakonom o planirawu i izgradwi  predvi|eni su 
komercijalni sadr`aji kao dopunska namena na kp. br. 3942, 3954, 3958/3, 3958/4, 
3958/5, 3959/4, 3959/5. 3959/6, 3960/1, 3960/2, 3960/3, 3960/4, 3960/5, 3943, 3944, 3945, 3946, 
3947/1, 3947/2, 3948, 3949, 3950, 3951 u KO Loznica, koje }e se primewivati po{to 
stupe na snagu. 
    Postoje}a povr{ina pod komunalnim povr{inama (grobqe) ostaje ista, odnosno 
nije planirano pro{irewe u okviru obuhvata Plana.  
    Planira se prosecawe novih i pro{irewe postoje}ih ulica na na~in definisan 
Planom saobra}aja i regulacije povr{ina javne namene.  
     U obuhvatu plana se nalaze dalekovodi 110kV i 10kV. Potrebno je predvideti 
za{titni pojas odgovaraju}e {irine u kojima uslove za izgradwu izdaju preduze}a 
koja upravqaju ovim objektima tj. korisnici dalekovoda (EMS odnosno 
Elektrodistribucija Loznica). 
     U javne povr{ine treba izdvojiti sve planirane i postoje}e saobra}ajne 
povr{ine, a u okviru javnih povr{ina zadr`ava se povr{ina planiarana za grobqe. 
Preostale povr{ine koje su predvi|ene za izgradwu porodi~nih objekata (sa 
komercijalnim sadr`ajima) treba planirati kao ostalo gra|evinsko zemqi{te.  
 
 
9.1. BILANS PLANIRANIH POVR[INA 
 
tabela br.2-bilans planiranih povr{ina 
  
Bilans povr{ina u 
obuhvatu plana 
povr{ine 170864m2 

Planirana namena Povr{ina 
m2 

Zastupqenost u 
obuhvatu plana 
% 

Povr{ine za javne 
namene 

Saobra}ajne 
povr{ine

30404 17,8 

Komunalne 
povr{ine 

5551 3.2 

Zelene povr{ine 138 0,2 
Povr{ine za ostale 
namene 

Porodi~no 
stanovawe

110696 64,8 

Porodi~no 
stanovawe sa 
komercijalnim 
sadr`ajima

24075 14,0 
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). 

 

 

левом тротоару улице.  

 

10.0. PLANIRANA MRE@A KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
 
10.1. Elektroenergetska mre`a 
 
   Javna rasveta se montira konzolno na stubove NN linije sa svetiqkama za 
natrijumske sijalice visikog pritiska do 250 W. Raspone izme|u stubova 
projektovati prema dozvoqenim rasponima za odabrani presek SKS i 
fotometrijskom prora~unu rasvete za sredwu horizontalnu osvetqenost minimalno 
15 lx. Prilikom projektovawa nadzemne NN mre`e  ispo{tovati uslove  u pogledu 
sigurnosne visine i sigurnosne udaqenosti na mestu ukr{tawa sa visokonaponskim 
vodom prema ~lanovima 155. do 158.  ,,Pravilnika o tehni~kim normativima za 
izgradwu nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400 kV., 
(Sl. List  SRJ  br. 18/92
     Постојећа подземна електроенергетска мрежа средњег напона и трафостанице у 
Обухвату Плана се задржавају уз минималне корекције траса  приликом земљаних 
радова у тротоарима,ради одржавања сигурносних растојања од других инсталација.  
Постојеаћи надземни 110 кВ далековод  се задржава у постојећем стању стим што 

се за изградњу нових објеката у заштитном појасу  15 м  лево и десно од задњег 
проводника морају тражити услови изградње од корисника далековода (ЕМС-а)  
Постојеаћи надземни 10 кВ далековод  се задржава у постојећем стању стим што 

се за изградњу нових објеката у заштитном појасу  5 м  лево и десно од задњег 
проводника морају тражити услови изградње од корисника далековода 
(Електродистрибуција)    
   Нисконапонска надземна мрежа на десној стран улице Луке Стевића    се 
задржава уз замену постојећих живиних светиљки новим са натријумским 
сијалицама снаге до 150 W. Нисконапонски водови за кућне прикључке и 
прикључке линија бочних улица са леве стране улице Луке Стевића и пребацују на 
нову подземну линију у 
   У левом тротоару улице Луке Стевића је планирана нова линија ниског напона 
кабловским водовима у кабловској канализацији, са које ће се напајати кућни 
прикључци и  прикључци НН линија бочних улица са леве стране улице Луке 
Стевића, као и нова расвета на округлим челичним стубовима преко 
слободностојећих кабловских прикључно-разводних ормана (КПРО).  
    Напајање ове нове линије ће се извести из постојећих траостаница ,,Вулићи,, и 
,,Гробљанска,, чиме.ће се ослободити део преносног капацитета у постојећој мрежи 
за нове објекте на десној страниулице и обезбедити нови енергетски  капацитети ѕа 
кућне прикључке и  прикључке линија бочних улица са леве стране улице. 
Иѕградњом ове линије се укидају прелази НН водова преко улице што је повољно са 
аспекта безбеднисти  и визуелног утиска.  
    Постојећа нисконапонска надземна мрежа бочних улица изграђена на бетонским 
стубовима се задржава уз замену постојећих живиних светиљки новим са 
натријумским сијалицама снаге до 150 W.  
     Постојећа нисконапонска надземна мрежа бочних улица изграђена на дрвеним 
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се реконструише тако што се уграђују нови АБ стубови и НН линија са СКС-ом  и 
линијом јавне са новим светиљкама за натријумске сијалице снаге до 150 W.  
    У новим планираним улицама предвиђене су нове НН линије на АБ стубовима 
висине 9 м са СКС-ом и линијом јавне расвете са новим светиљкама за натријумске 
сијалице снаге до 150 W.  Распоне између стубова пројектовати према дозвољеним 
распонима за одабрани пресек СКС-а и фотометријском прорачуну расвете за 
минималну средњу осветљеност 15 lx.  
   Обзиром на велике распоне између стубова НН линије са расветом  десне стране 
улице Луке Стевића која је веома прометна,  квалитет расвете је низак, посебно 
левог тротаоера па је Планом предвиђена изградња потпуно нове јавна расвете. Нова 
јавна расвета је планирана са светиљкама за натријумске сијалице снаге до 150 W  на 
округлим челичним стубовима са напајањем из слободностојећих кабловских 
прикључно-разводних ормана  преко бројила и командних уређаја подземним 
кабловским водовима.  
    На графичком прилогу је дата оријентациона позиција нових стубова НН линије 
и КПРО а пројектом ће бити дефинисан тачан положај
 
 
10.2. Vodovodna mre`a 
 
    Planirano je da se u delu ulica koje nemaju izgra|enu vodovodnu mre`u izgradi 
distributivna mre`a koja bi se povezala u prstenastu mre`u u glavnoj ulici. Na 
delovima ulica koje nemaju mre`u predvi|eno je da se izgradi cevovod od PVC ili 
PEHD materijala min. preseka ND 80 mm. Tako|e na delu gde su ~eli~ne cevi 
izvr{iti zamenu cevovoda po istoj trasi. Predvideti odgovaraju}i broj (PH) 
po`arnig hidranata .  
 
 
10.3. Kanalizaciona mre`a 
 
    Kanalizaciona mre`a u ovom delu naseqa je planirana po separatnom sistemu. 
Fekalna kanalizaciona mre`a od bo~nih ulica bi se vodila prema postoje}oj fek. 
kanalizaciji (glavni kolektor 1) u glavnoj ul. Luke Stevi}a. Ovaj cevovod bi 
prihvatao i otpadne vode iz okolnih ulica koje nisu ni u obuhvatu. S obzirom da je 
gustina stanovawa u ovoj zoni relativno niska (jednoporodi~no stanovawe sa 
komercijalnim sadr`ajima) 100 st./ha. Atmosferske vode se odvode cevovodima u 
ulicama prema postoje}oj ki{noj kanalizaciji u glavnoj ulici L.Stevi}a. Zonu 
odvodwavawa definisati prema mogu}nostima koje pru`a postoji}i kolektor u 
glavnoj ulici. Nagibi cevovoda bi trebalo da budu od min. 3%o do 5 %o ili koliko 
pru`aju konkretni uslovi {to }e se definisati u glavnom projektu.  Prilikom 
izrade projekta proveriti mogu}nost  glavnog kolektora u glavnoj ulici.
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10.4. TT mre`a  
 
    Obzirom da u obuhvatu plana postoje neizgra|ene parcele, planira se 
dogradwa postoje}e TT mre`e i rekonstrukcija postoje}e. Prilikom izgradwe 
planiranih ulica, u trotoar  polo`iti rezervnu PVC cev preseka 110mm, za budu}e 
potrebe korisnika. Po postoje}oj trasi TT mre`e u Ul. Luke Stevi}a, tako|e 
polo`iti rezervnu PVC cev koja }e omogu}iti pro{irewe i rekonstrukciju 
postoje}e TT mre`e. U planiranim ulicama izmestiti postoje}e TT kablove iz 
planiranog kolovoza u planirani trotoar i tako|e polo`iti rezervnu PVC cev 
preseka 110mm po istoj trasi sa izme{tenim kablovima za budu}e potrebe. 

Pre po~etka radova, obratiti se ,,Telekom Srbija,, AD  radi ta~nog 
obele`avawa trase postoje}ih kablova i u svemu se pridr`avati izdatih uslova, koji 
su sastavni deo ovog plana. 

 
 

10.5.  Gasovodna mre`a
 

    U zoni obuhvata podru~ja plana, izgra|en je distributivni gasovod raznih 
pre~nika, NP 4, du` kolovozne trake ili u zemqanom (zelenom) pojasu. Izgra|eni 
gasovod je u radnom stawu (pod pritiskom) i prikazan je u grafi~kom prilogu 
prilo`enom  uz uslove, kao i u digitalnom obliku (geodetski snimak izgra|ene 
distributivne mre`e). 
    Izdati uslovi va`e dve godine od dana izdavawa, po isteku ovog roka isti se 
moraju obnoviti. 
 
 
11.0. PROCENA POTREBNIH SREDSTAVA ZA REALIZACIJU 
   PLANSKOG RE[EWA
 
 
    Koncept Plana treba da sadr`i procenu potrebnih sredstava za ure|ewe 
saobra}ajnica i izgradwu javne komunalne infrastrukture. 
    Procena potrebnih sredstava obuhvata slede}u strukturu tro{kov
 
        - tro{kovi pripremawa zemqi
        - tro{kovi izgra
        - tro{kovi opremawa zemqi
 
 
11.1. TRO[KOVI PRIPREME ZEMQI[TA 
 
  Tro{kovi pripreme zemqi{ta obuhvataju tro{kove pribavqawa zemqi{ta sa 
re{avawem imovinsko-pravnih odnosa, tro{kova uklawawa postoje}ih objekata kao 
i tro{kova pribavqawa tehni~ke dokumentacije. 
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11.2. TRO[KOVI IZGRADWE 
 
  Tro{kovi izgradwe obuhvataju potrebna sredstva za izgradwu saobra}ajnice sa 
svim elementima regulacionog prof
 
 
11.3. TRO[KOVI OPREMAWA ZEMQI[TA 
 
   Tro{kovi opremawa zemqi{ta obuhvataju psredstva za opremawe saobra}ajnica 
instalacijama i objektima komunalne infrastrukture (elektroenergetska mre`a i 
TS, kanalizacija, vodovod i mre`a TT). 
 
11.4. PROCENA POTREBNIH SREDSTAVA: 163 849 000,00 dinara 
  
        Izvor finansirawa - Op{tinski buxet i sopstvena sredstva zainteresovanih 
gra|ana. Mogu}a je fazna izgradwa. 
 
 
12.0. OP[TE I POSEBNE MERE ZA[TITE 
 
12.1. Мере за заштиту животне средине 
 
   Могући утицаји на животну средину на предметној локацији који могу настати 
као  последица планираних активности

       - Загађивање ваздуха, тла и подземних вода izgradwom објеката који нису у складу 
са важећим нормативима за изградњу i који не испуњавају прописане стандарде 
заштите животне средине; 

       - Загађењ  ваздуха земљишта и подземних вода услед неадекватног и 
неодговарајућег прикупљања и поступања  са отпадним материјалом;  

       - Уништавање  хумусног слоја земљишта  које се тренутно налази на предметној 
локацији;  

         - Повећање нивоа бук  возила на манипулативним интерним саобраћајним 
површинама. 

 
   Заштита животне средине логично подразумева поштовање наведених општих 
мера заштите животне средине и природе као и свих прописа утврђених позитивном 
законском регулативом и условима надлежних органа и институција. 
 
 
12.1.1. Мере заштите воде 
 
    - Забрањује се изградња инвестиционих објеката који користе или производе 
хемикалије које се сврставају у категорију опасних и штетних материја за подземне и 
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у. 

    

ријалом. 

  

површинске воде као на пример нафта и њени деривати, киселине, базе, разни 
отрови, разређивачи и сл. („Прaвилник о опасним материјама и водама", Сл. гласник 
Републике Србије бр. 31/82).     

        -Пре почетка било каквих радова на инвестиционој изградњи објеката неопходно 
је  пројектовати уличну водоводну и канализациону мреж

 
 

12.1.2. Мере заштите од електричних поља 
         
   Средњенапонска и нисконапонска мрежа су кабловске положене подземно у  
тротоарима улица тако да њихова електрична поља немају никакав штетан утицај на 
околину.  
 
 
12.1.3. Мере заштите ваздуха и заштите од буке 
 
   Мере заштите ваздуха и заштите од буке подразумевају заштитно зеленило у виду 
дрвореда уз постојеће и новоформиране саобраћајнице. Могу се планирати и 
појасеви заштитног зеленила ниског и средњег растиња дугог вегетационог периода 
са циљем њиховог функционалног раздвајања као и додатног смањења аерозагађења 
и буке. 
 
 
12.1.4. Мере заштите земљишта 
 
    Са циљем заштите земљишта и подземних вода од загађења, у складу са 
посебним законима, обезбедити одговарајући начин прикупљања и поступања са 
отпадним мате
    Контејнери за примарно одлагање смећа и отпадака, планирани су за постављање 
у оквиру сваке појединачне локације на одговарајућим бетонским површинама.  
    Трајно депоновање и одлагање отпадних материја било каквог отпада на 
предметној локацији и изван специјалних судова је забрањен. 
 
 
12.1.5. Мере за рационалну потрошњу енергије 
 
1)  Мере за уштеду енергије 
 
   Гасификацијом зоне рационализована је потрошња енергије и истовремено је 
смањено загађивање из индивидуалних ложишта и малих котларница. 
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2) Мере коришћења нових и обновљивих извора енергије 
 
   Најзначaјнији извори обновљиве енергије који би се могли користити на 
предметном простору су: енергија Сунца, ветра и други видови. Потребно је урадити 
одговарајуће програме којима ће се стимулисати и подржавати пројекти коришћења 
нових и обновљивих извора енергије. 
 
 
12.1.6. Друге мере заштите 
 
1) Мере озелењавања 
 
    Где год је могуће, планирати одговарајуће профиле улица за постављање 
дрвореда а нарочито зелене заштитне пој севе уз саобраћајнице као и уз друге 
инфраструктурне објекте који могу негативно да утичу на квалитет животне средине.  
    Избор зеленила треба усагласити са условима заштите и његовом наменом. 
 
 
12.2. Мере заштите од пожара 
 

        Саобраћајнице унутар плана и улазе (излазе) пројектовати тако да се обезбеди  
несметана евакуација на основу Чл.11 Закона о заштити од пожара. 

        Приступне саобраћајнице и платое пројектовати за несметан пролаз ватрогасних 
возила на основу Правилника о техничким нормативима за приступне путеве и 
окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног 
ризика. 

        Обезбедити одговарајући капацитиет и проток воде за спољашњу хидрантску 
мрежу евног развода. Ако се планира изградња објеката у низу, предвидети 
противпожарно одвајање.  

 
   
12.3. Мере заштите од елементарних непогода 
 
    Приликом утврђивања регулације саобраћајница, грађевинских линија и услова 
за изградњу објеката, обезбеђени су основни услови проходности у случају 
зарушавањ
    Све нове објекте пројектовати према условима из сеизмике и са постављеним 
громобранским инсталацијама.  
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8.7.2011.god.). 

12.4. Инжењерско геолошки услови изградње 
 
1. За изградњу улица II реда обавезна је израда елабората о геотехничким условима 
пројектовања, а за улице нижег ранга уколико је попречни и подужни нагиб већи од 
100. 
2. За реконструкцију постојећих саобраћајница II реда обавезна је израда елабората 
провере носивости постојеће коловозне конструкције, а за улице III реда и вишег ако 
се повећава њихов ранг. Саобраћајнице се граде у шљунковито-песковитом или 
глиновитом тлу планирањем насипа и тампона од речног или дробљеног агрегата 
крупнозрне фракције. 
3. Објекти јавних и спортских намена - индустијски ,стамбени и комунални објекти 
фундирају се на тракастим темељима , самцима или контраплочи и изузетно, ако је 
прашинасто тло водом засићено ниске конзистенције, неопходно је фундирање на 
бушеним шиповима који се ослањају на носиви слој. Замену и збијање тла тампон 
слојем шљунка радити при напонима у тлу већим од 200,00 кN/м2. Обавезна је 
хидротехничка заштита подова приземља. 
4. За темељење већих грађевинских објеката у отвореној јами чија је дубина већа од 5 
м, ако нема подземних вода, пројект објекта мора садржати и пројекат јаме, као и 
техничке услове за сигурно извођење радова. 
5 .Темељна јама грађевинског објекта у близини постојећих објеката мора се 
пројектовати и извести тако да се ти објекти у потпуности обезбеде од евентуалних 
оштећења услед деформација или зарушавања тла. 
6. Нивелација терена насипањем се изводи од речног или дробљеног агрегата 
крупнозрне фракције, а у зонама сталног или повременог високог нивоа подземних 
вода неопходне су подлоге од ,,иберлауфа,, . 
7. Код дубоких ископа неопходно је разупирање и гравитацино одвођење или 
црпљење подземних вода . 
 
 
13.0. OSTALI POSEBNI USLOVI 
 
     Plan detaqne regulacije za izgradwu dela Ulice Luke Stevi}a u Loznici, 
pripremiti u skladu sa zakonskim propisima u pogledu sastava i sadr`aja 
tekstualnih i grafi~kih priloga, odnosno prema odredbama Zakona o planirawu i 
izgradwi (Sl. glasnik Republike Srbije br. 72/09, 81/09 i 24/11)i Pravilnika o 
sadr`ini, na~inu i postupku izrade planskih dokumenata (Sl. glasnik Republike 
Srbije br. 31/2010, 69/10 i 16/11). 
    Prilikom dono{ewa Odluke o izradi Plana detaqne regulaciije za izgradwu 
dela Ulice Luke Stevi}a u Loznici doneta je i Odluka o nepristupawu izradi 
Strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu Plana detaqne regulacije za 
izgradwu dela Ulice Luke Stevi}a u Loznici (br. 1/2011 od 2
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nih blokovksih 
aobra}ajnica.  

RCELACIJE, PREPARCELACIJE I ISPRAVKE 
RANICA PARCELA 

ela je prostor na kojem je mogu}a izgradwa objekat ukoliko 

wa 

rema susednim parcelama i analiti~ko-geodetskim elementima 

cela mo`e se transformisati u skladu sa Zakonom i 

ti na dve ili vi{e gra|evinskih 

 parcela 

PLANSKI DEO 
 
14.0. PRAVILA URE\EWA 
 
14.1. KONCEPCIJA URE\EWA I KARAKTERISTI^NE GRA\EVINSKE 
ZONE I CELINE 
 
     Planom detaqne regulacije za izgradwu dela Ulice Luke Stevi}a je 
definisana nova saobra}ajna struktura i regulisane povr{ine javne namene {to je 
bio osnovni ciq plana. Izvr{ena je podela na blokove pravilnog oblika. Nove 
saobra}ajnice tako|e imaju pravilan oblik i definisanu regulacionu i gra|evinsku 
liniju. Sve parcele u predmetnom obuhvatu su u okviru gra|evinskog podru~ja i 
planirane su za porodi~no stanovawe. U pojedinim delovima obuhvata predvi|eni su 
sadr`aji sa prete`nom namenom porodi~no stanovawe i dopunskom namenom 
komercijalni sadr`aji. U obuhvatu plana se nalazi i deo komunalne povr{ine koja je 
u funkci
     U obuhvatu plana planirana namena i izgradwa je ujedna~ena tj. prema 
pravilima gra|ewa za porodi~no stanovawe definisanim u Planu, pa se ne izdvaja 
vi{e tipolo{ki razli~itih cel
     Planirana izgradwa je samo nastavak procesa zapo~ete izgradwe i 
gra|evinskih aktivnosti koji su zate~eni u prostoru. Ovim planom se tako samo 
postavqa okvir za nastavak planske izgradwe objekata, saobra}ajne i komunalne 
infrastrukture. Kako se Planom defini{u povr{ine javne namene, stvaraju se 
mogu}nosti za postupak eksproprijacije i izgradwu planira
s
 
 
14.2. PRAVILA PA
G
 
Gra|evinska parc
ispuwava uslove: 
- da se nalazi na prostoru na kojem je planirana izgrad
- da ima pristup na javnu povr{inu (ulica, trg, skver) 
Gra|evinska parcela definisana je regulacionom linijom prema javnom prostoru, 
me|nim linijama p
prelomnih ta~aka. 
Svaka katastarska par
urbanisti~kim planom. 
Postoje}a jedna ili vi{e parcela mogu se deli
parcela (preparcelacija) pod slede}im uslovima: 
- podela se mo`e vre{iti u okviru granica jedne ili vi{e postoje}ih
- sve novoformirane parcele moraju imati pristup na javni prostor 
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 izgradwe i namenu 

sawem pripadaju}eg dela parcele uz objekat. 

e parcele koje se spajaju, 

od minimalne definaisane veli~ine parcele za odre|eni 
ip izgradwe, sa {irinom fronta ispod dozvoqenog i nepravilne forme ne mogu 
iti gra|evinske parcele. 

emqi{ta i nacin wihovog formirawa. Parcele su 
efinisane frontovima, koordinatama detaqnih ta~aka (Tabela br. 3) i 

Tabela br.3-Koordinate ta~aka novoformiranih me|a potrebnih za formirawe 
javnih povr{ina                                                                           

TA^KA 

-novoplanirane parcele se formiraju na osnovu urbanisti~kih parametara 
definisanih za odr|eni tip
-podelom se ne mogu formirati parcele ispod dozvoqenih minimalnih 
urbanisti~kih parametara 
Formirawe parcele u postoje}im blokovima kolektivnog stanovawa, osim navedenih 
uslova, uslovqeno je obaveznim defini
Dve ili vi{e postoje}ih parcela mogu se spajati u jednu gra|evinsku parcelu sa 
(parcelacija) pod slede}im uslovima: 
-spajawe se mo`e vre{iti u okviru granica celih parcela, s tim da granica 
novoformirane parcele obuhvata sv
- za novoformiranu gra|evinsku parcelu va`e urbanisti~ki pokazateqi definisani 
za odre|eni tip izgradwe i namenu 
Parcele sa povr{inom isp
t
b
 
 
14.3. POPIS PARCELA ZA JAVNE POVR[INE, SADR@AJE I OBJEKTE 
 
  Na grafi~kom prilogu br.4 („Plan parcelacije povr{ina javne namene") dat je 
prikaz parcela  javnog z
d
povr{inama (Tabela br. 4). 
 

  
X Y 

1 6597181.83 4934139.47
2 6597185.71 4934140.37
3 6597189.38 4934141.18
4 6597194.51 4934142.25
5 6597198.08 4934142.95
6 6597203.38 4934143.91
7 6597210.79 4934145.12
8 6597220.54 4934146.49
9 6597210.09 4934134.21
10 6597208.83 4934132.43
11 6597208.54 4934130.40
12 6597200.10 4934125.84
13 6597201.24 4934121.99
14 6597210.10 4934112.45
15 6597202.88 4934105.05
16 6597211.83 4934099.89
17 6597205.96 4934087.90
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18 6597205.23 4934084.50
19 6597204.45 4934083.63
20 6597213.87 4934089.13
21 6597215.72 4934086.27
22 6597216.57 4934085.81
23 6597219.67 4934081.58
24 6597216.82 4934079.78
25 6597216.02 4934076.48
26 6597202.90 4934078.69
27 6597206.35 4934077.90
28 6597208.16 4934074.92
29 6597220.72 4934045.36
30 6597221.62 4934043.15
31 6597223.44 4934041.62
32 6597225.66 4934041.11
33 6597227.43 4934035.12
34 6597224.06 4934033.54
35 6597223.04 4934029.95
36 6597241.59 4934034.70
37 6597219.04 4934002.88
38 6597214.05 4933997.21
39 6597227.31 4934001.67
40 6597228.88 4933998.88
41 6597231.76 4933997.84
42 6597233.75 4933990.88
43 6597230.34 4933988.76
44 6597229.72 4933985.73
45 6597215.11 4933990.24
46 6597221.74 4933984.97
47 6597230.00 4933930.28
48 6597237.88 4933931.64
49 6597238.64 4933929.74
50 6597243.89 4933920.90
51 6597241.05 4933919.09
52 6597240.27 4933915.81
53 6597227.12 4933917.86-
54 6597230.58 4933917.13
55 6597232.44 4933914.12
56 6597197.07 4933911.95
57 6597238.53 4933873.78
58 6597231.97 4933867.08
59 6597245.92 4933878.47
60 6597253.58 4933873.42
61 6597251.95 4933865.84
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62 6597249.86 4933864.66
63 6597232.98 4933861.16
64 6597238.77 4933861.11
65 6597240.18 4933859.79
66 6597240.92 4933857.91
67 6597250.72 4933846.65
68 6597249.16 4933801.09
69 6597258.09 4933797.79
70 6597248.74 4933789.73
71 6597250.41 4933788.40
72 6597251.39 4933786.94
73 6597251.89 4933785.28
74 6597262.07 4933771.43
75 6597259.36 4933735.80
76 6597258.63 4933732.60
77 6597256.98 4933730.70
78 6597258.01 4933724.68
79 6597258.95 4933724.39
80 6597271.37 4933712.29
81 6597263.73 4933700.28
82 6597263.88 4933686.77
83 6597264.12 4933683.05
84 6597265.02 4933669.13
85 6597265.16 4933668.53
86 6597284.71 4933691.11
87 6597279.77 4933674.60
88 6597275.49 4933672.58
89 6597273.65 4933670.81
90 6597273.26 4933668.28
91 6597274.73 4933661.30
92 6597276.72 4933654.45
93 6597269.13 4933651.93
94 6597295.44 4933597.94
95 6597296.41 4933596.30
96 6597297.99 4933595.19
97 6597300.10 4933594.87
98 6597305.20 4933543.04
99 6597313.72 4933543.94
100 6597310.70 4933553.05
101 6597312.36 4933551.88
102 6597314.53 4933551.57
103 6597498.01 4933570.95
104 6597498.58 4933563.47
105 6597519.50 4933573.90
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106 6597512.85 4933565.26
107 6597540.76 4933578.19
108 6597527.21 4933567.67
109 6597545.24 4933571.54
110 6597543.53 4933579.74
111 6597547.07 4933571.59
112 6597276.49 4934095.50
113 6597362.08 4934110.34
114 6597367.70 4934111.49
115 6597372.31 4934112.70
116 6597375.30 4934115.38
117 6597375.62 4934117.15
118 6597362.76 4934106.40
119 6597334.00 4934101.41
120 6597368.61 4934107.59
121 6597374.38 4934109.13
122 6597374.38 4934109.13
123 6597378.17 4934109.92
124 6597379.82 4934109.46
125 6597283.30 4934041.77
126 6597285.64 4934042.11
127 6597287.51 4934042.87
128 6597283.37 4934035.77
129 6597287.28 4934036.34
130 6597290.91 4934037.91
131 6597302.16 4934044.66
132 6597303.75 4934045.43
133 6597305.45 4934045.91
134 6597299.07 4934049.80
135 6597301.61 4934051.04
136 6597304.33 4934051.80
137 6597394.51 4934062.71
137a 6597398.17 4934061.74
138 6597391.67 4934068.28
139 6597394.52 4934069.91
140 6597395.74 4934072.96
141 6597404.31 4934030.54
142 6597407.40 4934007.31
143 6597406.30 4934004.31
144 6597403.00 4934002.73
145 6597409.52 4933991.35
146 6597410.87 4933981.21
147 6597412.87 4933966.87
148 6597415.65 4933951.38
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149 6597418.87 4933937.01
150 6597423.85 4933918.83
151 6597423.45 4933915.28
152 6597420.59 4933913.15
153 6597431.54 4933896.24
154 6597428.77 4933903.81
155 6597426.70 4933906.22
156 6597423.77 4933906.61
157 6597416.81 4933905.05
158 6597408.20 4933903.02
159 6597470.20 4933786.16
160 6597478.32 4933766.67
161 6597478.32 4933766.67
162 6597480.83 4933764.01
163 6597483.05 4933757.59
164 6597464.07 4933761.59
165 6597448.63 4933754.31
166 6597411.73 4933764.08
167 6597403.17 4933786.68
168 6597392.41 4933815.12
169 6597389.77 4933822.08
170 6597381.15 4933825.28
171 6597379.48 4933826.70
172 6597378.02 4933827.21
173 6597327.81 4933822.74
174 6597323.99 4933821.84
175 6597321.86 4933820.74
176 6597320.47 4933818.76
177 6597320.18 4933816.32
178 6597322.53 4933798.38
179 6597327.17 4933762.78
180 6597330.55 4933736.92
181 6597500.50 4933707.97
182 6597503.04 4933700.73
183 6597502.96 4933697.56
184 6597501.66 4933695.77
185 6597511.08 4933677.15
186 6597509.26 4933682.54
187 6597506.70 4933685.26
188 6597502.98 4933685.12
189 6597523.00 4933635.08
190 6597521.90 4933634.13
191 6597520.09 4933633.51
192 6597524.07 4933627.94
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193 6597525.79 4933627.81
194 6597403.15 4933635.04
195 6597401.38 4933632.99
196 6597401.35 4933630.77
197 6597396.21 4933627.63
198 6597394.19 4933629.38
199 6597391.51 4933629.19
200 6597275.59 4934035.68
201 6597490.91 1.89493373

                                                  
Tabela br. 4                                      

parcela povr{ina (m2) 
P1 984 
P2 422 
P3 694 
P4 1131 
P5 1720 
P6 1267 
P7 1113 
P8 1524 
P9 1740 
P10 556 
P11 3131 
P12 1773 
P13 1159 
P14 2384 
P15 839 
P16 1766 
P17 241 

ДЕО 1558 439 
ДЕО 11930/1 7767 
ДЕО 3923/1 5443 
UKUPNO 36093 

       
      Svo preostalo zemqi{te je zemqi{te ostale namene i wegova povr{ina 
iznosi 134771m2. Parcelacija i preparcelacija ostalog zemqi{ta sprovodi se prema 

ravilima navedenim u ta~ki 14.2. (Pravila parcelacije, preparcelacije i ispravke 
ranica parcela) i prema Pravilima gra|ewa definisanim ovim Planom izradom 
rojekata u skladu sa zakonom. 
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14.4. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADWE 
 
          Zakonom o planirawu i izgradwi definisana je obaveza unapre|ewa 
energetske efikasnosti zgrada. Objekat koji se u smislu posebnog propisa smatra 
objektom visokogradwe, u zavisnosti od vrste i namene, mora biti projektovan, 
izgra|en, kori{}en i odr`avan na na~in kojim se obezbe|uju propisana energetska 
svojstva. Propisana energetska svojstva utvr|uju se izdavawem sertifikata o
energetskim svojstvima objekta. Sertifikat o energetskim svojstvima objekta ~ini 
sastavni deo tehni~ke dokumentacije koja se prila`e uz zahtev za i davawe 
upotrebne dozvole. 
       На основу Правилника о енергетској ефикасности зграда (Службени гласник 
РС бр.61/2011, од 19.08.2011) енергетска ефикасност зграде је остварена ако су 
испуњена следећа својства зграде: обезбеђени минимални услови комфора, 
потрошња енергије за грејање, хлађење, припрему топле санитарне воде, вентилацију 
и осветљење зграде не прелази дозвољене максималне вредности по m2. Код 
обезбеђивања ефикасног коришћења енергије у зградама узима се у обзир век 
трајања зграде, климатски услови локације, положај и оријентација зграде, њена 
намена, услови комфора, материјали и елементи структуре зграде и омотача, 
уграђени технички системи и уређаји, као и извори енерг
могућност за коришћење обновљивих извора енергије. Уз испуњење енергетске 
ефикасности зграде отребно је задовољити и ве услове комфора: ваздушни 
комфор, топлотни комфор, светлосни комфор, звучни комфор. 
Зграде морају бити пројектоване тако да не премашују дозвољену годишњу 
потрошњу енергије. Правилником о условима, садржини и начину издавања 
сертификата о енергетским својствима зграда (Службени гласник РС бр 61/2011 и 
3/2011) је прописана обавеза да енергетски пасош морају имати све нове зграде, као и 
постојеће зграде које се реконструишу, адаптирају, санирају или енергетски
осим зграда које су овим правилником изузете од обавезе енергетскe сертификације. 
Категорије зграда за које се издаје енергетски пасош, одређене су према претежној 
намени дефинисаној прописом којим се уређују енергетска својства зграда. 
Зграде за које није потребно прибављање енергетског пасоша су: постојеће зграде 
које се продају, дају у закуп, реконструишу или енергетски санирају, а које имају 
нето површину мању од 50 m2; з раде које имају предвиђени век уп требе ограничен 
на две године и мање; зграде привременог карактера за потребе извођења радова, 
односно обезбеђење простора за смештај људи и грађевинског материјала у току 
извођења радова; радионице, производне хале, индустријске зграде и друге 
привредне зграде које се, у складу са својом наменом, морају држати отворенима 
више од половине радног времена, ако немају уграђене ваздушне завесе; зграде 
намењене за одржавање верских обреда; постојеће зграде које се продају или се 
право власништва преноси у стечајном поступку
извршења; зграде које су под одређеним режимом заштите, а код којих би испуњење 
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е енергије за грејање за референтне климатске податке и омогућава поређење 

ргетски најповољнији, а G енергетски најнеповољнији 

ује се на основу податка о потрошњи енергије за 

зграде, који се исказује енергетским пасошем зграде, мора 

је, 

стема природне вентилације, 

захтева енергетске ефикасности било у супротности са условима заштите; зграде које 
се не греју или се греју на температуру до +12°C. 
Енергетски пасош зграде садржи податке о енергетском разреду зграде према њеним 
енергетским својствима одређеним на основу израчунате потребне финалне годишње 
топлотн
зграда с обзиром на њихова енергетска својстава. 
Зграде се сврставају у осам енергетских разреда према енергетској скали од А+ до G, 
с тим да А+ означава ене
разред. 
Енергетски разред зграде одређ
грејање на годишњем нивоу, прорачунатих у складу са прописом којим се уређују 
енергетска својства зграда. 
Енергетски разред нове 
бити најмање Ц или виши. 
Енергетски разред за постојеће зграде, након извођења радова на реконструкцији, 
доградњи, обнови, адаптацији, санацији и енергетској санацији, мора бити побољшан 
најмање за један разред. 
Техничким захтевима за постизање енергетске ефикасности зграда се одређују  и 
параметри за изградњу објеката. Оријентацију и функционални концепт зграде треба 
пројектовати тако да се максимално искористе природни и створени услови локације 
(сунце, ветар, зеленило). Поставити зграде тако да просторије у којима се борави 
током дана буду оријентисане према југу у мери у којој урбанистички услови то 
дозвољавају. Обликом зграде треба обезбедити енергетски најефикаснији однос 
површине и запремине омотача зграде у односу на климатске факторе локаци
окружење (природно и створено) и намену зграде. Пројектовати топлотно зониране 
зграде, односно, груписати просторије у згради у складу са њиховим температурним 
захтевима; зоне са вишим температурним захтевима пројектовати тако да могу 
максимално да искористе природне потенцијале локације (сунце, ветар, зеленило). 
У погледу начина коришћења природног осветљења и осунчања, максимизирати 
употребу природног осветљења уз омогућавање пасивних добитака топлотне 
енергије зими односно заштите од прегревања лети адекватним засенчењем (форма 
објекта или системи засенчења). Топлотна енергија која кроз застакљене површине 
улази у просторију треба да се ограничи у летњем дану (када сем дифузног постоји и 
директно сунчево зрачење). У циљу оптимизације си
отворе на згради, као што су прозори, врата, канали за вентилацију, пројектовати 
тако да губици топлоте у зимском периоду и топлотно оптерећење у летњем периоду 
буде што мање. Када год је то могуће, отворе конципирати тако да се максимизира 
пасивно (природно) ноћно хлађење у летњем периоду. 
Оптимизацију структуре зграде вршити према потребама и намени зграде и 
користити термичку масу за остваривање топлотног комфора у зимском и летњем 
периоду; термичка маса треба да повећава термичку инерцију објекта, осим за 
објекте са краткотрајним коришћењем. Такође, треба применити висок квалитет 
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топлотне изолације целокупног термичког омотача, избегавати топлотне мостове, 
одабиром врсте материјала и бојом материјала минимизирати појаву топлотних 
острва. Коришћење пасивних и активних система у зависности од типа зграде, 
структуру и омотач конципирати ако да се максимално користе пасивни и активни 
соларни системи и обезбеди заштита од пре
коришћења падавина, подземне и отпадне воде за потребе заливања, спољних прања 
и др., као и за грејање и хлађење зграде; техничке просторије (резервоар и пумпно 
постројење) које се користе у горе наведене сврхе, уколико су укопане, не 
урачунавају се у индекс заузетости парцеле. 
Један од главних задатака пројектанта је да створи окружење унутар и ван зграде које 
је подесно за све активности корисника које се ту дешавају, те у склопу техничке 
документације треба јасно навести све примењене мере и техничка решења за 
постизање пројектованих параметара комфора. У погледу ваздушног комфора зграде 
треба пројектовати тако да максимално користе природну вентилацију, треба тежити 
омогућавањ  попречне вентилације. Треба предвидети системе контроле природне 
вентилације како би се избегао негативни осећај промаје. Препоручује се уградња 
система принудне (вешт чке) вентилације са рописаним бро ем измена на ас, где 
није могуће постићи захтеване карактеристике ваздушног комфора простора 
природном вентилацијом. Довођење свежег ваздуха принудном вентилацијом 
регулише се према стварним потребама оптерећености и времену када се корисници 
налазе у росторији. оплотни комфор се обезбеђује оком целе године 
пројектовањем зграде у складу са мерама енергетски ефикасне архитектуре и другим 
неопходним архитектонско-грађевинским решењима: правилним димензионисањем 
елемената омотача, заштитом од сунчевог зрачења,  коришћењем термичке масе, 
пасивним/ природним ноћним хлађењем,  топлотним зонирањем зграде, 
обликовањем зграде, и/или сенилима или засторима у периоду прегревања. Овим 
наведеним пасивним мерама обезбедити да се температуре у згради одржавају у 
границама комфора у зависности од намене објекта. Тек пошто су исцрпљене све 
архитектонско-грађевинске могућности за постизање топлотног комфора овим 
методама, могу се увести системи за грејање, хлађење и вентилацију. Светлосни 
комфор у згради обезбеђује се увођењем природног светла и вештачким осветљењем. 
Увођењем природног светла треба применити мере неопходне за максимално 
увођење дневне светлости у просторије у  минимално коришћење вештачког 
осветљења. Лети треба обезбедити максималан упад дифузног и минималан упад 
директног сунчевог зрачења употребом сенила и застора. Системи заштите од 
сунчевог зрачења морају да омогуће довољну количину дневне светлости у 
просторијама без коришћења вештачког осветљења. Интензитет вештачког 
осветљења просторија треба да буде пројект ван у складу са наменом. Звучни 
комфор који се односи на људе и као пријемнике и као изворе звука постиже се: 
адекватном изолацијом од ваздушног звука унутрашњих грађевинских елемената 
(зидови, таванице, врата), адекватном изолацијом од ваздушног звука спољашњих 
грађевинских елемената (спољашњи зидови, фасадни отвори, кровни омотачи), 
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који звук који се 
ористи за маскирање преслушавања, адекватним акустичким одзивом просторија 
ли простора којим се одређује чујност и квалитет корисних звукова, адекватним 

лација које не смеју да наруше претходно наведене 
рађевинске и архитектонске мере за постизање звучног комфора. 

 ure|ewa 

ata 

ovu urbanog tkiva i rekonstrukciju objekata definisani su 

gulacije pri sprovo|ewu Generalnog plana. 

lacione linije parcele 
rcele 

a na parceli 
e parcele 
eli 

 zelenog pojasa prema saobra}ajnici 

nosti 
i "I" 

: 

pravila gra|ewa za parcele 
- pravila gra}ewa za objekte 
- pravila gra|ewa za rekonstrukciju postoje}ih objekata na parceli 

адекватном изолацијом подова и зидова од звука удара, прихватљивим нивоом 
звучног притиска звукова у просторијама, укључујући и било 
к
и
пројектовањем система инста
г
 
 
15.0. PRAVILA GRA\EWA 
 
    Podru~je koje je obuhva}eno planom pripada vancentralnoj zoni
funkcije stanovawa u odnosu na polo`aj u gradu. 
Pravila ure|ewa i gra|ewa koja va`e za ovu zonu su slede}a. 
 
15.1. Pravila za gra|ewe, obnovu urbanog tkiva i rekonstrukciju objek 
 
Pravilima gra|ewa, obn
uslovi i 
elementi urbanisti~ke re
Pravila i uslovi definisani ovim pravilima dati su kao: 
- minimalne vrednosti 
-veli~ina parcele 
-{irina fronta parcele 
-rastojawe gra|evinske linije objekta od regu
-rastojawe objekta od bo~nih granica pa
-rastojawe objekta od bo~nih susednih objekata 
- rastojawe dva objekt
-rastojawe objekta od zadwe granic
-procenat zelene povr{ine na parc
-{irina za{titnog
- obavezuju}i uslovi 
- regulaciona linija 
-obavezuju}uju gra|evinska linija 
-na~in parkirawa 
- maksimalne vred
- Indeks ili stepen izgra|enost
- Indeks ili stepen zauzatosti "Z" 
- spratnost objekata 
- visina objekata 
Pravila gra|ewa odnose se na
- pravila gra|ewa za javne prostore 
- previla gra|ewa za blokove 
- 
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a blokova koji 
oreni prostor i elementi fizi~kih struktura blokova 

ori su: 

osti prostora (lokacija, namena, arhitektonske i kulturno-istorijske 
rednosti objekata koji defini{u prostor, vizure, parterno re{ewe, zelenilo i 

ivu definisan 

eli~ina, namene i 
egulacione linije obavezno se defini{u Planom detaqne regulacije na osnovu 
rbanisti~kih parametra planiranih za odre|eni tip izgradwe. 

usednim parcelama, odnosom 

okviru kojih se 

objekta u 

15.1.1. Pravila gra|ewa za javne prostore 
 
Javni gradski ili urbani prostor definisan je regulacionim linijam
ga okru`uju i ~ine ga otv
neposredno uz prostor (objekti na parcelama uz regulacionu liniju). 
Javni gradski prost
- trgovi, parkovi, skverovi, uli~na raskr{}a, saobra}ajnice, pe{a~ke ulice, 
{etali{ta, kejovi 
Svi javni gradski prostori (postoje}i i novoplanirani) moraju se razra|ivati 
urbanisti~kim planovima detaqne regulacije na osnovu prethodnih istra`ivawa 
vredn
v
dr.). 
 
15.1.2. Pravila gra|ewa za blokove 
 
Blok je prostor u postoje}em ili planiranom urbanom tk
regulacionom linijom koja razdvaja javno gra|evinsko zemqi{te (ulica, trg, skver) 
od prostora namewenog za izgradwu (ostalo gra|evinsko zemqi{te). 
Regulacija novoplaniranih blokova, odnosno wegov oblik, v
r
u
 
 
15.1.3. Pravila gra|ewa za objekte 
 
Planirani objekat se mo`e graditi iskqu~ivo u granicama sopstvene parcele i nije 
dozvoqena gradwa objekta i wegovih delova na vi{e parcela. Izgradwa objekta na 
parceli definisana je slede}im elementima: gra|evinskim linijama, visinom 
objekta, spratno{}u objekta, odnosom objekta prema s
objekta prema objektima na susednim parcelama, indeksom ili koeficijentom 
izgra|enosti, indeksom ili stepenom iskori{}enosti. 
Sve gra|evinske linije koje odre|uju polo`aj planiranog objekta na parceli 
defini{u se tako da ne prestavqaju smetwu funkcionisawu objekta na parceli, da 
omogu}e nasmetano postavqawe nnfrastrukturne mre`e i da ne ugroze 
funkcionisawe i stati~ku stabilnost objekata na susednim parcelama. Sve 
gra|evinske linije defini{u maksimalne granice gradwe koje odre|uju odnos 
planiranog objekta prema objektima na susednim parcelama i u 
locira gabarit objekta. Gabarit objekta mo`e biti mawi u odnosu na maksimalne 
granice gradwe (zonu izgradwe definisanu gra|evinskim linijama). 
Gra|evinska linija podzemnih eta`a je linija kojom se utvr|uje linija gra|ewa 
podzemnih delova objekata. Gra|evinska linija podzemnih eta`a 
centralnoj zoni naseqa mo`e se poklopiti sa regulacionom linijom parcele pod 
uslovom da podzemna eta`a ne prelazi niveletu pristupne saobra}ajnice. 
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regulacionu liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta 

nicu susedne parcele, osim uz saglasnost 

ju parcele, granice 

a unutra{wosti parcele. 

gu List br. 5 ,,Plan 

ekata od regulacione linije. 

aqewa. 

ti postavqeni: u neprekinutom nizu, u prekinutom nizu, kao 

izu dodiruju se svojim bo~nim stranama, {to 

kata ve}e od 1/3 visine (tre}ine visine) vi{eg objekta. Ako je 

|evinske linije ne dodiruju granice bilo 

Podzemna gra|evinska linija tako|e mo`e se poklapati sa granicom parcele prema 
susednim parcelama pod uslovom da indeks ili koeficijent izgra|enosti ne pre|e 
maksimumalnih 0,8. 
Gra|evinski elementi ispod kote trotoara-podrumske eta`e-mogu pre}i 
gra|evinsku, odnosno 
do horizontalne projekcije ispada), i to: 
-stope temeqa i podrumski zidovi-0,15m do dubine od 2,6m ispod kote trotoara, a 
ispod te dubine-0,5m; 
-{ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara-1,0m. 
Stope temeqa ne mogu prelaziti gra
vlasnika ili korisnika parcele. 
Gra|evinska linija prizemqa je linija prizemnog dela objekta u odnosu na 
definisanu gra|evinsku liniju objekta. 
Gra|evinske linije defini{u se u odnosu na: regulacionu lini
susednih bo~nih parcela, granicu susedne unutra{we parcele. Gra|evinska linija 
objekta prema regulacionoj liniji parcele mo`e biti postavqena na regulacionu 
liniju ili na definisanom rastojawu k
Za svaku parcelu definisana su rastojawa gra|evinske linije objekata od 
regulacione linije koja su prikazana u grafi~kom prilo
saobra}aja, regulacije i nivelacije".  
Za svaki tip izgradwe i namenu parcele posebnim pravilima definisana su 
rastojawa gra|evinske linije obj
U slu~ajevima gde je nu`no rastojawe gra|evinske linije od regulacione definisano 
je striktno definisanim rastojawem, a tamo gde za to ne postoje razlozi date su 
minimalne vrednosti  ud
U odnosu na gra|evinske linije objekta prema granicama susednih bo~nim parcela 
objekti mogu bi
slobodnostoje}i objekti. 
Posebnim pravilima definisani su elementi i rastojawa za svaki tip izgradwe i 
namenu parcele. 
Objekti postavqeni u neprekinutom n
zna~i da rastojawe izme|u objekata iznosi 0,0 m. U ovom slu~aju gra|evinska linija 
prema regulacionoj liniji defini{e se u kontinuitetu sa susednim objektima, a 
{irina objekta mora biti identi~na. 
U blokovima sa tipom izgradwe u prekinutom nizu na novoplaniranim objektima 
mogu se formirati prozorski otvori stambenih prostorija iskqu~ivo ako je 
rastojawe izme|u obje
rastojawe mawe dozvoqava se formirawe prozorskih otvora pomo}nih nestambenih 
prostorija. Kod ovog tipa izgradwe nisu dozvoqeni ispadi, erkeri i terase prema 
susednim parcelama. 
Slobodnostoje}i objekti su objekti ~ije gra
koje od susednih parcela. Minimalno rastojawe od susednih bo~nih parcela i od 
objekata na susednim parcelama je definisano posebnim pravilima gra|ewa u 
zavisnosti od polo`aja u nasequ i namene. 
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etlarnik iste veli~ine i simetri~an svetlarniku postoje}eg 

ve objekte. 

ata) moraju se ukloniti. 

regulacionu liniju uz slede}e uslove: 

|u gra|evinsku liniju 

de iznad prizemqa; 

zvoqeni su iskqu~ivo ako se zadovoqi 

povr{ina gra|evinskih 

ekta do susedne naspramne parcele. 

adwa ispada izloga lokala u prizemqu; 

Pri izgradwi vi{espratnica i objekata koji se grade u neprekinutom nizu, na novom 
objektu se ostavqa sv
objekta. Uslov za odre|ivawe povr{ine svetlarnika je minimialno 1,0 m2 po eta`i 
objekta, pri ~emu on ne mo`e biti mawi od 3m2. Najmawa visina parapeta otvora u 
svetlarniku je 1,8 m. 
Gra|evinske linije postoje}ih objekata zadr`avaju se ukoliko se planom detaqne 
regulacije ne odredi druga~ije. U slu~aju zamene objekta ili rekonstrukcije ve}eg 
obima, objekat se mora graditi u svemu preme pravilima i uslovima za no
Postoje}i objekti ili delovi objekata ~ije su gra|evinske linije u delovima 
prostora u statusu gra|evinskog zemqi{ta za javne namene (ulice, trgovi ili 
koridori infrastrukture, parcele javnih objek
Na delovima novoplaniranih objekata orjentisanim prema regulacionoj liniji mogu 
se graditi ispadi (erkeri, terase, doksati, ulazne nastre{nice bez stubova) koji 
prelaze 
-du`ina ispada mo`e biti maksimalno 0,6 m, ako je {irina trotoara do 3,5m i to na 
minimalnoj visini od 4,0m iznad trotoara i mogu da zauzimaju 40% povr{ine uli~ne 
fasade; 
-du`ina ispada mo`e biti maksimalno 1,0 m, ako je {irina trotoara ve}a od 3,5m, 
{irina ulice ve}a od 15,0m i to na minimalnoj visini od 4,0m iznad trotoara i mogu 
da zauzimaju 50% povr{ine uli~ne fasade; 
Gra|evinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre{nice sa i bez 
stubova, nadstre{nice i sl.) na nivou prvog sprata mogu da pre
(ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to; 
-na delu objekta prema predwem dvori{tu - 1,20 m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih 
elemenata ne mo`e pre}i 50% uli~ne fasa
-na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no severne orijentacije (najmaweg 
rastojawa od 1,50m) - 0,60m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e 
pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa; 
-na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no ju`ne orijentacije (najmaweg 
rastojawa od 2,50m) - 0,90m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e 
pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa; 
- ispadi prema susednim bo~nim parcelama do
uslov da minimalno rastojawe od ispada do granice parcele iznosi 2,5m, a u slu~aju 
da je objekat postavqen na gra|evinskoj liniji udaqenoj 2,5m od granice susedne 
parcele ispadi na objektima nisu dozvoqeni; 
-na delu objekta prema zadwem dvori{tu (najmaweg rastojawa od stra`we linije 
susedne gra|evinske parcele od 5,00m) - 1,20m, ali ukupna 
elemenata ne mo`e pre}i 30% stra`we fasade iznad prizemqa; 
-ispadi prema unutra{wem dvori{tu mogu se graditi uz uslov da se obezbedi 
minimalno rastojawe obj
Gra|evinski elementi na nivou prizemqa mogu pre}i gra|evinsku, odnosno 
regulacionu liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne 
projekcije ispada), i to: 
-izlozi lokala - 0,30m, po celoj visini, kad najmawa {irina trotoara iznosi 3,00m, a 
ispod te {irine trotoara nije dozvoqena izgr
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a sa visinom iznad 3,00m; 
m konstrukcijom - 1,00m od spoqne 

vice trotoara na visini iznad 3,00m, a u pe{a~kim zonama prema konkretnim 

е
ације постојећих зграда, еркери и други истурени делови 

не насупротне зграде мање од 12m и то максимално на 50% 

ина 

 од 3,5m, а ширина улице већа од 15m и то на 

зетно код двоструких фасада дозвољено је целокупно покривање фасаде 

евинску линију од наведених нису 

ти највише под углом од 45 степени 

-izlozi lokala - 0,90m po celoj visini u pe{a~kim zonama; 
-transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u zoni prizemne eta`e - 2,00m po 
celoj {irini objekt
-platnene nadstre{nice sa masivnom bravarsko
i
uslovima lokacije; 
-konzolne reklame - 1,20m na visini iznad 3,00m. 
 
У циљу постизања енергетске ефикасности постојећих зграда треба водити рачуна о 
очувању функционалне и обликовне целовитости зграде. Када то није искључено 
другим прописима, дозвољено је накнадно извођење спољне топлотне изолације 
зидова. Када је зид који се санира на регулационој линији, дозвољава се да дебљина 
накнадне термоизолације са свим завршним слојевима буде до 15 cm унутар јавног 
простора. Када је зид који се санира на граници са суседном парцелом треба 
дозволити постављање накнадне спољне изолације дебљине до 15 cm, уз сагласност 
суседа. Када то просторне околности омогућавају, дозвољено је накнадно формирање 
стакленика ако с  елаборатом докаже побољшање енергетске ефикасности зграде. 
Приликом енергетске сан
као што су двоструке фасаде, стакленици, застакљене терасе и лође-стакленици, чија 
се грађевинска линија поклапа са регулационом линијом могу прелазити 
регулациону линију и то: 
-максимално 0,6m од грађевинске линије ако је тротоар мањи од 3,5m и ако је 
растојање до сусед
површине уличне фасаде и на минималној висини од 3m изнад тротоара; изузетно 
код двоструких фасада дозвољено је целокупно покривање фасаде изнад минимално 
дозвољене висине; 
-максимално 0,9m од грађевинске линије уколико је тротоар већи од 3,5m, а шир
улице од 12 до 15m и то максимално на 50% површине уличне фасаде и на 
минималној висини од 3m изнад тротоара; изузетно код двоструких фасада 
дозвољено је целокупно покривање фасаде изнад минимално дозвољене висине; 
-максимално 1,2m ако је тротоар већи
максимално 50% површине уличне фасаде и на минималној висини од 3m изнад 
тротоара; изу
изнад минимално дозвољене висине; 
-већи испади надземних етажа у односу на грађ
дозвољени; 
-испади на деловима објеката у компактним блоковима оријентисани према улици не 
смеју угрожавати приватност суседних објеката. 
Хоризонтална пројекција линије испада може би
од границе парцеле објекта. Приликом пројектовања узeти у обзир и планирани 
развој, односно, анализирати утицај постојећих и планираних суседних зграда у 
складу са важећом урбанистичком регулативом. 
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 odnosu na regulacionu liniju i ako savla|uju 

elinu i zajedni~ki koriste parcelu. U slu~aju izgradwe 

ja se izgradwa planira ili nadzi|uje zavisi od: veli~ine bloka, 

snog prostora. 
 izgra|enom bloku u kome visina 

e|uje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog 

biti najvi{e 1,20 m vi{a od nulte kote; 

ravilima gra|ewa, pri ~emu maksimalna kota 

dozvoqena 
m objektu i potkrovqa i povu~enog sprata. Visina nadzitka 

om slu~aju. 

Otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na objekat (predwi deo) ako je 
gra|evinska linija 3,0m uvu~ena u
visinu do 0.9m. Stepenice koje savla|uju visinu preko 0,9m ulaze u gabarit objekta. 
Ukoliko se stepenice postavqaju na bo~ni ili zadwi deo objekta ne mogu ometati 
prolaz i druge funkcije dvori{ta. 
Na parceli se mo`e graditi i vi{e objekata ukoliko objekti predstavqaju 
jedinstvenu funkcionalnu c
vi{e objekata na parceli ne smeju se prekore~iti urbanisti~ki parametri i moraju 
se po{tovati svi drugi uslovi definisani posebnim pravilima za odre|eni tip 
izgradwe i namenu parcele. 
Visina objekta ~i
horizontalne i vertikalne regulacije na parceli, urbanisti~kih parametara na 
parceli, za{tite dominantnih vizura, uslova za za{titu ambijenata, javnog prostora 
i uli~nih poteza. 
Postoje}i objekti ~ija visina prevazilazi maksimalne dozvoqene vrednosti 
zadr`avaju se, s tim da se ne dozvoqava pove}awe wihove visine i spratnosti u ciqu 
formirawa novog kori
U posebnim slu~ajevima pri intervenciji u ve}
objekata prema{uje dozvoqene vrednosti mogu}e je uskla|ivawe visina postoje}ih i 
planiranih objekata. 
Nulta kota terena je kota ispred ulaza u objekat. 
Kota prizemqa objekata odr
puta, odnosno prema nultoj koti objekta, i to: 
-kota prizemqa novih objekata na ravnom terenu ne mo`e biti ni`a od kote nivelete 
javnog ili pristupnog puta; 
-kota prizemqa mo`e 
-za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nani`e), kada je nulta kota ni`a 
od kote nivelete javnog puta, kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,20 m ni`a od kote 
nivelete javnog puta; 
-za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu namenu (poslovawe i delatnosti) kota 
prizemqa mo`e biti maksimalno 0,20 m vi{a od kote trotoara (denivelacija do 1,20 
m savladava se unutar objekta). 
Pod potkrovqem se podrazumeva potkrovna eta`a, sa nagibom krovne ravni do 
maksimalne visine definisane P
slemena ne mo`e biti ve}a od 4,5m od kote poda potkrovqa. Pod potkrovqem se 
podrazumeva i povu~en sprat, maksimalne spratne visine 3,8m, ~ije je minimalno 
povla~ewe u odnosu na fasade 1,5m. 
Natkrivawe povu~enog sprata re{ava se kao ravan krov ili plitak kosi krov, 
maksimalnog nagiba do 10°, bez korisne povr{ine. Kod povu~enog sprata dozvoqeno 
je natkrivawe otvorene terase transparentnom nadstre{nicom, koja u skladu sa 
ukupnom arhitekturom objekta ne prelazi zadatu visinu. Iskqu~uje se svaka 
mogu}nost naknadnog zatvarawa natkrivene terase zadwe eta`e. Nije 
primena na jedno
stambene potkrovne eta`e iznosi najvi{e 1,6m ra~unaju}i od kote poda potkrovne 
eta`e do preloma krovne kosine, a odre|uje se prema konkretn
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 ravnim krovom); 

ta do kote slemena (venca) umaweno za razliku visine preko 2,0m; 

odrumske eta`e se dozvoqavaju u objektima ukoliko za to postoje gra|evinski 
uslovi od kojih su najva`niji nivo podzemnih voda i posebni uslovi izgradwe kao 

to su blizina susednih objekata, nosivost tla i sl.  

mora imati pristup na javnu povr{inu. Najmawa 
irina pristupnog prolaza-puta je 2,5m. Kod velikih objekata nije dozvoqen pristup 

 (ukoliko nisu predvi|ene protivpo`arnim 
leboratom i slu`e za evakuaciju). 

ene objekte parkirawe vozila se mora regulisati u okviru parcele, i to 
an 

istovremeno sa izgradwom 

|ene objekte je: 

a ugostiteqske objekte....1 parking mesto na 2 stola sa 4 stolice 

a {oping molove, hipermarkete....1 parking mesto na 50m2 prodajnog prostora. 

Oblikovawe fasade 

dularnoj 

i vi{e parcela, nije dozvoqena razli~ita obrada 
asada u pogledu dispozicije i veli~ine otvora, boje ili fasadne plastike. 

finisana boja fasade objekta koja ne mo`e 
iti fluorescentna, {arena i sl. 

 

Visina objekta je: 
-na relativno ravnom terenu-rastojawe od nulte kote do kote slemena (za objekte sa 
kosim krovom), odnosno venca (za objekte sa
-na strmom terenu sa nagibom prema ulici (navi{e), kad je rastojawe od nulte kote 
do kote nivelete javnog ili pristupnog puta mawe ili jednako 2,0m rastojawe od 
nulte kote do kote slemena, odnosno venca; 
-na strmom terenu sa nagibom prema ulici (navi{e), kad je rastojawe od nulte kote 
do kote nivelete javnog ili pristupnog puta ve}e od 2,0m-rastojawe od kote nivelete 
javnog pu
-na strmom terenu sa nagibom od ulice (nani`e), kad je nulta kota objekta ni`a od 
kote javnog ili pristupnog puta-rastojawe od kote nivelete puta do kote slemena 
(venca). 
P

{
 
15.1.3.1  Pristup objektu  
 
Parcela na kojoj se nalazi objekat 
{
objektu spoqnim, otvorenim stepenicama
e
 
15.1.3.2. Parkirawe  
 
Za stamb
jedno parking mesto ili gara`no mesto po jednoj stambenoj jedinici Neophod
parking, odnosno gara`ni prostor, mora se obezbediti 
objekta. 
Kapacitet parking mesta za komercijalne delatnosti za novoizgra
za trgovinu....1parking mesto na 50m2 prodajnog prostora 
za administr.-poslovne objekte....1parking mesto na 60m2 povr{ine 
z
za hotele....1 parking mesto na 2-10 kreveta zavisno od kategorije 
z
 
15.1.3. 3. 
 
Prozori i vrata na uli~noj fasadi moraju biti uskla|eni po tipu i mo
{irini. 
U slu~aju dvojnih ku}a, na istoj il
f
U projektnoj dokumentaciji mora biti de
b
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 ostali radni i 
oslovni objekti industrijskih zona (skladi{ta, radionice i sl.) kao i objekti 

,20 m. 

e: 
i najvi{e jedan sprat i potkrovqe i to 

 krova iznad ravne terase objekta; 
risnog 

sade objekta u ciqu poboq{awa termo i zvu~ne izolacije; 
a i lo|a; 

e{ernice, ostave i sl.) u stambeni prostor; 
e{ernice, ostave i sl.) u poslovni prostor; 

vesti pod slede}im uslovima: 

15.1.3. 4. Ogra|ivawe parcela 
 
Gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati zidanom ogradom do visine od 0,90m 
(ra~unaju}i od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m. 
Parcele ~ija je kota nivelete vi{a od 0,90m od susedne, mogu se ogra|ivati 
transparentnom ogradom do visine od 1,40m koja se mo`e postavqati na podzid ~iju 
visinu odre|uje nadle`ni op{tinski organ. Zidane i druge vrste ograda postavqaju 
se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gra|evinskoj 
parceli koja se ogra|uje. Zidana neprozirna ograda izme|u parcela podi`e se do 
visine 1,40m uz saglasnost suseda, tako da stubovi ograde budu na zemqi{tu vlasnika 
ograde. Susedne gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati `ivom zelenom ogradom koja 
se sadi u osovini granice gra|evinske parcele ili transparentnom ogradom do 
visine od 1,40m, koja se postavqa prema katastarskom planu i operatu, tako da 
stubovi ograde budu na zemqi{tu vlasnika ograde. Vrata i kapije na uli~noj ogradi 
ne mogu se otvarati van regulacione linije. Gra|evinske parcele na kojima se nalaze 
objekti koji predstavqaju neposrednu opasnost po `ivot qudi, kao i gra|evinske 
parcele specijalne namene, ogra|uju se na na~in koji odredi nadle`ni organ. 
Gra|evinske parcele na kojima se nalaze industrijski objekti i
p
javnih namena mogu se ogra|ivati zidanom ogradom visine do 2
 
15.1.3. 5. Intervencije na postoje}im objektima i blokovima 
 
Na postoje}im objektima mogu}e je izvr{iti slede}e intervencij
-nadgradwu novih eta`a uz uslov da se nadgrad
na na~in da se nadgradwom ne ugrozi stati~ka sigurnost objekta; 
-nadgradwu
-rekonstrukciju krova sa promenom geometrije u ciqu formirawa novog ko
prostora; 
-rekonstrukcija fa
-rekonstrukcija fasade objekta u smislu zatvarawa balkon
-dogradwa objekta; 
-dogradwa vertikalnih komunikacija (stepeni{te, lift); 
-pretvarawe stambenih u poslovni prostor; 
-pretvarawe pomo}nog prostora (tavan, v
-pretvarawe pomo}nog prostora (tavan, v
-podelu funkcionalnih delova objekta; 
-spajawe funkcionalnih delova objekta; 
-sanaciju dotrajalih konstruktivnih delova objekta; 
-sanaciju i rekonstrukciju instalacija; 
Sve intervencije na objektu mogu se iz
-nadgradwe i dogradwa objekta mo`e se izvesti do maksimalnih urbanisti~kih 
parametara propisanih ovim planom; 
-u slu~aju kada su u postoje}em stawu na parceli ispuweni svi parametri ne 
dozvoqava se dogradwa ili nadgradwa objekata; 
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eni ili poslovni prostor, uz 

e objekta i promene geometrija krova; 

svetqewe, 

e}awe broja stanova prilikom nadzi|ivawa objekata ako se na 

m istovremeno i uz saglasnost svih vlasnika. Uz nadzi|ivawe 

awu energetske sanacije fasada ili krova 

awu postoje}eg 

na susednih objekata na mestu spoja. 

ndikepiranim licima. Ove rampe mogu biti 

 stanovawa. Dogra|ivawem se ne sme naru{iti odnos 

 objekta mo`e se 

ta, za{titu objekata i autorstvo. 
ati i dopuwavati po istoj proceduri po kojoj }e se 

r{iti izmene i dopune ovog plana. 

-izuzetno, ako je na parceli ispuwen dozvoqeni indeks izgra|enosti i BRGP, 
dozvoqava se adaptacija tavanskog prostora u stamb
uslov da se formirawe novog korisnog prostora izvr{i u postoje}em tavanu bez 
pove}awa visin
-za novoformirani korisni prostor obezbediti parking prostor prema pravilima 
iz ovog plana; 
-rekonstrukciju ili dogradwu krova izvesti sa nadzitkom maksimalne visine 1,6m 
mereno od kote poda do preloma kosine krova; 
-u ciqu boqeg funkcionisawa novoformiranog korisnog prostora (o
izlazi na terase ili lo|e i sl.) mogu se formirati krovne baxe sa maksimalnom 
visinom od 2,2 m mereno od kote poda potkrovqa do prelomne linije baxe. 
Nije dozvoqeno pov
sopstvenoj parceli parceli ne mogu obezbediti uslovi za parkirawe i formirawe 
zelenih povr{ina. 
Ukoliko postoji vi{e vlasnika nad jednim objektom nadzi|ivawe se mora vr{iti 
nad celim objekto
objekta obaveza investitora je da izvr{i rekonstrukciju fasada objekta nad kojim se 
vr{i nadogradwa. 
Dozvoqeni su svi radovi na poboq{
(naknadno postavqawe spoqne, zamena i dopuna postoje}e toplotne izolacije, 
postavqawe solarnih kolektora i sl.). 
Dogra|eni deo objekta ne sme da predstavqa smetwu u funkcionis
dela objekta, kao i objekata na susednim parcelama. Kod objekata u nizu, dogra|eni 
deo ne sme da pre|e {irinu kalka
Dogradwom novog dela zgrade ne sme se ugroziti stati~ka stabilnost postoje}eg i 
objekata na susednim parcelama. 
Dogradwa elemenata komunikacija-liftova i stepeni{ta, dozvoqava se kod svih 
objekata pod uslovom da predmetna intervencija ne ugro`ava funkcionisawe i 
stabilnost postoje}eg i objekata na susednim parcelama. Svi elementi vertikalnih 
komunikacija moraju biti za{ti}eni od spoqnih uticaja i izvedeni na sopstvenim 
parcelama. Izuzetak od ovog pravila se mo`e odobriti samo u slu~aju potrebe 
obezbe|ewa rampe za pristup he
postavqene i u zonama izme|u regulacione i gra|evinske linije ukoliko u objektu 
`ive ili rade hendikepirana lica. 
Dogradwa na otvorenim terasama i zatvarawe balkona, lo|a i terasa se dozvoqava 
samo na objektima porodi~nog
prema susednim objektima, tj. prema pravilima o minimalnim rastojawima objekata i 
op{tim pravilima o gradwi.  
Ako u kompaktnom bloku nije predvi|eno pove}awe spratnosti
dozvoliti pretvarawe tavanskog prostora u stambeni, pod uslovom da se ne mewa 
postoje}a kota slemena, a dozvoqeni nadzidak je maksimalno 1,2m. 
Intervencije na objektima izvesti u skladu sa pozitivnim zakonima koji tretiraju 
izgradwu objekata, odr`avawe objeka
Pravila je mogu}e unapre|iv
v
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e za parkirawe mogu biti ozelewene, ali se ne ra~unaju u 
inimalni procenat zelenih povr{ina prilikom obra~unavawa bilansa na 

izgradwu ili suprotno 
dobrewu za gradwu, mora se po{tovati va`e}i pravilnik o legalizaciji ili zakon 

druge vrste usluga (trgovine, servisi i sl.) moraju biti 
bezbe|eni u skladu sa va`e}im propisima za kretawe hendikepiranih i lica sa 

tektonska i koloristi~ka re{ewa fasada koja se 

lorizam, pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim, stilskim 

lep{avawe javnih prostora; postavqawe objekata tipa kiosci, letwe ba{te i dr. 
reba da budu primereni zonama u kojima se nalaze. 

15.1.3.6. Zelene povr{ine 
 
Pod zelenim povr{inama se podrazumevaju nezastrte povr{ine, povr{ine pod 
zasadima ili prirodno nastalom vegetacijom. 
Povr{ine predvi|en
m
predmetnoj lokaciji. 
 
15.1.3.7. Objekti bez odobrewa za gradwu 
 
U postupku utvr|ivawa uslova za objekte bez odobrewa za 
o
o planirawu i izgradwi (deo koji se odnosi na legalizaciju). 
 
15.1.3.8. Kretawe hendikepiranih i drugih lica sa posebnim potrebama 
 
U javnim objektima (javnim ustanovama, zdravstvenim objektima i sl.), obavezno je 
postavqawe lifta za sve spratnosti iznad prizemqa. Pristupi ovim i objektima u 
kojima se pru`aju i 
o
posebnim potrebama.  
 
15.1.3.9. Urbanisti~ka pravila za ure|ewe naseqa 
 
Ova pravila treba da obezbede likovno ure|enije naseqe. Pravila se zasnivaju na 
slede}im postavkama: 
-Po{tovawe konteksta: nove intervencije treba da budu stilski uskla|ene sa 
dominantnom stilskom orjentacijom. 
-Po{tovawe izvornog arhitektonskog stila: nove intervencije treba da budu 
uskla|ene sa arhitektonskim stilom u kojem je izgra|ena zgrada. 
-Po{tovawe izvorne fasade: arhi
predla`u prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim re{ewima. 
-Ulep{avawe dvori{nih fasada. 
-Spre~avawe ki~a: novi objekat, ambijent, zgrada i sl. ne smeju se formirati na bazi 
onih elemenata koji vode ka ki~u, kao {to su: la`na postmodernisti~ka arhitektura, 
napadni folk
betonskim, plasti~nim, gipsanim i drugim elementima, dodavawe la`nih mansardnih 
krovova i sl. 
-Upotreba korektivnog zelenila: gde druge mere nisu mogu}e, po`eqno je vertikalno 
ozelewavawe, ozelewavawe krovova i sl. 
-U
t
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e, celine i parcele sa stanovawem niskih 

i stanovawa: 
ama 

ovawe u vikend zonama 
rigradskim zonama 

individualno jednoporodi~no stanovawe ugradskom urbanom tkivu van centralne 

rbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa  individualnim 
gradskom urbanom tkivu van centralne zone 

ele 
. 300 m2 

2 
cele  

za slobodno stoje}e objekte.... 12 m 

deks ili stepen izgra|enosti "I" 

" 

osti "I" 
mercijalnim funkcijama  0,8 

odnos stanovawe : funkcije... 50%:50% 
ne 

s ili stepen zauzetosti "Z" 

a parceli ... 40% 
maksimalni indeks ili stepen zauzetosti "Z" 

cijalnim funkcijama .. 60% 

15.1.4. Urbanisti~ki parametri za blokov
gustina izgra|enosti 
 
Ovu grupu ~ine slede}i tipov
- individualno jednoporodi~no stanovawe u poqoprivrednim zon
- individualno jednoporodi~no stanovawe u ruralnim zonama 
- stan
- individualno jednoporodi~no stanovawe up
- 
zone 
- socijalno kategorisani oblici stanovawa 
 
15.1.4.1. U
jednoporodi~nim stanovawem u 
 
Parcela: 
- minimalna povr{ina parc
- za slobodno stoje}e objekte...
- za dvojne objekte.. 400 m2 
- za objekte u nizu... 250 m
- minimalna {irina par
- 
- za dvojne objekte.. 24 m 
- za objekte u nizu... 6 m 
 
Indeks ili stepen izgra|enosti "I": 
- maksimalni in
za nivo bloka ili celine.. 0,35 
- maksimalni indeks ili stepen izgra|enosti "I
na parceli.. 0,5 
- maksimalni indeks ili stepen izgra|en
na parcelama sa ko
- 
- minimalni procenat zelene povr{i
na parceli ... 25% 
 
Indeks ili stepen zauzetosti "Z" 
- maksimalni indek
za nivo bloka ili celine.. 30% 
- maksimalni indeks ili stepen zauzetosti "Z" 
n
- 
na parcelama sa komer
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atnost objekata .... Po+P+1+Pk 

bjekta .. P 
maksimalna visina pomo}nog objekata 

acione linije parcele 
 -„Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije" 

a`i postoje}a gra|evinska linija 
ca parcele 

a`i postoje}a rastojawa 
ih susednih objekata 

minimalno rastojawe dva objekta na parceli .. 4,0 m 

д

 намене може се градити на површинама друге претежне  
амене. Компатибилне намене су: делатности, пословање, трговина, угоститељство, 
анатство и услуге, комунални и саобраћајни објекти у функцији становања i пословања, 

 i parcele sa stanovawem sredwih 

porodi~no stanovawe u centralnoj zoni grada 
orodi~no stanovawe u gradskom urbanom tkivu van centralne grada 

we u funkciji turizma (ku}ni turizam, bungalovi, pansioni, moteli, ku}e 
 hoteli) 

Visinska regulacija: 
- maksimalna spr
- maksimalna visina objekata 
- do kote slemena ... 12,0 m 
- do kote ... 8,5 m 
- spratnost pomo}nog o
- 
- do kote slemena ... 5,0 m 
- do kote venca... 4,0 m 
 
Horizontalna regulacija: 
- rastojawe gra|evinske linije objekta od regul
- definisano u grafi~kom prilogu list 5
- za izgra|ene objekte v
- rastojawe objekta od bo~nih grani
- slobodnostoje}i objekti ...1,5 m do 2,5 m 
- dvojni objekti.. 4,0 m 
- u prekinutom nizu.. 1,5 m do 4,0 m 
- za izgra|ene objekte v
- rastojawe objekta od bo~n
- slobodnostoje}i objekti ... 4,0 m 
- dvojni objekti.. 5,0 m 
- u prekinutom nizu.. 4,0 m 
- za izgra|ene objekte va`i postoje}a rastojawa 
- 
- minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele.. 8,0 m 
- minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta .. 1 h, a ne mawe od 8,5 m 
 
У оквиру сваке грађевинске парцеле, а у оквиру дозвољеног процента изграђености парцеле, 
допуштена је изградња ругих објеката, као и пратећих и помоћних објеката који су у 
функцији коришћења главног објекта, чија намена не угрожава главни објекат и суседне 
парцеле. Објекат компатибилне
н
з
здравство, дечија заштитa и сл. 
 
 
15.1.5. Urbanisti~ki parametri za blokove, celine
gustina izgra|enosti 
 
Ovu grupu ~ine slede}i vidovi stanovawa: 
1. individualno jedno
2. vi{ep
3. stanova
za izdavawe,
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 i u zoni 
e 

0. apartmansko stanovawe 
1
1
 

dualnim 
novawem u centralnoj zoni grada, vilama, palatama, pansionima, 

nim stanovawem, ku}ama za  izdavawe u centralnoj zoni grada, 
alnim stanovawem van centralne zone grada 

ele 
. 200 m2 

2 
cele  

za slobodno stoje}e objekte.... 12 m 

eks ili stepen izgra|enosti "I" 

 

ndeks ili stepen izgra|enosti "I" 
ma .. 1,0 

 funkcije .. od 90% : 10% 
o 10% : 90% 

ne 

ks ili stepen zauzetosti "Z" 

a parceli... 50% 
i stepen zauzetosti "Z" 

 

4. vile 
5. palate 
6. pansioni 
7. elitno stanovawe uz reku
8. ekskluzivno stanovaw
9. ku}e za izdavawe 
1
1. poslovno stanovawe 
2. rentalno stanovawe 

15.1.5.1. Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa  indivi
jednoporodi~nim sta
ekskluziv
apartmanskim, poslovnim i rent
 
Parcela: 
- minimalna povr{ina parc
- za slobodno stoje}e objekte...
- za dvojne objekte .. 300 m2 
- za objekte u nizu ... 150 m
- minimalna {irina par
- 
- za dvojne objekte .. 20 m 
- za objekte u nizu ... 6 m 
 
Indeks ili stepen izgra|enosti "I": 
- maksimalni ind
za nivo bloka ili celine .. 0,6 
- maksimalni indeks ili stepen izgra|enosti "I"
na parceli .. 0,8 
- maksimalni i
na parcelama sa komercijalnim funkcija
- odnos stanovawe :
d
- minimalni procenat zelene povr{i
na parceli ... 20% 
 
Indeks ili stepen zauzetosti "Z" 
- maksimalni inde
za nivo bloka ili celine.. 40% 
- maksimalni indeks ili stepen zauzetosti "Z" 
n
- maksimalni indeks il
na parcelama sa komercijalnim funkcijama .. 60%
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tnost objekata ......Po+P+2+Pk 

bjekta.... P 
maksimalna visina pomo}nog objekata 

acione linije parcele 
-„Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije" 

`i postoje}a gra|evinska linija 
a parcele 

 m 
`i postoje}a rastojawa 

h susednih objekata 

minimalno rastojawe dva objekta na parceli ... 4,0 m 

д

 намене може се градити на површинама друге претежне  
амене. Компатибилне намене су: делатности, пословање, трговина, угоститељство, 

а, 
равство, дечија заштитa и сл. 

jarne delatnosti van centralne zone grada 

arcela: 
 

en izgra|enosti "I" 
s ili stepen izgra|enosti "I" 

a parceli povr{ine: 

Visinska regulacija: 
- maksimalna spra
- maksimalna visina objekata 
- do kote slemena ... 15,0 m 
- do kote ... 12,0 m 
- spratnost pomo}nog o
- 
- do kote slemena ... 5,0 m 
- do kote venca ... 4,0 m 
 
Horizontalna regulacija: 
- rastojawe gra|evinske linije objekta od regul
- definisano u grafi~kom prilogu list 5 
- za izgra|ene objekte va
- rastojawe objekta od bo~nih granic
- slobodnostoje}i objekti ... 1,5 m do 2,5 m 
- dvojni objekti ... 4,0 m 
- u prekinutom nizu  .. 1,5 m do 4,0
- za izgra|ene objekte va
- rastojawe objekta od bo~ni
- slobodnostoje}i objekti ... 4,0 m 
- dvojni objekti ... 5,0 m 
- u prekinutom nizu ... 4,0 m 
- za izgra|ene objekte va`i postoje}a rastojawa 
- 
- minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele ... 6,0 m 
- minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta.. 1 h, a ne mawe od 10,0 m 
 
У оквиру сваке грађевинске парцеле, а у оквиру дозвољеног процента изграђености парцеле, 
допуштена је изградња ругих објеката, као и пратећих и помоћних објеката који су у 
функцији коришћења главног објекта, чија намена не угрожава главни објекат и суседне 
парцеле. Објекат компатибилне
н
занатство и услуге, комунални и саобраћајни објекти у функцији становања i пословањ
зд
 
15.1.6. Urbanisti~ki parametri za terci
 
P
- minimalna povr{ina parcele.... 500 m2
- minimalna {irina parcele.... 20 m 
 
Indeks ili step
- maksimalni indek
n
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,8 

ndeks ili stepen zauzetosti "Z" 

maksimalna visina objekta.....15,0 m 
ta..... P 

one linije parcele 
je i nivelacije" 

ija 

... 12,0 m 
8,0 m 

minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele.... 12,0 m 
minimalni procenat zelene povr{ine na parceli..... 20% 

-

ice i drugi 
bjekti kompatibilne namene (verski, sale za parastose, ekonomski objekti grobqa, 

ne opreme i cve}a). Za potrebe otvarawa novih grobnih poqa u 
kviru planiranih re{ewa, neophodna je izrada urbanisti~kih planova. 

potrebne prate}e aktivnosti 
rgovina na malo u specijalizovanim prodavnicama ali se dodatno uslovqava 

unkciji objekata 

- do 0,5 ha..... 1,0 
- preko 0,5 ha.....0
 
I
- do 0,5 ha... 70% 
- preko 0,5 ha... 60% 
 
Visinska regulacija: 
- maksimalna spratnost objekata.... P+1 
- 
- spratnost pomo}nih objeka
- maksimalna visina pomo}nog objekata.... 5,0 m 
 
Horizontalna regulacija: 
- minimalno rastojawe gra|evinske linije objekta od regulaci
definisano u grafi~kom prilogu list 5 -„Plan saobra}aja, regulaci
- za izgra|ene objekte va`i postoje}a gra|evinska lin
- minimalno rastojawe objekta od bo~nih granica parcele... 6,0 m 
- minimalno rastojawe objekta od bo~nih susednih objekata.
- minimalno rastojawe dva objekta na parceli.... 
- 
- 
 za izgra|ene objekte va`e postoje}a rastojawa 

 
 
15.1.7. Urbanisti~ki parametri za komunalne povr{ine-grobqa 
 
Planom se utvr|uju uslovi za: 
- izgradwu objekata na planiranim i neizgra|enim delovima grobqa 
- rekonstrukciju postoje}ih objekata i kompleksa 
Pod objektima na grobqu se podrazumevaju: grobne parcele, grobna mesta, kapele, 
kolske i pe{a~ke saobra}ajnice, prilazni put, pe{a~ki trg, nadstre{n
o
prodavnice pogreb
o
 
Pravila gra|ewa 
 
Namena objekta  
- delatnosti verskih organizacija 
- 
-t
delatnost u osnovnoj f
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ravila parcelacije 
e neophodne povr{ine za pro{irewe grobqa u skladu sa 

ektan pristup na javnu povr{inu minimalne {irine 4,5 
. Pristupna povr{ina se ne mo`e koristiti za parkirawe vozila i mora 

p protivpo`arnog vozila. 

 eta`e 
odzemne eta`e objekata mogu da zauzimaju ve}u povr{inu na parceli od nadzemnih 

emu je gra|evinska linija podzemnih eta`a ostaje u granicama 

ovi objekti se mogu postavqati iskqu~ivo na gra|evinsku liniju koja je 
ogu list 5 -„Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije" 

t od me|a i suseda 

rovovi 
ma) su dozvoqene sve vrste krovova, Na ostalim 

agiba krovnih ravni od najvi{e 33%. 

mosferskih voda 

 na fasadama mogu se odvijati samo pod 
lture. Maksimalna 

love za{tite wegove okoline. 
pratnost se ne defini{e zbog specifi~ne arhitekture objekta. 

araju}i uslovi u visini objekta je nepovoqan odnos prema susednim 

ormirati parking prostori. Prostor za 
arkirawe je neophodno obezbediti na javnim povr{inama u neposrednoj blizini 

aju nove lokacije za grobqa potrebno je na istim 
obezbediti odgovaraju}i parking prostor. 

P
Planom su definisan
potrebama. 
 
Pristup parcelama  
Sve parcele moraju imati dir
m
obezbediti pristu
Uslovi za izgradwu objekata 
 
Podzemne
P
delova objekta pri ~
parcele. 
 
Gra|evinska linija 
N
definisana u grafi~kom pril
- za izgra|ene objekte va`i postoje}a gra|evinska linija. 
 
Udaqenos
Novi objekati treba da budu najmawe 4,5 m udaqeni od me|e. 
 
K
Na glavnim objektima (kapela
objektima se preporu~uju kosi krovovi, n
 
Odvo|ewe at
Obavezno je u okviru sopstvene parcele. 
 
Spratnost  
Ukoliko se utvrdi da neki objekti na grobqima imaju utvr|en vid za{tite kao 
nepokretno kulturno dobro intervencije
uslovima koje utvrdi nadle`ni Zavod za za{titu spomenika ku
spratnost drugih objekata na parceli defini{e se u odnosu na postoje}i verski 
objekat i us
S
Jedini odgov
objektima. 
 
Parkirawe  
U okviru postoje}ih grobqa se ne mogu f
p
lokacija. Ukoliko se planir
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ovr{ina dozvoqeno je postavqawe ~esmi i 
erskih ili spomen obele`ja. Obavezno je formirawe zelenih povr{ina na 

ozvoqava se nadzi|ivawe postoje}ih objekata u ciqu poboq{awa  gra|evinskog 
. 

namene. Postavqawe 
onta`no-demonta`nih objekata za prodaju cve}a i sve}a je mogu}e iskqu~ivo u 

oje}ih grobqa ako za to postoje prostorne mogu}nosti. 

 objekti  
omo}ni prostor smestiti u okviru prizemqa ili podruma svakog pojedina~nog 

r 
ko grobqa, ograda prema stambenim objektima u neposrednoj blizini treba da bude 

2,20 m pod uslovom da ne ugro`ava insolaciju stambenih objekata. 

i odgovaraju}a 

je u za{titnoj zoni dalekovoda i gasovoda ta povr{ina se iskqu~ivo mo`e 

tu oko postoje}ih grobqa nije dozvoqeno 
~kog 

aterijala te se isti moraju uklopiti. 
rimewuju se i svi uslovi koji se odnose na specifi~nu funkciju sahrawivawa. 

 
Ure|ewe slobodnih povr{ina 
Povr{ine oko staza unutar grobqa kao i povr{ine oko grobqa treba ozeleniti 
visokim rastiwem. U okviru ovih p
v
minimalno 30% povr{ine kompleksa. 
 
Intervencije na postoje}im objektima 
D
stawa objekata i pro{irewa kapaciteta
 
Izgradwa drugih objekata na parceli 
Dozvoqena je izgradwa objekata kompatibilne 
m
okviru granica post
 
Pomo}ni
P
objekta. 
 
Ogra|ivawe  
Ograda kompleksa grobqa prema javnom putu i neizgrad|enom zemqi{tu je 
transparentna visine od 1,40 - 2,20 m. Ukoliko ne postoji zeleni za{titni korido
o
zidana, visine do 
 
Posebni uslovi  
Sahrawivawe na grobqima se vr{i na mesno uobi~ajen na~in, prema pravilima 
prethodno donete urbanisti~ke dokumentacije, uslovima nadle`nog komunalnog 
preduze}a i pravilima sahrawivawa odre}ewe verske zajednice. Na grobnim mestima 
je dozvoqeno postavqawe samo nadgrobnih spomenika propisane veli~ine, a pored 
grobnog mesta klupa za odmor. Sva grobqa se moraju obezbediti osnovnom 
infrastrukturom. Ukoliko se u okviru grobqa ne mo`e obezbedit
vodovodna i kanalizaciona mre`a, neophodno je vodu obezbediti u podzemnim 
cisternama, pumpama i izgraditi sanitarne ~vorove i septi~ke jame. 
Ukoliko 
urediti kao zelena povr{ina ili se u okviru we mo`e formirati potreban parking 
prostor. 
Na poqoprivrednom i putnom zemqi{
postavqawe monta`no-demonta`nih objekata niti deponovawe kamenoreza
m
P
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NFRASTRUKTURE  

 u vidu drvoreda ako 

a je definisana u prostoru geodetskim koordinatama  
sovinskih i temenih ta~aka, a nivelacioni polo`aj je definisan kotama nivelete 
a osovinskim ta~kama. 

      

 

16.0. MRE@E I OBJEKTI I
 
16.1. PLAN SAOBRA]AJA 
 
Urbanisti~ki parametri za izgradwu saobra}ajnica 
 
    Osnovu saobra}ajnog sistema ~ine postoje}e ulice i Ulice Luke Stevi}a i 
[umari~ka koje su na odre|en na~in ve} definisane kao gradske saobra}ajnice 2. 
reda. Na zapadnoj strani posmatranog podru~ja je formirana nova ulica od postoje}e 
koja se tako|e naziva [umari~ka na koju se nadovezuju popre~ne ulice i obezbe|uju 
spajawe sa Ulicom Luke Stevi}a na isto~noj strani. Na ovaj na~in je omogu}eno 
formirawe novih stambenih blokova pravilne forme. Pored glavnih saobra}ajnica 
planirana je i izgradwa sekundarne saobra}ajne mre`e ~ije planirane ulice treba da 
omogu}e aktivirawe do sada poqoprivrednog zemqi{ta u ciqu formirawa 
stambenih zona (pojedina~nih blokova). Parkirawe svih vozila (transportnih i 
putni~kih) je planirano iskqu~ivo u okviru sopstvenih parcela. Uz kolovoz 
saobra}ajnih traka mogu}e je planirati za{titno zelenilo
profil ulice to omogu}ava. Polo`aj i trasa ulica uslovqeni su trasom dalekovoda 
110Kv uz koju se moraju ispo{tovati propisi izgradwe ulica.  
    Trasa saobra}ajnic
o
n
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КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА И ТАЧАКА ТЕМЕНА 

 

 

 
A 6597568.4246 4933536.3014 
B 6597371.3871 4934134.4494 
C 6597258.0559 4934147.4823 
D 6597165.2872 4934130.9816 

O1 6597552.2117 4933577.2814 
O2 6597531.2946 4933632.3238 
O3 6597510.2677 4933694.3720 
O4 6597481.4947 4933776.4507 
O5 6597430.9905 4933912.0240 
O6 6597413.2278 4933999.5189 
O7 6597402.7287 4934066.7996 
O8 6597383.6681 4934113.9712 
O9 6597211.1226 4934082.1280 
O10 6597217.8563 4934037.5146 
O11 6597224.4066 4933994.1240 
O12 6597235.0212 4933923.8113 
O13 6597243.5324 4933867.4320 
O14 6597243.7173 4933866.2068 
O15 6597254.1131 4933797.3433 
O16 6597264.2670 4933730.0827 
O17 6597268.2469 4933675.7931 
O18 6597295.0544 4933586.3846 
O19 6597395.5104 4933636.8288 
O20 6597338.4880 4933708.9485 
O21 6597414.4771 4933744.8170 
O22 6597335.6791 4933997.3033 
O23 6597169.7918 4933708.5922 
O24 6597234.1018 4933792.1570 
O25 6597212.2486 4933860.3840 
O26 6597195.8684 4933915.7856 
O27 6597165.7455 4933992.3035 
O28 6597155.6789 4934073.3685 
O29 6597203.7198 4934139.6573 
T1 6597535.8681 4933618.5917 
T2 6597509.4763 4933696.7336 
T3 6597456.1756 4933848.5825 
T4 6597422.4135 4933930.3910 
T5 6597402.0135 4934083.9142 
T6 6597520.1992 4933569.7713 
T7 6597307.9808 4933547.3583 
T8 6597405.3187 4933617.2963 
T9 6597267.5235 4933669.5029 
T10 6597268.2293 4933703.8356 
T11 6597324.3097 4933817.5443 
T12 6597381.8167 4933831.0911 
T13 6597336.9588 4933943.0098 
T14 6597230.4568 4933922.5985 
T15 6597217.1934 4933993.7995 
T16 6597286.7211 4934038.3135 
T17 6597302.7863 4934047.9502 
T18 6597196.9193 4934079.6643 
T19 6597368.1939 4934109.3735 
T20 6597206.6782 4934105.5781 
T21 6597198.1574 4934139.1755 
T22 6597248.8129 4934146.0221 
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16.2. PRAVILA URE\EWA I GRA\EWA KOMUNALNE INFRASTRUKTU
 
16.2.1. Elektroenergetska mre`a 
 

    Pravila ure|ew
 

     Постојећа подземна електроенергетска мрежа средњег напона и трафостанице у 
Обухвату Плана се задржавају уз минималне корекције траса  приликом земљаних 
радова у тротоарима,ради одржавања сигурносних растојања од других инсталација.  

  Постојеаћи надземни 110 кВ далековод  се задржава у постојећем стању стим 
што се за изградњу нових објеката у заштитном појасу  15 м  лево и десно од задњег 
проводника морају тражити услови изградње од корисника далековода (ЕМС-а).  

  Постојеаћи надземни 10 кВ далековод  се задржава у постојећем стању стим 
што се за изградњу нових објеката у заштитном појасу  5 м  лево и десно од задњег 
проводника морају тражити услови изградње од корисника далековода 
(Електродистрибуција).    

  Нисконапонска надземна мрежа на десној стран улице Луке Стевића    се 
задржава уз замену постојећих живиних светиљки новим са натријумским 
сијалицама снаге до 150 W. Нисконапонски водови за кућне прикључке и 
прикључке линија бочних улица са леве стране улице Луке Стевића и пребацују на 
нову подземну линију у левом тротоару ули
    У левом тротоару улице Луке Стевића је планирана нова линија ниског напона 
кабловским водовима у кабловској канализацији, са које ће се напајати кућни 
прикључци и  прикључци НН линија бочних улица са леве стране улице Луке 
Стевића, као и нова расвета на округлим челичним стубовима преко 
слободностојећих кабловских прикључно-разводних ормана (КПРО).  
    Напајање ове нове линије ће се извести из постојећих траостаница ,,Вулићи,, и 
,,Гробљанска,, чиме.ће се ослободити део преносног капацитета у постојећој мрежи 
за нове објекте на десној страниулице и обезбедити нови енергетски  капацитети ѕа 
кућне прикључке и  прикључке линија бочних улица са леве стране улице. 
Иѕградњом ове линије се укидају прелази НН водова преко улице што је повољно са 
аспекта безбеднисти  и визуелног утиска.  
    Постојећа нисконапонска надземна мрежа бочних улица изграђена на бетонским 
стубовима се задржава уз замену постојећих живиних светиљки новим са 
натријумским сијалицама снаге до 150 W.    
    У новим планираним улицама предвиђене су нове НН линије на АБ стубовима 
висине 9 м са СКС-ом и линијом јавне расвете са новим светиљкама за натријумске 
сијалице снаге до 150 W.   
    Обзиром на велике распоне између стубова НН линије са расветом  десне стране 
улице Луке Стевића која је веома прометна,  квалитет расвете је низак, посебно 
левог тротаоера па је Планом предвиђена изградња потпуно нове јавна расвете. Нова 
јавна расвета је планирана са светиљкама за натријумске сијалице снаге до 150 W  на 
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округлим челичним стубовима са напајањем из слободностојећих кабловских 
прикључно-разводних ормана  преко бројила и командних уређаја подземним 
кабловским водовима.  
     На графичком прилогу је дата оријентациона позиција нових стубова НН линије 
и КПРО а пројектом ће бити дефинисан тачан положај
 
    Pravila gra|ew

    Podzemne instalacije

- Pri slobodnom polagawu kablovski vodovi se normalno pola`u u rov ~ija je 
dubina 0,8 m, a ~ija {irina zavisi od broja kablovskih vodova koji se pola`u u rov. 

- Me|usobni razmak kablovskih vodova u rovu treba da bude najmawe 7 cm. 
-Na celoj du`ini kablovski vodovi moraju biti polo`eni u blagim krivinama, 

zmijoliko, radi kompenzacije eventualnih pomerawa i temperaturnih uticaja. 
-Kablovi se u rovu pola`u u sloju posteqice 20 cm. Posteqica je od sitnozrnaste 

zemqe ili peska. 
-Na svim onim mestima gde se mogu o~ekivati ve}a mehani~ka naprezawa sredine 

ili postoji eventualna mogu}nost mehani~kog o{te}ewa, kablovski vodovi se 
pola`u iskqu~ivo kroz kablovsku kanalizaciju. 

-Kablovska kanalizacija se primewuje na prelazima ispod kolovoza ulica, staza 
i puteva, kolskih prelaza i sl.  

-Pri polagawu kablovske kanalizacije, posledwa kanalizacija mora u}i u 
trotoar najmawe 50 cm. 

-Horizontalno rastojawe izme|u telekomunikacionih kablovskih vodova i 
energetskih kablovskih vodova  do 1kV mora da iznosi najmawe 50 cm.

-Pri ukr{tawu energetskih kablovskih vodova sa telekomunikacionim 
kablovima, potrebno je da ugao ukr{tawa bude {to bli`i pravom uglu, ali najmawe 
450 

. 

-Verikalno rastojawe energetskih kablovskih vodova za napone 250 V prema 
zemqi od telekomunikacionih kablovskih vodova mora da iznosi najmawe 30 cm. 

- Rastojawe izme|u kablovskih vodova i vodovodnih ili kanalizacionih cevi 
mora da iznosi najmawe 50 cm. 

- Polagawe kablovskih vodova  ispod vodovodnih cevi nije dozvoqeno
-Pri ukr{tawu kablovskih vodova sa vodovodnim cevima ili sa cevima 

kanalizacije mora se obezbediti minimalno vertikalno rastojawe od 30 cm (~isti 
razmak). 

- Paralelno vo|ewe kablovski vodova uz temeqe ili zidove zgrada ne treba da se 
vr{i na razmaku mawim od 50 cm od spoqne povr{ine objekta pod zemqoм. 

- Kablovske vodove po pravilu treba polo`iti tako da su od ose drvoreda 
udaqeni najmawe 2m. 

- Du`  kablovske trase sa odre|uje za{titni koridor {irine 1 m, u kojem je 
zabrawena gradwa objekata, i sa|ewe visokog rastiwa. 

- Po polagawu vodova u rov obavezno izvr{iti katastarsko uplawewe trase. 
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     Nadzemne instalacij

   -Prilikom projektovawa nadzemne NN mre`e  ispo{tovati uslove  u pogledu 
sigurnosne visine i sigurnosne udaqenosti na mestu ukr{tawa sa visokonaponskim 
vodom prema ~lanovima 155. do 158.  ,,Pravilnika o tehni~kim normativima za 
izgradwu nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400 kV., 
(Sl. List  SRJ  br. 18/92)
    -Распоне између стубова пројектовати према дозвољеним распонима за одабрани 
пресек СКС-а и фотометријском прорачуну расвете за минималну средњу 
осветљеност 15 lx. 
    -Nova stubna mesta projektovati u javnim povr{inama  tako da ne ometaju 
pristup objektima i par
    -Nova stubna mesta se izuzetno mogu projektovati i u privatnim parcelama uz 
saglasnost korisnika uz uslov da ne ometaju pristup objektima i parcelama. 
    -Nove ku}ne prikqu~ke projektovati podzemno ili nadzemno iskqu~ivo 
samonosivim kablovkim snopom do kablovske prikqu~ne kutije na fasadi objekta. 
 
 
16.2.2. Vodovodna mre`a (pravila gra|ewa) 
 

• Ne predvi|a se ru{ewe postoje}ih objekata prilikom izgradwe mre`e.  
•  Trasu prilagoditi konkretnim uslovima na terenu.  
• Izme{tawe postoje}e infrastrukture se ne predvi|a. 
• Istra`ni radovi se ne predvi|aju.  
•  Извршити увођење у катастар подземних инсталација . 
•  Objekat je stalan   
•  Nije dozvoqena izgradwa objekata u zoni od po 0,5 m sa obe strane 

vodovoda (ukupno koridor 1m). 
• Pri izgradwi u zoni ukr{tawa cevovoda iskop vr{iti ru~no  
• Дубина cevovoda je ve}a od 1,2 m .   
• Pri paralelnom vo|ewu vodovoda min. rastojawe je 0,5 m . 
• Ukr{tawu min. Rastojawe je 20 cm . 
• Merewe potro{we na 2m od regulacione linije. 

 
16.2.3. Kanalizaciona mre`a (pravila gra|ewa) 
 

• Фекална канализациона мрежа је по сепаратном систему . 
• Како је зона у којој се гради мрежа индивидуално становање то је 

густина становања 100ЕС/ха. 
•  [irina za{titnog pojasa du` ~itave trase cevovoda iznosi 5,00 m (po 

2,50 m sa jedne i druge strane cevovoda u odnosu na osu). U ovom pojasu 
nije dozvoqeno gra|ewe objekata bilo koje vrste sem putne privrede и 
инфраструктуре. Paralelno vo|ewe vodova elektroenergetike, 
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telefonije, gasa i dr.  
• Kod ukr{tawa  sa drugim instalacijama obezbediti minimalni 

visinski razmak od 0,50 m i to pod uglom od 90� ili tupim uglom .  
• Ku}ne prikqu~ke re{avati u skladu sa uslovima na terenu 

pojedina~no ili grupno .  
• Kao cevni materijal koristiti ПВЦ или PEHD cevi odgovaraju}ih 

profila i za odgovaraju}e услове уградње .  
•  Sama trasa je podlo`na korekciji u mawem delu u zavisnosti od uslova 

na terenu .  
• Minimalna {irina rova u dnu treba da bude jednaka D+2*0,30 m gde je 

D spoqa{wi pre~nik cevi . Kod dela trase cevovoda koji se nalazi u 
okviru regulacije ulice (putno zemqi{te) prilikom kopawa rova 
asfalt, beton i sl. odbacuje se na jednu stranu ili utovara u kamione i 
odvozi na deponiju , a zemqa iz iskopa na drugu.  

• Levo i desno od rova mora se ostaviti prolaz od najmawe 1.0 m ~ime se 
posti`e to da iskopana zemqa ne optere}uje stranu rova kako nebi 
izazvala obru{avawe u rov.  

•  Minimalna {irina gradili{ta je 6,00 m. Kod ve}ih dubina iskopa 
potrebna je i ve}a {irina radili{ta.  

•  U zemqi{tu u kome postoji opasnost od obru{avawa, ili ako se sastoji 
od finog peska i {qunka , obavezna je podgrada i to od drvene gar|e za 
mawe dubine ili od ~eli~ne ( Krings-вerbau ili Larsenovih talpi i 
oplate ) za ve}e dubine .  

• Trasa cevovoda, fekalne kanalizacije, пролази осовином улица, a ki{ne 
kanalizacije pored fekalne u kolovozu sa jedne ili druge strane. 

• Трасе дефинисати пrostorno u drжavnom koordinatnom sistemu  i 
prikazaти u пlanu obeleжavaњa у погодној размери.  

• Intenzitet padavina je usvojen 150 l/s. ha. 
•  Posle zavrшene montaжe cevovoda, obavezno uraditi пробно 

испитивање на пробни притисак . Ispitivawe mo`e biti uz pomo} vode 
ili uz pomo} vazduha.  

• Ispiraњe cevовода prema propisima.  

• Вишак земље одвести на градску депонију ili prema uputstvu 
nadzornog organa. 

• Na svim prelomima trase po horizontali i vertikali predvideti 
izgradwu revizionih otvora .  

• Обезбедити водонепропусност шахтова.  
• Шахтови се могу градити од бетона или од других материјала као и од 

префабрикованих материјала. 
• У шахтове поставити пењалице према прописима и стандардима.  
• Шахт поклопце поставити таквог типа за одговарајуће саобраћајно 
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ектор .  

а.  
 

 

оптерећење. 
• У шахтовима изградити кинете. 
•   Mогућа je етапна (фазна) изградња. 
•   Пожељно је да се фазна градња одвија узводно од  прикључка на 

градски кол
• Saobraћajna signalizacija na gradiliшtu u zoni graђevinskih radova 

mora se postaviti u svemu prema Zakonu o bezbednosti saobraћaja na 
putevima (Sl. list SFRJ 63/80), prateћim Pravilnicima .  

• Odobrenje o postavљaњu gradiliшne saobraћajne signalizacije izdaje 
nadleжni organ Opшtine.  

• Нivelacijу terena извршити према стању постојеће улице или другог 
земљишта . 

• Obavezno je da se pre po~etka izvo|ewa radova investitor obrati 
posebnim zahtevom za odre|ivawe nadzornog organa ispred ED koji }e 
pratiti izvo|ewe radova. 

• Iskop i zatrpavawe u blizini kablova izvodi iskqu~ivo  ru~no. 
•  На делу улице са асвалтним коловозним застором попречни прелаз 

цевовода поставити обавезно подбушивањем без пресецања асвалта. 
•   На делу улице где није асвалтни коловозни застор извршити прекопавање 

са заменом материјала у профилу улице. 
•   Опсецање асвалта извршити равним ивицама ширине по мин. 25 цм са 

обе стране шире од ширине ископа ров
•   Збијеност завршног слоја мора износити 80 МПа . 
•   Збијеност проверити испитивањем кружном плочом. 
•   Извештаје о испитивању збијености доставити на увид техничкој служби 

ЈП ГРАД која ће писмено одобрити враћање коловозног застора у 
првобитно стање.  

•   На делу где се враћање завршног слоја своди на постављање асвалтног 
коловозног застора исто тако испитати узорак асвалтне мешавине и 
такође доставити на увид истог извештаја. 

•   Сва оштећења на постојећим објектима насталим приликом извођења 
радова инвеститор мора урадити о свом трошку. 

•   Висина накнаде за употребу јавног пута члан 17 тачка 10 Закона о јавним 
путевима (Сл.гласник РС бр. . 101/2005 ) биће регулисан посебним 
уговором. 

•   Pre po~etka radova izvr{iti snimawa i obele`avawa trasa postoje}ih 
podzemnih komunalnih instalacija ukoliko ih ima i prijaviti 
po~etak radova nadle`nim javnim preduze}ima. 

•   Obezbediti nesmetano kretawe dece, starih, hendikepiranih i 
invalidnih lica na delovima na kojima se odvija pe{a~ki saobra}aj. 

•   Izvr{iti tehni~ku kontrolu tehni~ke dokumentacije. 
•   Ako se u toku izvo|ewa radova ni|e na arheolo{ka nalazi{ta ili na 
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ma. 

ovoza.  

m). 

ewa istog. 

d 1,5m. 

lokalitete sa gelo{ko-paleontolo{kim ili minerolo{ko-petrоlo{kim 
objektima za koje se predpostavqa da imaju svojstva prirodnog dobra, 
izvo|a~ radova je du`an da odmah prekine radove i obavesti nadle`ni 
Zavod za za{titu spomenika kulture odnosno Zavod za za{titu prirode 
i da preduzme mere da se nalaz ne uni{ti, i ne o{teti tj. da se sa~uva 
na mestu i u polo`aju u kome je otkriven. 

 
 
16.2.4. TT mre`a  
 
   Du` svih planiranih saobra}ajnica kao i pri rekonstrukciji postoje}ih ulica 
potrebno je obezbediti  koridore u troroarima za polagawe telekomunikacionih 
kablova. Uz novoplanirane  trase TT mre`e,  polagati rezervne polietilenske / 
PVC cevi odgovaraaju}eg preseka u isti rov za potrebe informacionih tehnologija.  
U isti  rov sa polietilenskim cevima za gasovod se mogu polagati i PE cevi F 50 
mm za potrebe  informacionih siste
     Postoje}u pazvodnu mreжu izvedenu nadzemno u granicama Plana, postepeno 
prevesti u podzemnu.  

    U trotoarima ulica se mo`e graditi kablovska kanalizacija sa `utim PVC 
cevima  F 110 mm u rovu {irine prema broju cevi u jednom redu (preporuчuje se 1 do 
2 cevi) i dubine  0,7 m od ivice zadwe cevi; i/ili sa dve PE cevi minimalno F 40 mm 
direktnim polagawem u kablovski rov u regulaciji ulica na dubini od  0,6 m od 
ivice zadwe cevi.  Du` trase se mogu planirati standardna kablovska okna na 
rastojawu prema potrebnim granawima mre`e a posebno raskrsnicama i na mestima 
prelaza ispod kol

      Kroz istu kablovsku kanalizaciju se mogu provl~iti kablovi svih vrsta 
informacionih sistema. 
      Podzenim mre`ama se dodequje za{titni koridir {irine 1 m. (-0,5m +0,5

Udaqewe telekomunikacionih vodova od visokonaponskih energetskih kablova je 
minimalno 1 m. 

 
 

16.2.5. Gasovodna mre`a 
 

     Nije dozvoqena izgradwa objekata visokogradwe u pojasu {irine 3,0m, oko 
trase gasovoda, odnosno po 1,5m sa obe strane gasovoda. Pri izvo|ewu bilo kakvih 
radova u neposrednoj blizini ovog pojasa moraju se preduzeti stroge mere za{tite 
gasovoda od mehani~kih i drugih o{te}
      U slu~ajevima kada se gasovod postavqa u trupu puta ili ulice, kao u ovom 
slu~aju, pri rekonstrukcji ili izgradwi ulice, moraju se preduzeti mere za{tite 
gasovoda od o{te}ewa, vr{ewem ru~nog iskopa u pojasu {irine 1,0m oko ose gasovoda 
i bez upotrebe te{kih radnih ma{ina pri otkopu dubqem od 0,5m od kote zavr{nog 
sloja kolovoza, odnosno upotrebe radnih ma{ina za nabijawe tla, ~ija je radna 
{irina mawa o
    Distributivna mre`a du` ulice i kod prelazaka preko iste je polo`ena na 
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{te}ewa. 

dubini 1,0m od kote tla do gorwe izvodnice gasovoda, a ku}ni gasni prikqu~ci su na 
dubini 0,6m sa ugra|enom obele`avaju}om trakom. Ako se radovi na izgradwi ili 
rekonstrukciji puteva ili ulica ili instalacija ugra|enih u trupu ulice izvode na 
ve}oj dubini, gasovod se prethodno mora za{tititi profilisanim 
armirano-betonskim elementima od mehani~kih i drugih o
    Pri paralelnom vo|ewu ili ukr{tawu sa gasovodom, cevovoda koji slu`e za 
transport toplih fluida, isti se moraju postaviti na rastojawu kojim se obezbe|uje 
da temperatura polietilenske cevi gasovoda ne bude ve}a od 20ºC.  
    Pri paralelnom vo|ewu vodovodnih ili kanalizacionih cevi sa gasovodnim, 
minimalno me|usobno rastojawe je 0,5m. U izuzetnim slu~ajevima mo`e biti i mawe, 
ali ne mawe od 0,2m, uz preduzimawe mera za{tite gasovoda od o{te}ewa.  
TT kablove polagati u skladu sa uslovima i propisima iz oblasti TT linija i mre`a 
(Sl. List SFRJ, br. 36/86) kao i iz Uputstva o gra|ewu i odr`avawu kablovskih 
mre`a. 
    Pri ukr{tawu podzemnih vodova (vodovod, kanalizacija i dr.) sa gasovodom, 
minimalno svetlo rastojawe iznosi 0,2m, uz preduzimawe mera za{tite gasovoda od 
o{te}ewa. 
    U podru~ju u kojem mo`e do}i do pomerawa tla, izazvanog izvo|ewem radova ili 
drugih razloga, koje bi ugrozilo bezbednost gasovoda, pomerawem, kidawem ili bilo 
kakvim mehani~kim o{te}ewem, moraju se preduzeti odgovaraju}e mere za{tite.  
Podnosilac zahteva, odnosno izvo|a~ radova snosi sve tro{kove nastale o{te}ewem 
gasovoda i druge tro{kove sanacije posledica nastalih o{te}ewem gasovoda. 
    Ovi uslovi va`e dve godine od dana izdavawa, po isteku ovog roka isti se moraju 
obnoviti. 
 
 
17. 0. PLAN JAVNOG ZELENILA 
 
Drvoredi 
Gde god je to mogu}e postavqati nove drvorede, a kod obnove postoje}ih, drvorede 
obnavqati vrstom drve}a koja dominira u drvoredu. Predvideti sadwu {kolovanih 
sadnica (visina 3,5 m, stablo ~isto do grana do visine od 2,5 m prsnog pre~nika 
najmawe 10 cm). 
Ukoliko je profil ulice preko 12 m sadwu uskladiti sa orijentacijom ulice. Izbor 
vrsta prilagoditi visini zgrada i {irini trotoara, sagledati mogu}nost sadwe u 
jednosmernim ulicama, u pe{a~kim ulicama i zonama, sagledati mogu}nost 
formirawa travnih ba{tica sa drvoredima i sadwu uskladiti sa sinhron planom. 
Najmawe rastojawe izme|u sadnica prilagoditi vrsti drve}a u drvoredu i 
stani{nim uslovima.  
Kod podizawa u novim naseqima prioritet dati vi{erednim drvoredima sa travnim 
ba{ticama. Najmawe rastojawe izme|u sadnica je 5,0 m i predvideti sadwu 
{kolovanih sadnica. 
Dozvoqeni su radovi u postoje}im drvoredima: uklawawe suvih i bolesnih stabala, 
uklawawe stabala u slu~aju kada to zahteva op{ti interes utvr|en zakonom, sadwa 
novog drve}a, standardne mere nege stabala. 
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Potrebno je opremawe drvoreda tako da treba postaviti {titnike oko debla i 
za{titi sadne jame a prema potrebi postaviti instalacije za podzemno navodwavawe 
prehranu drvorednih sadnica. 
 
 
18.0. IMPLEMENTACIJA PLANA 
 
18.1. Smernice za sprovo|ewe plana 

 
Plan detaqne regulacije za izgradwu dela ulice Luke Stevi}a u Loznici je 

dugoro~ni urbanisti~ko-planski dokument koji u skladu sa postavqenim ciqevima, 
odrednicama i programom mera za unapre|ewe stawa u prostoru, utvr|uje: osnovnu 
organizaciju prostora, za{titu prirodnih, kulturnih i istorijskih vrednosti i 
smernice za ure|ewe stambenih, javnih, dru{tvenih, privrednih, prirodnih i drugih 
podru~ja, na~in i uslove kori{}ewa, ure|ewa za{tite prostora na podru~ju obuhvata 
plana. Planom se utvr|uje: osnovna podela prostora po nameni sa uslovima gra|ewa, 
mre`e infrastrukturnih koridora i objekata i wihovo povezivawe sa mre`ama 
susednog i {ireg podru~ja, mere ~uvawa i za{tite integralnih vrednosti prostora, 
mere za{tite i unapre|ewe `ivotne sredine, mere za sprovo|ewe Plana i sl. 
Plan je izra|en u skladu sa odredbama Zakona o planirawu i izgradwi (Sl. Glasnik 
RS br. 72/09, 81/09 i 24/11) i va`e}im podzakonskim aktima. 
Plan se donosi za podru~je obuhvata prikazano u grafi~kom delu. 
Pravila ure|ewa i pravila gra|ewa koja su definisinana u ovom Planu 
predstavqaju okvir za utvr|ivawe uslova izgradwe novih i rekonstrukcije 
postoje}ih objekata, odnosno predstavqaju okvir za izdavawe dokumenata 
(Lokacijske dozvole i Odobrewa za gradwu) za zahteve u prostoru koji su definisani 
ovim Planom.   
Urbanisti~ku dokumentaciju koja nije u suprotnosti sa ovim Planom i koja 
podrazumeva minimalne promene u skladu sa ovim Planom, treba direktno 
sprovoditi, bez izmena i dopuna Plana detaqne regulacije. To se odnosi na Izmene i 
dopune i uskla|ivawe Generalnog plana Loznice sa Zakonom o planirawu i izgradwi  
kojima su predvi|eni komercijalni sadr`aji kao dopunska namena na kp. br. 3942, 
3954, 3958/3, 3958/4, 3958/5, 3959/4, 3959/5. 3959/6, 3960/1, 3960/2, 3960/3, 3960/4, 3960/5, 
3943, 3944, 3945, 3946, 3947/1, 3947/2, 3948, 3949, 3950, 3951 u KO Loznica. Po{to stupi 
na snagu plan Izmena i dopuna Generalnog plana u potpunosti treba sprovesti u 
pogledu planirane namene na navedenim parcelama, po{to je re~ o vrlo malim 
odstupawima koja su u skladu sa Planom, zbog kojih nije potrebno vr{iti Izmene i 
dopune Plana detaqne regulacije.  

 
 

18.2. OSTALE SMERNICE  
 
18.2.1. Lokacije predvi|ene za obaveznu izradu urbanisti~kog projekta i lokacije 
za koje je obaveza raspisivawe javnih arhitektonskih ili urbanisti~kih 
konkursa  
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  U okviru obuhvata definisanog ovim Planom nije predvi|ena obaveza izrade 

Urbanisti~kih projekata niti raspisivawe javnih arhitektonskih ili 
urbanisti~kih konkursa. 
 
 
18.2..2. Zahtevi za izradu dodatne dokumentacije 

 
  Za objekte i zahvate u prostoru koji su od interesa za razvoj, ure|ewe i 

afirmaciju pojedinih lokacija i celina na podru~ju Plana, lokalna samouprava 
mo`e donositi urbanisti~ko-arhitektonska re{ewa, projekte i stru~ne podloge 
radi analize, provere kvaliteta, geomehani~ka istra`ivawa. 

Za sve zahvate u prostoru za koje se utvrdi da, na osnovu posebnih propisa, 
predstavqaju kulturno dobro, ne mo`e se izdati Odobrewe za gradwu bez prethodno 
pribavqenih odgovaraju}ih posebnih uslova nadle`nog zavoda za za{titu spomenika 
kulture. 

 
 

18.2.3. Objekti i mre`a infrastrukture 
 
Mesto i na~in opremawa zemqi{ta telekomunikacijama i komunalnom 

infrastrukturnom mre`om prikazani su na odgovaraju}im grafi~kim prilozima 
Plana koji utvr}uju uslove izgradwe infrastrukturne mre`e a opisani su u 
odgovaraju}im poglavqima tekstualnog dela Plana koji obra|uju problematiku 
infrastrukture. 

Planirana re{ewa saobra}ajnica i infrastrukture zadovoqi}e budu}e potrebe 
obuhva}enog podru~ja na nivou dana{wih standarda. 

Mikrolokacije saobra}ajne, komunalne i druge infrastrukturne mre`e odre|ene 
ovim Planom, utvr|uju se kroz postupak izrade Lokacijske dozvole a u ciqu 
utvr|ivawa prostornih, oblikovanih i drugih elemenata u skladu sa Zakonom i 
drugim propisima i uslovima. 
  Prilikom izrade tehni~ke dokumentacije za izgradwu saobra}ajne, ostale 
komunalne i druge infrastrukturne mre`e koja je definisana planom, mogu}a su 
mawa odstupawa zbog uskla|ivawa elemenata tehni~kog re{ewa postoje}ih i 
planiranih objekata i infrastrukture, konfiguracije terena, nosivosti tla te 
imovinsko pravnih odnosa. 

Zeleni fond i uslovi koji su definisani za odr`avawe postoje}ih i podizawe 
planiranih zelenih povr{ina, potpuno su ravnopravni sa svim uslovima za ure|ewe 
komunalne infrastrukture. Ukoliko zbog tehni~kih mogu}nosti zasadi moraju biti 
ukloweni, minimalno isti broj se mora kompenzovati u neposrednom susedstvu. 
 
 
18.2.4. Smernice za za{titu `ivotne sredine 

 
Prilikom izdavawa Odobrewa za gradwu, kao i prilikom gradwe a potom i 
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kori{}ewa objekata, neophodno je uva`avati sve elemente `ivotne sredine i 
primewivaati mere kojima se se ne}e oslabiti weno zate~eno (nulto) stawe. U 
slu~aju da ve} zate~eno stawe `ivotne sredine ne odgovara minimalnim dopu{tenim 
uslovima treba ga dovesti u granice prihvatqivosti definisane va`e}im propisima 
i standardima.  

 
 
19.0. PRELAZNE I ZAVR[NE ODREDBE 
 
Plan detaqne regulacije za izgradwu Ulice Luke Stevi}a u Loznici stupa na snagu 
osmog dana od dana objavqivawa u „Slu`benom listu Grada Loznica". 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SKUP[TINA GRADA LOZNICA 
 

br. 06-25/12-6-5 
datum: 28. decembar 2012.god. 
Loznica 
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- Uslovi za izradu plana izdati od strane JP Vodovod i kanalizacija Loznica, br. 66 
od 12.12.20011. god. 
- Uslovi za izradu plana izdati od strane Loznica-Gas DOO Loznica br. 729/11 od 
6.12.2011. god. 
- Uslovi za izradu plana izdati od strane JKP Toplana-Loznica br. 880-1 od 
5.12.2011. god. 
-Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli koncepta Plana detaqne regulacije za 
izgradwu dela Ulice Luke Stevi}a u Loznici, Komisija za planove Grada Loznice 
(82. sednica), dana 9.4.2012.god. 
-Izve{taj sa 87. sednice Komisije za planove nakon javnog uvida u plan, 23.11.2012. 


