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I'PAJ JIOSHUIIA

I'pancka ynpasa JlozHuna

Onesbeme 3a IUIAHUPAbE U N3TPallby

Opcex 3a cripoBoljeme 00jeumbeHe MPOIEAYPE U ITAHUPAHHEC
Bpoj: ROP-LOZ-19043-LOCH-2/2020

3aBoanu 6poj: 353-250/2020-V

Hatym: 26.08.2020. ronune

Jlo3sHuIma

Onesberbe 3a IIaHupame U M3rpaamy ['pagcke ynpase Jlo3uuia, nocrynajyhu mo 3axresy Mmupjane
Tpeduman-bommak u Kebka bommaka n3 Manor 3sopauka, Kpasa Ilerpa | 0poj 23, uuju je
nyHomohuuk "'Yaujanpojekt' JIOO Manu 3BopHHMK, 32 H3daBame JIOKAIHjCKHX YCJ0Ba 3a
norpaamy nocrojeher craméenor odjekra Ha KII 82/10 y KO bamwa KoBuibaua, na octosy ui. 8.
3akona o wianupamy u m3rpaamu ("Coyx6enn rimacauk PC", 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64 /10 VC, 24/11,
121/12, 42/13 YC, 50/13 YC, 98/13 YC, 132/14 ,145/14, 83/2018,31/19,37/2019 u 9/2020"), IIpaBunnuka o
MOCTYIIKY crpoBohema o0jenumene mpouenype enekTpoHckuMm myteM ("CmyxOenu rtiacHuk PC", 6poj
68/2019), Ypenbe o nokanujckum ycmouma ("Ci. rmacauk PC", 6poj 35/15, 114/15 u 117/2017) u Ilnana
TeHepallHe perynandje 3a HacesbeHo MecTo bama Kosuspawa ("CmyxOenu mmct rpama Jlozawmie", Opoj
4/2011,14/2017 n 4/2019), nonocu

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky mapueay 82/10 y KO bawa KoBubaua, noBpumune 760 M?, 3a 10orpaamy cTaMOeHOr
odjexra, cnpatHoctu Ilp (mpuszemsbe), BII (ca morpaamom) 181,60 M2, kareropuje oGjexra A,
kiacuduxanuonor 6poja 111011.

INPABUJIA TPABEIHA U3 IIJIAHA
- HAaMeHa KaT.napueje. MHAMBUAYAJHO CTAHOBaM€ Ca JIOMYHCKUM HaMEHaMa-BUIIENOPOIUYHO CTAHOBAKE U
KOMEPIMjaTHH cajpxaju U npaTehioM HAMEHOM TypHu3aM, YIOCTUTEIBCTBO M KoMepinjainHe aenatHoctu y THIL7

- HHTepBeHnuje Ha nocrojehem o6jexty: JIOT'PA/IIHA

Cacrasuu J1e0 oBux JIokaumjckux ycioBa je MejHo pememe 3a gorpaamy crambenor odjekra na KIT 82/10
y KO bama KoBusbaua, ypahen ox crpane "Yuujanpojext” JOO Manu 3Bopauk, 22-10/20, jyn 2020. roxuse.

WuTepBenuuje Ha nocrojehum objekTrMa

MHTEPBEHIIMJE HA Ha nocrojehinm o6jektuma moryhie je u3Bpiuutu cienehe uareppenuje:

[NOCTOJERMM -Ha/Irpa/ilby HOBHX €Ta)ka y3 YCIIOB Jia Ce HaJArpajy HajBUILE jelaH CIPAT U MOTKPOBJHE U TO
OBJEKTUMA 1 Ha HAYHH Ja Ce HAATPaHbOM HE yTPO3U CTATHYKA CUTYPHOCT 00jeKTa;

BJIOKOBUMA -HaJTpaamby KpoBa U3HAI paBHE Tepace 00jeKTa;

-PEKOHCTPYKLHUjy KpOBa ca IPOMEHOM TeOMeTpHje Y LHJby (OpMHpama HOBOT KOPHUCHOT
NPOCTOPAa;

-pexoHCTpyKIHja (acage o0jexTa y InIby MOOOJbIIakha TEPMO U 3BYYHE U30JIAIH]C;
-peKoHCTpyKIHMja (acasie objeKTa y CMHUCIy 3aTBapama 0alKoHa U Joha;
-Jorpajmha 00jeKTa;

-IOTPajiba BEPTUKATHAX KOMyHHKanMja (CTerneHumre, mudr);

-npeTBapame cTaMOeHNX Y IOCIIOBHH ITPOCTOP;

-IpeTBapame MOMONHOT TIpocTopa (TaBaH, BENIEPHUIIE, OCTABE ¥ CIT.) Y CTAMOCHU
HPOCTOP;

-npeTBapame MOMOKHOT TpocTopa (TaBaH, BENIEPHHIIE, OCTABE U CJI.) ¥ TTOCIOBHH
HPOCTOP;

-roJienty (PYHKIIMOHAIHUX JeI0Ba 00jeKTa,

-crajame (QyHKINOHAITHUX JIeJIOBA 00jeKTa;

-caHallMjy 10TpajaInX KOHCTPYKTHBHHUX JEJI0Ba 00jeKTa,

-CaHallMjy ¥ PEeKOHCTPYKIIN]Y MHCTAJIALH]a;




CBe nHTepBeHNMje Ha 00jeKTy MOTY ce H3BecTH noj ciaeaehum ycioBuma:

-HaAIrpajmbe M J0rpajma 00jeKTa Moske ce U3BECTH 10 MAKCHUMAJTHUX YPOAHHCTHYKHX
napaMeTapa NPONMCAHUX OBUM IJIAHOM;

-y cyuajy Kajaa cy y nocrojehem cramy Ha napueiu HCIIyH€HH CBH IapaMeTpPH He
JA03B0JbABA Ce J0TPaJba WM HAATPAIHa o0jexaTa;

-M3y3€THO, aKO je Ha MapIiesid HCIYHEH T03B0JbeHU HHCKC n3rpahenoctu u BPTTI,
JI03B0JbaBa C€ aJlalTalfja TaBaHCKOT MPOCTOPa y cTaMOEHHU HMJIHM MTOCIOBHU POCTOP, Y3 YCIOB
Ja ce (GopMmupame HOBOT KOPHCHOT MPOCTOpa M3BpuM y noctojehem TaBany 6e3 mosehama
BUCHHE 00jeKTa U TPOMEHE reOMeTpHja KpoBa,;

-3a HOBO(OPMHPAHU KOPHUCHH MPOCTOP 00e30eaUTH MapKHUHT MPOCTOP IpeMa MpaBIINMa W3
OBOT IUIaHa,

-pEKOHCTPYKIMjy WM JOTPajlmy KpOBa M3BECTH Ca HAJA3UTKOM MaKCHMajlHe BucuHE 1,6M
MEpEHO Of KOTE IMoJa 10 IpeIoMa KOCHHE KpOBa,

-y by 6oJber (PYHKIIMOHUCAa HOBOQOPMHUPAHOT KOPHUCHOT TPOCTOpa (OCBETIHEH:E,H3Ia3H
Ha Tepace Wiu Jiohje u C.) MOTy ce GpopMHUpaTH KPOBHE Oarie ca MaKCHMAJIHOM BHCHHOM O]
2,2 M MepeHO O KOTe oJia MOTKPOBJba JI0 MPEJIOMHE JIMHUje Oarje.

Huje nosBoseeHo moBehame Opoja craHoBa NpwiIMKOoM Hag3uhuBama o0jexara ako ce Ha
COTICTBEHO] Mapleiy Mapueiay He MOry 00e30eluTH yCJIOBH 3a MapKupame U (opMHUpame
3€JIeHUX MOBPIINHA.

VYKOJIMKO MOCTOjU BUILIE BJIaCHUKA Haj jeJHMM 00jeKTOM Haa3ulhuBame ce MOopa BPIIMTH HaJ
LEeTUM 00jeKTOM HCTOBPEMEHO M Y3 CarJIaCHOCT CBHX BJIACHMKA. Y3 Ham3uhuBame 00jexrta
o0aBe3a MHBECTUTOpPA je Ja M3BPIIN PEKOHCTPYKUH]y (acama oOjexTa Haa KOjUM C€ BPIIH
HaJlOTpajimba.

Jlo3BOJbEHM Cy CBH paJoBH Ha MoOOJbIIaKy CHEPreTcKe caHamuje Qacana HIH Kposa
(HakHAIHO TIOCTaBJbAEGE CIIOJBHE, 3aMEHa W JONMyHa Iocrtojehe TOIUIOTHE H30alyje,
MIOCTaBJbaE COJAPHUX KOJICKTOPA U CIL.).

CrambeHe 3rpazie ca OTBOPEHHM MpH3eMibuMa (ca je3rpuma 3a BepTUKATHE KOMYHHUKAILHje
cTy0OBHMA) KapaKTePUCTHYHE CY 32 OTBOPCHHU THIT OJIOKOBA, a MPH3EMJba ca KOJIOHAZaMa Cy
KapakTepuCcTUYHA 3a O0jeKTe KOMIIaKTHHX OiokoBa. MHTepBeHIMje MpeTBapama OBaKBUX
NpU3eMJba y KOPUCTaH TPOCTOp ce He N03BOJbaBajy. Takole, HUje NO3BOJbEHO 3aTBapame
mocrojehux macaxka ¥ mpoja3a y yHyTPaIIlkOCT OJIOKOBA W UCTU CE 3ap)KaBajy y HHTEpECy
CTaHOBHHKA OJI0Ka (IPOBETPEHOCT OJIOKOBA, TAPKUPAHE, MEMIAYKU IPUCTYITH U CIL.).

YkomuKko ce HakHagHO 00e30elyje mpucTyn moJapyMy ca CHoJballllbe CTpaHe 00jeKTa, UCTH ce
Moe 00e30enTH UCK(YIHBO 13 3ajeJHHYKHIX IIPOCTOPHja U Ca CONCTBEHE IapIielie.
Horpanma moctojehux On0koBa je meduHMcaHa: THIIOM OJ0Ka, moctojehom m3rpalenomrhy,
KBaJIUTETOM CYCeIHHX o0Ojekara W CTaTWIKUM MoryhHocTMMa Tia W oOjekra. Jlorpamma
mopasyMeBa o6e30eljeme oaropapajyher Opoja mapKHHT MeCTa U 3eJICHUX MOBPIIHHA.
Horpalenn neo o0jekra He cMe Ja IPEACTaBba CMETHY vV QyHKIHOHHCaWyY TocTojeher mema
oOjekra, Kao U oOjekaTa Ha cyceaHuM mapiiesama. Kox o0Ojekata y Hu3y, gorpaljeHu aeo He
cMe j1a npelje MHUpHUHY KallkaHa CyceJHHUX o0jekarta Ha MecTy croja. JlorpaamoM HOBOT jiena
3rpajie He CM€ Ce YIrpo3uTH CcTaTHdka cTabuiaHocT mnocrojeher u oQjexara Ha CyCeIHUM
napiesiama.

Jorpanma eneMeHata KOMYHHKaluja-mu(dTOBa M CTENCHUINTA, J03BOJbABA CE€ KOJ CBHUX
o0jekara TOA YyCIOBOM Ja IpEAMETHA HHTEPBEHIMja HE YrpokaBa (DyHKIHOHHCAmE W
crabunHocT mocrojeher n objexkara Ha cyceqHuM mapuenama. CBH eleMEHTH BEPTHKAIHUX
KOMYHHKaIja Mopajy OuTH 3amTuheHd o]l CIIOJbHUX YTHIAja M W3BEACHH Ha COINCTBEHUM
naprenama. M3yserak ox OBOr mpaBHMia Ce MOXE OJOOpPHTH camMo y ciydajy moTrpede
obe3behema pamme 3a NpHCTYH XeHIAWKeNWpaHuM Jjunuma. OBe pamme Mory Outm
MIOCTaBJbEHE M Yy 30HamMa m3Mel)y perynamuonHe u rpal)eBHHCKE JIMBHjE YKOJIHKO y OOjeKTY
KHMBE WJIM Pajie XeHIUKeNnupaHa JInIa.

Jlorpaama Ha OTBOPEHHM Tepacama M 3aTBapame 0ajKoHa, Johja 1 Tepaca ce 103B0JbaBa caMo
Ha 00jeKTUMa WHIMBHYaIHOT TIOPOJUYHOI cTaHoBamwa. JlorpaljuBameM ce He cMe HapYIIUTH
OJTHOC TpeMa CyCeAHWM OO0jeKTHMa, Tj. MpeMa MpaBWIMMa O MHHUMAJIHHM pacTojamuMa
objekaTa W OMNIITHM TNpPaBHIMMa O Tpaamu. Y 00jeKTHMa BUIICTIOPOJANYHOT CTAHOBaHba OBE
WHTEPBEHIIMje HUCY J03BOJbEHE OCHM aKO CE M3BPILIH jeIUHCTBEHO 3aTBapame y CKIany ca
noctojehumM enemeHTHMa 3rpaze.

AKO y KOMIIaKTHOM OJIOKy HuWje npeaBuljeHo moBehame cIpaTHOCTH O00jeKTa MOXe ce
JI03BOJINTH TIpETBapame TaBaHCKOI INPOCTOpa y CTaMOEHH, IOJ YCJIOBOM Jia Ce HEe Mema
noctojeha koTa cneMeHa, a 103B0JbEHH HaJ[3U/IAK je MaKcUMasHO 1,2M.

VYcnoBu Koju Cy HaBEJEHH y OBOM IIOIJIaBJbY CE€ HE OJHOCE Ha 00jeKTe KOjU Cy y CTaTycy
HEMOKPETHUX KYJITYPHHUX J00apa M KyJTYpHHUX 700apa Koja y)KHBajy NPETXOIHy 3allTHTY. 3a
HUXOBY PEKOHCTPYKIHM]Y U PEBHTAIHM3ALHU]Y ycioBe yTBphyje HaJUIe)KHU 3aBOJ 38 3alITUTY




CHOMEHHKA KYJITYpe.

WnuTepBeHnuje Ha 00jeKTHMa HM3BECTH y CKJIamy ca IMO3WTHBHHM 3aKOHMMa KOjU TPETHPajy
H3rpagmy odjeKara, oJpKaBame 00jeKkaTa, 3aIlITHTy CIIOMEHHKA KyJIType, 3alTHTy o0jexara u
ayTOPCTBO.

[TpaBuna je moryhe ynanpehusaru u nomymaBaru 1o UCTOj IPOLEAYPH 110 K0joj he ce Bpiutn
U3MEHE U JOIyHE OBOT IlJIaHa.

[IpaBuia rpahema 3a HOBe 00jeKTe

ITPABUJIA MuHuMmanHa NOBpIIKHA IapLene:
IMAPLIEJTALIMJE -3a cio6oaHo crojehe objekre....300m2
-3a JIBOjHE O0jeKTe. ..... 400m2(2x200Mm2)
-3a 00jeKTe y HU3y...... 200m2
MuHHEMaIHa MIMPUHA TapIee:
-3a coboano crojehe objekre....12m
-3a IBOjHE O0jeKTe...... 20m
-3a 00jeKTe y HU3y...... 6Mm
[MPUCTVYIIN Cge rpaljeBrHCKe nmapliene Mopajy UMaT MPUCTYII Ha jaBHY TOBPIIMHY.
[TAPLIEJJAMA
YCJIOBHU 3A Wnaekc/crenen usrpaleHocTH:
N3I'PABY -MaKCHMaJaH WHAeKC/CTerneH u3rpaljeHoCTH 3a HUBO GJIOKA WITH IieNUHE. .. 1,2
OBJEKATA -MaKCHMaJaH HHJeKc/cTeneH u3rpaljeHoctu Ha mapuen. ... 1,4

Wunexc/crened nekopuItheHOCTH:
-MaKCHUMaJaH uHaeKc/cTerneH uckopuimheHocTn Ha HUBOY Oitoka uiu nenute 40%
-MakcHManaH uHaekc/crenen uckopumhenocty Ha napuenu 50%

BucwuHcka perynarumja:
-MakcHMaHa crpaTHocT o0jexra [1+2 (mpusemibe, 2 crpaTa)
-MaKCHMAaJIHa BICHHA 00jeKTa:
IO KOTE ClIeMeHa.....13,5m
JI0 KOTE BEHIIa. ..... 10,5m
-crpaTHOCT nomohuor o6jexta IT (mpuzemibe)
-MaKCHMaJlHa BUCHHA TTOMONHOT 00jekTa
10 KOTe cieMeHa.....5,0m
JI0 KOT€E BEHIIa. ..... 4,0Mm

Xopu30HTaJIHA PeryJialuja:
I'paheBrHCKa JMHUja 3a CBaKy KaTacTapcKy Iaplely je nprukazaHa Ha rpadMukoM npuiory 6p.5
,Ilman caoOpahaja, perynanuje u HuBenamuje”.
Hajmame 103BOJBEHO pacTojarbe OCHOBHOI rabaputa (0e3 mcmana) objekra oj OOYHE rpaHuIe
cycenHe rpal)eBUHCKe mapuele:
-cnoboaHoCcTOjehn 00jexTH
Ha Jiery OOYHOT JBOPHINTA CEBEPHE OpjeHTanmje. ....1,5M
Ha Jiery OOYHOT JBOPHIITA jY)KHE OpjeHTaIuje. ....2,5M
-IIBOjHH 00jeKTH B 00jeKTH y MIPEKUHYTOM HH3Y Ha OOYHOM [IeITy TBOPHIITA. ...4,0M
-[IPBY WU NIOCIIEIHbH 00jeKaT y HEMPEKHHYTOM HH3Y.....1,5M
-3a u3rpahene o0jexre Baku nocrojehe pacrojame
Hajmame 103B0JbEHO pacTojamke OCHOBHOT rabapuTa o0jexTa oJ1 00YHHUX CyceTHUX objexaTa:
-cioboxHocTojehu objekrw. ....4,0m
-JIBOjHU O0jEKTH. ..... 5,0m
-y IPEeKUHYTOM HH3Y.....4,0M
-3a n3rpalene objexre Baxku rmocrojehe pacrojame
MuHUMaIHO pacTojame /1Ba 00jeKTa Ha Mmapueid. . ...4,0m
MuHUMaIHO pacTojame 00jeKTa 0J1 3a/ii-¢ TpaHulle napuene.....6,0m
MuHUMAaIHO pacTojame 00jeKTa 01 HacpaMHor o0jexTa....1X, a He mame ox 10,0m

Kpososu:

IIpenopyu4yjy ce Kocu KpoBOBH, Harnba KpOBHHX paBHHU 210 Hajumre 40°.

IToTKpoBJba MOTY MMATH HAJA3MIAK BHCOK Hajuure 1,6Mm (pauyHajyhn oj KoTe moja MOTKPOBHE
eTa)ke JI0 TadyKe MpelroMa KpPOBHE KocHHe). Msrpamma MaHCapJHHX KPOBOBA W BHIIIE




MIOTKPOBHUX €Ta)ka HHUje JO3BOJbEHA. YKOJIMKO ce 300T pacroHa KOHCTPYKIHje Y TaBaHCKOM
neny Qopmupa oapehenn kopucraH HpPOCTOpP, MCTH CE€ MOKE KOPHUCTHTH HCKJBYYHMBO Kao €0
JYIUIEKC, @ HUKAKO Kao moceOHa eTaxa.

Makcumanasn 6poj crambeHuX jenuHuna je 4 (4etupu).

OBOJAABAIBE OnBoamaBame aTMOC(EPCKUX BOJA ca 00jeKTa HUje JJ03BOJHEHO MPEKO CyCEIHNX Haplena.
YPEBEKBE MuHMMaNHU IpOLEHAT 3eJIeHUX NOBPIIMHA Ha Hapuenu. ....20%

CJIOBOJJHUX

[NOBPIINHA

YCJIOBHU 3A IIPOJEKTOBAIBE N INIPUK/BYYEILE HA KOMYHAJIHY U JPYIY
NHOPACTPYKTYPY

EJIEKTPO MPEXA

- IIpema ycnouma "EIIC {uctpubynmja" OO beorpan, Orpanak Jlozauma, 6p. 8J.1.1.0-D-09.14-
231373-/1-20 ox 18.08.2020. rommre u Yrosopy Opoj. 8J.1.1.0-D-09.14-231373-/1-20-UGP on
18.08.2020. roauue.

BOJOBO/IHA U KAHAJIM3AIIUOHA MPEXA
- Ilpema ycosuma JI1 "BogoBox u kananu3zanwuja" Jlosuuma, 6poj 120/975 ox 25.08.2020. rogune.
HAKHAJE U JOITPUHOCH 3A ITPUBABJBAIBE 'PABEBUHCKE JO3BOJIE
- JIT1 "JIo3uuma pa3roj" Jlozuuia

OBABE3HU JEJIOBU ITPOJEKTA 3A TPABEBUHCKY J03BOJIY

- Ipojekar 3a rpal)eBUHCKY J03BOJIY YPAIAUTH y CKIIaay ca [IpaBUIHHKOM O CaJIp’KUHU, HAYMHY U TIOCTYIIKY
n3paje U HAuUMH BpIICHA KOHTPOJIE TEXHHUYKE NOKyMEHTalMje MpeMa Kiacu M HameHH oOjexta ("'Ci.riacHuK
PC", 6poj 73/2019).

CACTABHU AEO JIOKAIIMJCKHUX YCJIOBA

-Ycnosu "Enexkrpomuctpudynmja” Jlo3uuma, 6poj 8J.1.1.0-D-09.14-231373-/1-20 ox 18.08.2020.
roauHe U Yrosopy 6poj. 8J.1.1.0-D-09.14-231373-/1-20-UGP ox 18.08.2020. roause,

- Ycnosu JIT"Boaosoa u kananu3zaruja" Jlosuuna, op. 120/975 ox 25.08.2020. roause,

- Wnejuo pememe.

APYTI'H YCJIOBHA Y CKJIALY CA 3AKOHOM

- Ilpema Jlucty nenokperHocta 0poj 951 y KO bawa KoBuibaua, npeamerHa kaTacTapcka maplerna
MIPEJCTaBJba OCTANIO rpal)eBUHCKO 3€MJBUIITE y CBOjHHH.

OnaroBopHH NpojeKTaHT je ayxkaH Ja Ilpojexar 3a rpaljeBUHCKY MO3BOJY Ypaaud y CKIAAy ca JIOKAI[HjCKHUM
yCIIOBUMA.

HOKaHI/IjCKI/I YCJIOBH BaXXC€ JBC T'OJMHC OJf JaHa H3JaBamka MW N0 HCTCKAa BaXXCHa FpaljeBI/IHCKe
AO3BOJIC, U3AT Yy CKJIaAy €a TUM YCIIOBHMaA, 3a KaTACTAapPCKYy MapLeily 3a Kij je INOJHET 3aXTECB.

JlokalujcKku YCIIOBH Ce J0CTaBJbajy: MOAHOCHOILY 3aXTEBa, HAIJICSKHO] CIIy)KOU pajau 00jaBJbUBaba HA HHTEPHET
crapuuny ['pana Jlozaune (Www.loznica.rs), enekrponcku kpo3 LIUC n umaornuma jaBHuX oBnanthema.



http://www.loznica.rs/

INOYKA: IlpoTuB 0OBHX JIOKalljCKUX YyCIIOBA MOXE c€ TomHeTd mpuroBop ['pamckom Behy rpama Jlozmuie
enekTporckuM mmytem kpo3 I[EOII, y poky on 3 maHa on maHa mpujeMa JIOKAIlMjCKUX YCIIOBa, a MPEKO OBOT
Onespema.

HME® OJCEKA HAYEJIHUK OJEJ/bEIHA

Becna CredanoBuh, qumr.umx.rpal). Bnagan TpunkoBuh, TUIUI.IIPOCTOP.IJIAH.



