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Onesbeme 3a INIAHUPAKkE U U3TPalby

Oncex 3a cripoBolembe 00jeanmbeHe IpoLeaype U INIaHupaba
Bpoj: ROP-LOZ-38684-LOC-1/2022

3aBoaHu 0poj: 353-415/2022-V

Harym: 06.12.2022. roqune

Jloszuuma

Onesbewe 3a TUIaHupame W M3rpaamy lpaacke ymnpase rpaaa Jloznuie, moctymnajyhu mo 3axreBy
Mapka IlerpoBuha u3 Jlemnune 4yuju je nyHomohnuk Jlejan Kapamanyuh 3a porpaamy
JecTWIepHje 3a MPOU3BOAKY pakuje (xana 3a craduauszanujy) Ha KII 2385 y KO Jlemnuna, Ha
ocHOBY Wi. 53.a 3akoHa o miaHupamwy u usrpanmu ("Cn. mmacauk PC", 6p. 72/09, 81/09-ucnpanka,
64/10-ommyxka¥YC, 24/11, 121/12, 42/13-omnyxaYC, 50/13-ommyxaVYC, 98/13-ommyxaVC, 132/14,
145/14,83/2018,31/2019, 37/2019, 9/2020 u 52/21), Ypende o noxanujckum ycinoBuma ("Ciyx6eHu
mracauk PC", 6poj 115/2020), IlpaBuiHuka O TOCTYHKy CIpoBOhema o0jeaumeHe Mpolenype
enekrporckuM myTeMm ("CayxOenu mmacHuk PC", 6poj 68/2019) u [lnana reHepanHe peryrammje 3a
HacesbeHo Mecto Jlemmanna ("CiyxOenu muct rpaga Jlozaumna', 6poj 07/2011 u 13/2015), uznaje

JIOKAIINJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napuenay 2385 y KO Jlemnuua, noppmune 12.232 m?, 3a qorpaamy JecTujiepuje
3a NPOM3BOAILY PaKkHje (Xaja 3a craduiau3anujy), cnparnocru Ilp+1 (mpusemsbe u cnpar), BII ca
aorpaamom 435,27 M2, Kareropuje odojexkra A, kinacudukanuonor opoja 127121.

CacraBuu neo oBux Jlokanmjckux yciaoBa je UjaejHo pemieme 3a gorpaamy JecTWiepuje 3a
NPOU3BOAKY pakuje (xana 3a cradbmamsaumjy) Ha KII 2385 y KO Jleminnua, ypahen oa crpane
"3 Unxemepunr'' Jlozuuna, opoj UJAP A-28-11/2022, 28.11.2022. rogune.

IMPABUJIA TPABEIBA U3 IIJIAHA

HaMCHa KaT.napueJie: €0 Kar.nmapueje:nmpeTe:kHa HaMeHaA-UHAUBUAYAJTHO CTAHOBABLE Ca JOIIYHCKOM

HAMEHOM-YCJIyre, IPOU3BOIHO 3aHATCTBO U KOMepIMjaiaHe GpyHKIHje;

JIe0 KaT.Iaplelie-npruMapHa npou3Boima, nossonpuspena (THL2 u OIICI)

MHTEPBEHIIMJE HA IIOCTOJERUM OBJEKTHMA

Hanrpagma m morpagma o0jekTa MOXKE Ce M3BECTH IO MaKCUMATHHX YpOaHHCTHUYKUX IMapamerapa
MPOIMUCAaHUX OBUM IIJIAHOM.

TUIIMYHA HACEJbCKA IIEJIMHA 2 (THL 2)



NJIN 30HA YPBAHOI' CTAHOBAIbA

IMPABUJIA [ToxxespHO je fa mpu3emiba o0jekara Oyly HaMEHEHA 32 jaBHH, KOMEPIIHjaJIH! WITH
YPEBEBA VCITy>)KHU CaJIpKaj.
HAMEHA Y 3onu ypbaHOr cTaHoBawa M y3 Kopugop MI19 cy muanupanu crneaehu
MNOBPIIMHA U cazpxaju:
OBJEKATA
-jeMHOTOPOANYHO (MHINBUIYATHO) CTAHOBAHE
- jemHOMIOPOANYHO (MHAWBUAYAITHO) CTaHOBAME Ca JOMYHCKAM KOMEPIIH]jaTHUM
caapxajuma
- TepLHjaJiHe JIeNaTHOCTH-IIOCIOBHO-KOMEPLUjaliHe , PECTOPaHU, YTOCTHTEIbCKU
00jeKTH, 3aHATCKE PAHe
VY oBoj THI] 3actymspeHe cy u ocrane HaMeHe Koje cy ompeheHe moceOHO y
npaBwInMa rpalema a 1o cy:
- Cnopt u pekpearyja
- OOpazoBame
- Unnycrpuja
[IpenBuleHo je ykinamame CBUX ACMOHHUja (YKOJIHKO MOCTOj€) U MPHBOHCHE THX
MMOBPIIMHA HAMEHU KOja je IiaHupaHa 1o [lnany remepaine perynanuje.
IHOCEBHH Oobage3Ha je u3pasa ypOaHHUCTHYKHUX MpojekaTa 3a Befie 00jeKkTe U KOMILIeKce.
YCJIOBHU

Y okBupy THI[ 2 je objekar cmopTa W pekpeanuje OTHOCHO (ymdancko
WTpaJUINTe Koje je TOTpeOHO YpeauTH H IO TOTpeOW JONMyHHTH mparehum
00jeKTHMa YKOJIUKO je& TO MOTpeOHO.

3a uranupanu o0jexar u3 JoMeHa oOpa3oBama mpasuiia rpalema u ypehema ouhe
noceOHO MPONHUCAHA U 3a OBakKaB o0jekar je o0aBe3Ha AeTajbHMja YpOaHHCTHUKA
paspana .

JeIHONOPOANYHO CTAHOBAK-€ €A KOMEPLMjaTHUM /1eJIaTHOCTUMA

TPABIJIA
MAPLEJALIMJE

MuHUMaTHA TOBPIIMHA Maplese:

-3a crobomHo crojehe o6jekTe....300m2
-3a TBOjHE O0jeKTe...... 400M2(2x200Mm2)
-3a 00jeKTe y HU3y...... 200m2
MuHuMaHa IAPHUHA Naplene:

-3a ci060mHO crojehe objekre....12Mm




-3a TBOjHE O0jeKTe...... 20m

-3a 00jeKTe y HU3y...... 6M

INPUCTYIIN Cge rpaljeBrHCKe mapliesie Mopajy UMaTH IPUCTYI Ha jaBHY IMOBPIIUHY WIH YT Y

ITAPIIEJIAMA Hoceay NMPUBATHUX JIMIA €A CYKOPUCHUYKHM IPAaBOM WM TMPABOM CIIY>KOCHOCTH.
[Ipuctynau myT Tpeda aa je MUHUMAaITHE MUpHHE 3,5M.

YCJIOBU 3A Wnpekc/crenen nirpalheHoctu:

M3IPAJIBY

OBJEKATA -MaKcHMallaH HHIEKC/CTeTeH u3rpal)eHoCTH 32 HUBO OJI0Ka WK LienuHe. .. 1,6

-MaKCUMaJlaH UHJIEKC/CTeneH u3rpaljeHocTu Ha mapuend. ... 1,8

WHaekc/cTeneH HCKOpUITNeHOCTH:

-MaKCHMaJlaH WHJCKC/CTETeH MCKOPUIINEHOCTH Ha HWUBOY OJ0Ka WM IIeJUHE...
40%

-MaKcHMaJlaH UHJIEKC/CTeNeH UCKOPUITNeHOCTH Ha mapuend... 50%

BucuHcka perynanuja:
-MaKkcuMaiHa crparHocT objekra [1+2-+I1k (mpusemibe, 2 crpata, IOTKPOBJIBE)
-MaKCHMaliHa BHCHUHA 00jeKTa:
JIO KOTe clieMeHa. ....15,0m
JIO KOTE BEHIIA...... 12,0m
-ciparHocT nomohHor o6jexTa 1 (mpuzemibe)
-MaKCHMaJlHa BUCHHA ToMohHOT o0jekra
JI0 KOTe clleMeHa. ....5,0M

JI0 KOT¢ BEHIIA...... 4,0m

XOpH30HTaIHA peryanuja:

['paheBuHCKa JIMHU]a 32 CBaKy KaTacTapcKy mapleiy je MpukazaHa Ha rpadyuIkoM
npuitory 0p.5-Ilnan caoOpahaja, perynanyje 1 HUBeIaluje

-3a u3rpalheHe objexre Baxku nocrojeha rpaljeBHHCKa THHH]jA




Hajmame 103BOJBEHO pacTojarmbeé OCHOBHOT rabaputa (0e3 mcmana) objexra of
0ouHe rpaHulle cycenHe rpaljeBUHCKe mapIiene:

-cnobonmHocTojehn 00jeKTH............. 1/4 x BucuHe oOjexkta a He Mame on 4,0m
(YKOIIMKO Ha CyCelIHO] MmapIiesii Hema o0jekara)

-3a 00jeKTe y Hu3y....2,5M
-3a 00jeKTe y OJIyOTBOPEHOM OJIOKY. . ...4,0M
-3a m3rpaljene o0jekre Baku nocrojehe pactojame

Hajmame 103BOJEEHO pacTojabe OCHOBHOT Tabapura o0jekTa on OoYHHX
cycenHux o0jekara:

-cnobomHocTojehn 00jekTH. ....1/2 x (mona BUCHHE) BUIIET 00jeKTa
-JIBOJHU O0jCKTH...... 5,0m

-y IPEKUHYTOM HU3Yy.....4,0M

-3a n3rpaleHe objexre Baxu nocrojehe pactojame

MuHUMAITHO pacTojare JiBa 00jeKTa Ha mapien. ....4,0M
MUHUMaTHO pacTojame 00jeKTa oJf 3aihe TpaHuLe mnapuere.....6,0m

MUHUMAIIHO pacTojalke 00jeKTa OJf HacIpaMHOT 00jekTa....1X, a He Mame of
10,0m

KpoBoBH U OTKPOBIBA:
[Ipenopydyjy ce Kocu KpOBOBH, Harnda KpoBHUX paBHH 10 HajBuiie 40.

[ToTkpoBJba MOTY MMaTH HaJ3WJaK BUCOK Hajuie 1,6M (pauyHajyhu om koTe
moJa TIOTKPOBHE €TaXe [0 Tadke IMpeloMa KpOBHE KocuHe). M3rpamma
MaHCapIHUX KPOBOBA W BUIIE MOTKPOBHUX €TakKa HHjE JO3BOJbECHA. YKOJHKO CE
300r pacroHa KOHCTPYKIHje y TaBaHCKOM Jeny dopmupa oapehenu kopucran
POCTOP, UCTU C€ MOXE KOPUCTHTH HCK/BYYMBO Kao IO MYIJICKC CTAaHOBa, a
HUKaKo Kao 1moceOHa eTaxa.

Maxkcumanan Opoj ctaMOeHUX jequHHIIA je 4 (IETHPH).

OJBOABABAIBE  [OxBoamaBame aTMOChepCKHX Boja ca 00jeKTa HHje JI03BOJBEHO MPEKO CYCEIHHUX
maprena.

YPEBEBE MuHuMaJIHU OPOLEHAT 3€JIeHMX MOBPILINHA Ha napueit. ....20%

CJOBOJHUX

MHOBPIINHA




INo/sonpuepenne nospumuHe (OIIC 1)

ITPABUJIA
YPEBEIbBA

[NossonpuBpeIHO 3eMIBHIITE y OKBUPY Tpal)eBUHCKOT MMOApYYja 3aapkaBa ce Kao
MOBpPIINHA y (GYHKIUHUjH MOJHOIPUBPEAHE IPOU3BOIILE.

Ha oBoM 3eMJbHINTY HHjE JO3BOJbEHA M3TPa/iiba cTaMOCHUX oOjekara. Moryhe je
[PEABUICTH 3Py UITH [TOCTaBJbAhe MOHTAXKHUX O0jeKara.

[losponpuBpeHO  3eMJBMINTE jecTe 3eMJBHINTE KOjeé Ce KOPUCTH 3a
MOJHOTIPUBPENHY TMPOU3BOAKY (HUBE, BPTOBH, BONAIM, BUHOTPAIHU, JIUBAJE,
Nalmbaly, puomally, TPCTHIA ¥ MOYBape) M 3eMJBUIITE KOje Ce MOXKE IPUBECTH
HaMEHHU 3a MOJbONPUBPEAHY POU3BOIY.

Koprmheme 1 3amTuTa noss0NpuBPEHOT 3eMJBUIITA 1TopeleHo je mobdosbIamy
€KOHOMCKHX YCJIOBa TOJHOIPHBPEIHE MPOM3BOLE, MToBehamy aMOMjeHTanHe U
Nej3aKHE BPEIHOCTH TOJBONPUBPEIHO-PYPATHOT TOApYdYja M yHampehemy
€KOJIOIIKHX U COLMjaHUX YCJIOBa )KUBOTA HA IIEJIOM HOIPYYjy.

Ha mossompuBpeHOM 3eMJBHINTY TO3BOJBEHH Cy CBU PAaJOBU KOjU IOIPUHOCE
noBehamby HEroBe BPEIHOCTH Kao (hakTopa MOJHONMPUBPEIHE MPOU3BOAE, IO
YCIOBOM CTPOIOr MOLITOBAaHkA EKOJIOIIKUX OTPaHUYEHA 33 TPAjHO OUyBame
YKYITHOT IIPOCTOpA.

IMPABUJIA
I'PABEIHA

Y OKBHPY MOJHOIPUBPEITHOT 3EMJBHIITA M OCTATIOT 3€MJBHINTA BaH Tpal)eBHHCKOT
pEOHa, I03BOJHEHO je:

- TOCTaBJbamke NHPPACTYKTYPHUX U TEICKOMYHHUKAIIMOHUX BOIOBA U OTIpEMeE

- u3rpaama 06jeI<aTa y d)YHKIII/IjI/I IMPpUMApHE MOJHOIMPUBPECIAHEC ITPOU3BOAKHLC

OO0jekTy TpUMapHe MOJHONPUBPEIHE TPOU3BONIIHE Cy OOjeKTH y KOjuMa ce
rajemeM OrJbaka M KUBOTHEA JOOHMjajy MPUMApPHU MOJHONPUBPEIHH IPOU3BOIU
OMJEHOT W YKHUBOTHUEGCKOT TIOPEKJIA.

1) ObGjekar-maraliie 3a penpomarepujali: ceMe, BEeITadyko hyOpHuBO, calHUIE H
CITUYHO

2) O6jexar 3a mpou3BoAkY moBpha u mBeha y 3aTBOPEHOM MPOCTOPY: CTAKICHUK
u JIp.

3) Ob6jekaTt 3a MPOU3BO/IBY IVbHBA, NINCTEHAK, MY KUUHAK, TPECETUIITE, PHOHAK
U Ip.

INOCEBHH

3abpambeHO j€ TOJHONMPUBPEAHO 3EMIBUIITE KOPUCTUTH 3a: ayTOOTHaje,




YCJIOBHU NETIOHOBame Tpal)eBHHCKOT U APYTHX MaTepHjaia.

[IpunukoM IUlaHMpama Kopullhema MOJHONPUBPEAHOr 3EeMJBMINTa a ca
CTAHOBHUIITA 3aIITHTE XXUBOTHE CpelUHE Baxe ciaefaeha mpasuia:

- 3alITHTHA OjcTOjamha u3Mely cramMOeHHMX oOjekaTa W OpaHHIAa OJHOCHO
IUTaHUpaHUX BOhmaka KOjU ce MHTCH3WBHO TPETUPAjy BEIITAuKuM hyOpuBOM U
NEeCTUIMIMMA je HajMame 800M

-y 3alITUTHOM TIojacy u3Mel)y TpaHHWIle MOJBONPHUBPEAHMX Mapiiena u obane
BOJI0TOKA 071 10M HHje 103B0JbEHO KOpHINemhe MEeCTHINIA U BeLITAYKAX

hyOpusa

MUHUMAIIHO pacTojale O] TpaHHIle KOMIUIeKCca CTOYHHMX (GapMu U objekara y
CYCEJICTBY je:

-o71 craMOeHux 3rpaaa 200m

-07l MarucTpanHux myresa 200m

-0J1 peuHux TokoBa 200m

-0J1 M3BOPHINTA BOJOCHAOMEeBama 200M

Hagenena pacrojama Mory Outé M Beha ako TO mokaxke TpoIlcHAa yTHUIlaja Ha

KUBOTHY CpeIuHy 3a (papme npeko 500 ycrnoBHUX Ipia Kao U o0jekara OJf OIIITer
HHTEpeca yTBP)EHUX HAa OCHOBY 3aKOHA

YCJIOBU 3A IPOJEKTOBAILE U INIPUK/BYYEILE HA KOMYHAJIHY U JAPYIY
NHOPACTPYKTYPY

Kopucrtuhe ce noctojehu npukibydiiy Ha KOMyHaIHy HH(PACTPYKTYpy.

HAKHAJE 1 1OITPUHOCHU 3A ITIPUBAB/BAILE 'PABEBUHCKE JO3BOJIE

e JII "Jloznuna pa3soj" Jloznuna

OBABE3HMU AEJOBU ITPOJEKTA 3A TPABEBUHCKY J03BOJIY

¢ [Ipojekar 3a rpal)eBUHCKY JO3BOJIY ypaJuTH y CKiIaay ca [IpaBHITHUKOM O Caap)KUHH, HAUUHY U
MOCTYNKY H3pajie U HAuuMHy BpIIECHA KOHTPOJIE TEXHUYKE JOKyMEHTallMje IpemMa Kiacu U
Hamenu ofjekra ("Cn.rmacauk PC", 6poj 73/2019).

CACTABHMU JEO JJOKAIIMJCKHUX YCJIOBA

- WpnejHo pememe.



JAPYI' YCJIOBU Y CKUIAZlY CA HIOCEBHUM 3AKOHOM

OxroBopau mpojexTaHT je ayxaH aa llpojexkar 3a rpal)eBHHCKY [03BOJIy ypaaW Yy CKIagy ca
JIOKAIIH]CKUM YCJIOBHMA.

HOKaHI/IjCKI/I YCJIOBH BaXXC IBC TOAMHE O/ JaHa U3[laBaba UJIN 10 UCTCKA BAXKCHha FpabeBI/IHCKC J0O3BOJIC
HU31aTC y CKiIaay €a TUM YCJIOBHUMA, 3a KaTACTAPCKY Mapueiy 3a KO_]y je IIOAHCT 3aXTCB.

Jlokanujcku yciioBH ce€ J0CTaBjbajy: MOJHOCHOILY 3aXTeBa, Y MpPEIMET, HaJJIeKHO] CIIy>KOU paau
o0jaBJbHMBaka HA UHTEPHET cTpaHuIy [ pama JlozHuIle M IMaoIMMa jaBHUX OBJIaNIhemka.

MOYKA: TIpoTyB OBUX JOKAIMjCKHX YCJIOBa MOXE ce MOoaHeTH npuroBop ['panckom Behy rpana Jlozuuie, y
POKy o1 3 AaHa oJf 1aHa ITpUjeMa JIOKAIH]CKHUX YCIIOBa, a Mpeko oBoT Onesbema.

HAYEJHUK OJEJBEILA

Brnanan Tpunkosuh, JUITI.IPOCTOP.TUIAH.



