1.0. UVOD
Podru~je koje je obuhva}eno Nacrtom Izmena i dopuna Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica nalazi se u samom centru naseqa, u ulici Stanka Oreqa. Izmene i dopune Plana generalne regulacije su izvr{ene na parceli k.p. br. 4283 u K.O. Le{nica.
Sama lokacija je bila predmet obrade u okviru Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica i po ovom planu na predmetnoj parceli je predvi|ena izgradwa autobuske stanice. Predmetna lokacija se nalazi u Tipi~noj naseqskoj celini TNC1 - zona centra naseqa.
Nacrtom Izmena i dopuna Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica predvi|ena je promena namene na predmetnoj parceli, odnosno promena namene na delu parcele.
2.0. OSNOV ZA IZRADU PLANA                                    
Polazni osnov za Izradu ovog plana je Plan generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica (''Sl.list grada Loznica'' br. 7/11 i 8/11)a postoje}a namena po va`e}em planu je-autobuska stanica.
U odnosu na period izrade Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica, katastarska parcela 4283 je promenila vlasnika. Novi vlasnik je iskazao interesovawe da jedan deo parcele bude namewen za autobusku stanicu a deo parcele za uslu`no-trgovinske i poslovno-komercijalne delatnosti, s obzirom na delatnost preduze}a ~iji je vlasnik, investitor plana.
2.1. OSNOVNI CIQEVI IZRADE PLANA
Osnovni ciq izrade plana je definisawe organizacije izgradwe, ure|ewa, opremawa prostora kao i definisawe pravila ure|ewa i gra|ewa u skladu sa novoplaniranim sadr`ajima.
Potrebno je usaglasiti `eqe vlasnika pomenute katastarske parcele i re{ewa u prostoru sa odredbama Plana generalne regulacije odnosno promeniti ili dopuniti osnovnu namenu iz plana i racionalno koristiti predmetno gra|evinsko zemqi{te.
3.0. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PLANA
Pravni osnov za izradu Izmena i dopuna Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica ~ine:
- Zakon o planirawu i izgradwi (Sl. glasnik Republike Srbije br. 72/2009, 81/2009-ispr, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US i 50/2013-odluka US)
 - Pravilnik o sadr`ini, na~inu i postupku izrade dokumenata prostornog I urbanisti~kog planirawa (Sl. glasnik Republike Srbije br. 64/2015)   
- Odluka o izradi Izmena i dopuna Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica br.06-13/15-23-34 od 30.04.2015 god. sa Odlukom o nepristupawu izradi Strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu Izmena i dopuna Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica  br. 8-S/2015 od 08.4.2015.god.
Planski osnov ~ine:
   - Plan generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica (''Sl.list grada Loznica'' br. 7/11 i 8/11)
      - Prostorni  plan grada Loznice (Sl. List grada Loznice broj 12 od 30 .12.2011.)
4.0. OBUHVAT PLANA
Predmetnim planom obuhva}ena je katastarska parcela br. 4283 KO Le{nica. Ukupna povr{ina obuhvata iznosi 25 ari i 13 m2.
5.0. POSTOJE]E STAWE
5.1. Na~in kori{}ewa zemqi{ta
Zemqi{te u okviru predmetne parcele trenutno se koristi u komercijalne svrhe. Na postoje}oj parceli se nalazi stovari{te gra|evinskog materijala odnosno prizemna upravna zgrada i nadstre{nica za sme{taj prodajnog materijala. Spratnosti Pr+O.
5.2.  Bilans povr{ina za postoje}e stawe
Postoje}i objekti na parceli su niske spratnosti I relativno dobeog boniteta.
	zemqi{te

	                           povr{ina

	
	m2
	%

	Povr{ina zemqi{ta
	2513
	100

	Povr{ina pod objektima
	960
	27,5

	Slobodne povr{ine
	1823
	72,5


5.3. Konfiguracija terena
         Teren je ravan u rasponu od 106.03 do 106.15 m. Nivelacija parcele se prilago|ava nivelaciji uli~ne mre`e i okolnog terena.
5.4. Saobra}ajna  i komunalna infrastruktura
         Kolski i pe{a~ki prilaz parceli je ulice Stanka Oreqa.  Ul.Stanka Oreqa je saobra}ajno povezana sa  planiranom novom  trasom  dr`avnog puta I reda M26 (M 19 po staroj kategorizaciji) sa severne strane i postoje}om trasom dr`avnog puta Ireda M26(M19).
5.5.1. Vodovodna mre`a       
      Osnovna karakteristika ovog prostora je izgra|eno gra|evinsko zemqi{te. Na podru~ju plana ne postoji vodovodna mre`a , ali zato postoji u ulici sa kojom se grani~i. U ulici Stanka Oreqa ND 140 PVC sa jedne i druge strane ulice
5.5.2. Fekalna kanalizacija
U nasequ Le{nica ne postoji organizovano sakupqawe otpadnih voda. Va`e}im Generalnim urbanisti~kim planom Le{nice  predlo`eno je generalno re{ewe odvo|ewa otpadnih voda po separatnom sistemu . Predvi|eno je 5 kanalizacionih gravitacionih kolektora od koji bi pored same lokacije plana prolazio kolektor 1. Tako je predvi|eno da se otpadne vode prikqu~e na planirani cevovod kada bude izgra|en, do tada koristiti lokalne recipijente kao {to su septi~ke jame. Veliki je problem {to stanovnici ne po{tuju zakonski uslov da septik bude vodonepropustan ve} se preliv odvodi u podzemaqe i zaga|uju podzemne vode.
5.5.3. Ki{na kanalizacija
U nasequ ne postoji izgra|ena ki{na kanalska mre`a. Planom generalne regulacije predvi|eno je da se sa 5 kolektora prikupi atmosverska voda i odvede do recipijenta , a to je staro korito Dowe Le{nice . U blizini lokacije autobuske stanice prolazi}e kolektor 3 u koji }e se mo}i prikqu~iti ki{ne vode. S obzirom na namenu predmetnog prostora predvideti i separator masti i uqa u  koji odvesti vode sa platoa gde se zadr`avaju vozila kako bi se sakupila uqa sa kolovoza, a sa ostalih povr{ina mo`e direktno u cevovod.
 5.5.4. Elektroenergetska mre`a
Na predmetnom podru~ju sa desne strane ulice postoji nadzemna niskonaponska mre`a sa samonosivim kablovskim snopom na armirano betonskim ili ~eli~nm re{etkastim stubovima  i podzemna  10kV mre`e koja se nalazi sa leve strane  ulice.
Javna rasveta je jednim delom na okruglim ~eli~nim stubovima visine 10m sa lirom i natrijumskim svetiqkama snage 150 vati sa prose~nim razmakom 35 m, a jednim delom na stubovima NN mre`e visine do 7 m, sa `ivinim svetiqkama od 125 i 250 vati, prose~nog rastojawa 35-40 m, {to daje nizak kvalitet osvetqewa u pogledu ravnomernosti i nivoa bqe{awa.
5.5.5. Telekomunikaciona mre`a
    Predmetno podru~je pripada kablovskom podru~ju br.1  ATC Le{nica. U trotoaru ulice  sa desne strane  postoji izgra|ena TT kablovska kanalizacija. U obuhvatu urbanisti~kog plana postoji podzemna pristupna TT kabl  sa pripadaju}im TT izvodnim ormarom. Postoje}a TT mre`a zadovoqava trenutne potrebe korisnika.

Pre po~etka radova, pismeno se obratiti se ,,Telekom Srbija,,AD  radi ta~nog obele`avawa trase postoje}ih kablova, za{tite istih ili postupka eventualnog iyme{tawapomenutog TT kabla. U svemu se pridr`avati izdatih uslova, koji su sastavni deo ovog plana.
6.0. IZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE
      ZA NASEQENO MESTO LE[NICA
Na predmetnoj lokaciji je predvi|ena izgradwa proto~ne autobuske stanice (iza Robne ku}e) koja bi zadovoqila trenutne potrebe korisnika usluga. Lokacija je u Tipi~noj naseqskoj celini 1, a sve u okviru granica gra|evinskog podru~ja.
U nastavku je dat izvod iz pravila ure|ewa i gra|ewa iz poglavqa vezanog za autobusku stanicu a koja se odnose na predmetno podru~je.
Po va`e}im planovima autobuski saobra}aj trenutno ostaje primarni nosilac javnog prigradskog  i me|ugradskog saobra}aja, dok je u budu}nosti potrebno intenzivirati napore na aktivnijem ukqu~ivawui lokalnog `elezni~kog saobra}aja.
U skladu sa saobra}ajnim zahtevima i potrebama javni prevoz mo`e biti organizovan i od strane privatnog sektora, u skladu sa va`e}om zakonskom regulativom iz oblasti javnog prevoza putnika u drumskom saobra}aju.
6.1. Razvojne mogu}nosti saobra}ajne infrastrukture
U nasequ je odre|ena lokacija za izgradwu proto~ne autobuske stanice koja bi zadovoqila trenutne potrebe (iza Robne ku}e) ali je i kao predlog zadr`ana mogu}a lokacija u blizini `elezni~ke stanice (lokacija predlo`ena Prostornim planom Loznice).
Imaju}i u vidu budu}e kao i sada{we potrebe naseqa u prevozu javnim masovnim putni~kim saobra}ajem a nakon izgradwe zaobilaznog pravca DP IB reda br.26. mogu}e je izvr{iti analizu i odrediti novu lokaciju za centralnu autobusku stanicu pored nove trase autoputa DP IB reda br.26.
6.1.1. Pravila gra|ewa za autobusku stanicu po PGR Le{nice
U Le{nici ne postoji autobuska stanica. Tu funkciju je obavqalo autobusko stajali{te u centru naseqa
Kompleks `elezni~ke stanice se zadr`ava na postoje}oj lokaciji sa svim postoje}im sadr`ajima uz mogu}nost izgradwe autobuske stanice.
Nije dozvoqena izgradwa do dono{ewa urbanisti~kog plana ni`eg reda. Zabrawena je izgradwa drugih objekata na zemqi{tu `eleznice do kompletnog definisawa sistema `elezni~kog saobra}aja.
Pravila gra|ewa
	Namena objekta
	- `elezni~ki saobra}aj
- drumski saobra}aj
- trgovina na malo (osim trgovine motornim vozilima i motociklima) odnosno namena koja je u funkciji osnovne namene - prevoz putnika

	Pravila parcelacije
	Parcele se mogu definisati u skladu sa kapacitetom objekta i va`e}im normativima.

	Pristup parcelama
	Kompleksi moraju biti za{ti}eni ogradom i imati poseban ulaz za transportna vozila i ulaze za korisnike stani~nih usluga i mora se obezbediti pristup za protivpo`arna vozila.

	Uslovi za izgradwu objekata
	Podzemne eta`e
	Podzemne eta`e nisu dozvoqene.

	
	Indeks zauzetosti
	30%

	
	Indeks
 izgra|enosti
	1

	
	Gra|evinska linija
	Novi objekti se mogu postavqati iskqu~ivo na preovla|uju}u gra|evinsku liniju

	
	Udaqenost od me|a i suseda
	Novi objekati treba da budu najmawe 4,5 m udaqeni od me|e.

	
	Krovovi
	Na glavnim objektima su dozvoqene sve vrste krovova. Na ostalim objektima se preporu~uju kosi krovovi, nagiba krovnih ravni od najvi{e 330.

	
	Podkrovqa
	Ukoliko se grade podkrovqa, mogu imati nadzidak visok najvi{e 1,60 m

	
	Odvo|ewe atmosferskih voda
	Obavezno je u okviru sopstvene parcele.

	
	Spratnost
	Maksimalno Pr+2+Pk.

	Ure|ewe slobodnih povr{ina
	Stani~ni platoi moraju imati odgovaraju}u podlogu (beton, asfalt) koja omogu}ava ~i{}ewe i prawe povr{ina. Obavezno je formirawe zelenih povr{ina na minimalno 20% povr{ine novog kompleksa. Izbor zelenila i parterno ure|ewe-po izboru investitora. Sve manipulativne i kolske povr{ine moraju imati izvedenu kanalizacionu mre`u sa ugra|enim separatorima masti i uqa.

	Intervencije na postoje}im objektima
	Dozvoqena je rekonstrukcija objekta `elezni~ke stanice.

	Izgradwa drugih objekata na parceli
	U okviru ovih kompleksa zabraweno je postavqawe monta`no-demonta`nih objekata.

	Ogra|ivawe
	Do glavnih gradskih saobra}ajnica kompleks se ne mo`e ogra|ivati. Kompleks ograditi transparentnom ogradom maksimalne visine od 2,20m.


7.0. IZMENE I DOPUNE PLANA GENERALNE REGULACIJE
       ZA NASEQENO MESTO LE[NICA
Na predmetnom podru~ju Izmenama i dopunama se predvi|a promena namene dela parcele (po Planu generalne regulacije namena je autobuska stanica) i mogu}nost izgradwe proto~ne autobuske stanice na severnom delu k.p. br. 4283, a ju`ni deo parcele bi imao namenu-komercijalni sadr`aji (uslu`no-trgovinski i poslovno-komercijalni)
To je uslovilo izmene i dopune grafi~kih priloga Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica i to na slede}im grafi~kim prilozima:
· Na Grafi~kom prilogu 2 iz PGR-a Le{nica- ''Gra|evinsko podru~je sa povr{inama javne namene''
Izvr{ena je promena u smislu da je cela k.p. 4283 stavqena u povr{ine za ostale namene a ne kao u PGR gde je ista bila predvi|ena za javnu povr{inu .
· Na Grafi~kom prilogu 3 iz PGR-a Le{nica - ''Plan namene povr{ina''
Izvr{ena je tako|e promena namene :
cela katastarska parcela br. 4283-namena autobuska stanica se mewa u autobuska stanica (severni deo parcele) i komercijalni sadr`aji (ju`ni deo parcele).
· Na Grafi~kom prilogu 4 iz PGR-a Le{nica - ''Tipi~ne naseqske celine i prostorni sistemi''
Izvr{ena je tako|e promena namene iz autobuska stanica u autobuska stanica  i komercijalni sadr`aji. Predmetna parcela i daqe ostaje u TNC1.
· Na Grafi~kom prilogu 5 iz PGR-a Le{nica - ''Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije''
Izvr{ena je promena, u smislu da je za namenu autobuska stanica ostavqen severni deo parcele, a ne cela katastarska parcela br. 4283 kao u PGR-u.
· Na Grafi~kom prilogu 6 iz PGR-a Le{nica - ''Plan hidrotehni~ke infrastrukture''
Izvr{ena je promena, u smislu da je za namenu autobuska stanica ostavqen severni deo parcele, a ne cela katastarska parcela br. 4283 kao u PGR-u.
· Na Grafi~kom prilogu 7 iz PGR-a Le{nica - ''Plan TT infrastrukture''
Izvr{ena je promena, u smislu da je za namenu autobuska stanica ostavqen severni deo parcele, a ne cela katastarska parcela br. 4283 kao u PGR-u.
· Na Grafi~kom prilogu 8 iz PGR-a Le{nica - ''Plan EE infrastrukture''
Izvr{ena je promena, u smislu da je za namenu autobuska stanica ostavqen severni deo parcele, a ne cela katastarska parcela br. 4283 kao u PGR-u.
Navedene izmene i dopune u grafi~kom delu plana odnose se samo na podru~je koje je predmet Izmena i dopuna plana generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica.
8.0. PRAVILA URE\EWA I GRA\EWA
8.1. Pravila ure|ewa i gra|ewa za autobusku stanicu
Lokacija autobuske stanice je odre|ena planom vi{eg reda. Na osnovu podataka o sada{wem nivou obima javnog, putni~kog, mesnog i me|umesnog prevoza i potreba korisnika, utvr|ena je potreba za izradu  autobuske stanice kapaciteta do 100 putnika i predvi|ena je za uslu`ivawe putnika na krajwim tranzitnim ta~kama prigradskog i me|ugradskog saobra}aja  u samom centru naseqa, a sve u ciqu pru`awa kvalitetne usluge putnika u dolasku i odlasku.
Sastoji se od :
- putni~ke zgrade
- perona za ulaz i izlaz putnika
- pristupne povr{ine za putnike i vozila sa gradskog podru~ja
- parkirali{te za autobuse
 Prostor je pogodan jer je u neposrednoj blizini trenutno glavnih saobra}ajnica u nasequ (planirana izgradwa obilaznog pravca DP I B reda u severnom delu naseqa, u blizini reke Drine)
Projektovawe i izgradwa autobuske stanice moraju biti u skladu sa Pravilnikom o bli`im saobra}ajno tehni~kim i drugim uslovima za izgradwu, odr`avawe i kori{}ewa autobuskih stanica i autobuskih stajali{ta (Sl.gl.RS, broj 20/96, 18/4, 36/05 i 11/06) i Pravilnikom o uslovima koji sa aspekta bezbednosti saobra}aja moraju da ispuwavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta (Sl.gl.RS br. 50/11)  
	Namena objekta
	- autobuski prostor (sa peronima)
- putni~ka zgrada (~ekaonica, prodaja karata, sanitarni ~vor)
- stani~ni prostor

	Pravila parcelacije
	Parcela je definisina u skladu sa kapacitetom objekta i va`e}im normativima

	Pristup parceli
	Kompleks mora imati protok kroz parcelu za transportna vozila kao i za protivpo`arna vozila, kao i poseban ulaz za korisnike usluga

	Uslovi za izgradwu objekata
	Gra|evinska linija:
- Data na grafi~kom prilogu ''Saobra}aj, nivelacija i regulacija''
- Novi objekti na parceli se mogu postavqati  na preovla|uju}u gra|evinsku liniju.
Stepen zauzetosti:
- mah 30% po PGR-u Le{nica
Udaqenost od me|a:
- minimalno udaqewe  novih objekata od me|e je 4,5 m
Krovovi:
- Na glavnom objektu su dozvoqene sve vrste krovova (ukoliko su mah nagibi krovnih ravni do 330)
- odvo|ewe atmosferskih voda je u okviru parcele
Spratnost:
- Glavni objekat mah Pr+1
- Nadstre{nice nad peronima-Pr+O
Pozicija objekata
Potrebno je ispuniti uslov jednostavnog i preglednog kolskog i pe{a~kog saobra}aja,laku pristupa~nost objektu a sve u skladu sa saobra}ajnim,bezbednosnim,protivpo`arnim i drugim uslovima.

	Ure|ewe slobodnih povr{ina
	Stani~ni platoi moraju imati odgovaraju}u podlogu (beton, asfalt) za te{ko saobra}ajno optere}ewe koja omogu}ava  lako ~i{}ewe i prawe povr{ina.
Obavezno formirawe zelenih povr{ina  na min.20% povr{ine novog kompleksa. Ozelewavawe i parterno ure|ewe po izboru investitora ali koristiti prvenstveno autohtone vrste koje su prilago|ene lokalnom klimatu.

	Izgradwa drugih
objekata na parceli
	U okviru ovih kompleksa zabraweno je postavqawe monta`no-demonta`nih objekata

	Ogra|ivawe
	Do glavnih saobra}ajnica kompleks ne ogra|ivati. Kompleks ograditi transparentnom ogradom maksimalne visine do 2,2 m.

	Drugi uslovi
	Komleks autobuske stanice sadr`i: glavnu zgradu (prodaja karata, ~ekaonica i drugi prate}i sadr`aj) i 5 perona. Omogu}iti kontrolisani kru`ni tok saobra}aja (proto~ni). Glavni pe{a~ki prilaz je iz ulice Stanka Oreqa. Komleks snabdeti svim neophodnim instalacijama i savremenom opremom, a prema uslovima nadle`nih ustanova i organizacija. Saobra}ane povr{ine treba da budu u skladu sa re`imom odvijawa saobra}aja tj. sa prijemom i otpremom putnika.


8.1.1. Saobra}ajna infrastruktura
Prostorni raspored saobra}ajnih povr{ina mora da obezbedi maksimalne uslove za nesmetano odvijawe saobra}aja i drugih funkcija na predmetnom prostoru.
Pristup kompleksu za autobuse je obezbe|en iz ulice Stanka Oreqa preko asfaltnog kolovoza {irine 5,5m. Ova saobra}ajnica ima zna~aj lokalnog puta koji spada u naseqske saobra}ajnice I reda i namewena je za dvosmerni saobra}aj.
Ulaz u kompleks-postavqawe rampe
Planirana saobra}ajnica od ulazne kapije se nastavqa u jednom smeru obezbe|ivawem kru`nog toka saobra}aja.
U okviru autobuske stanice predvideti 5 perona.
Sva kretawa u okviru stanice su jednosmerna. {irina perona-min. 4,20m da bi  se obezbedio nesmetan prilaz, ulaz i izlaz putnika.
Kolovozne konstrukcije pristupnih puteva za autobuse dimenzionisati za te{ko saobra}ajno optere}ewe.
Pri planirawu i projektovawu saobra}ajnih povr{ina, pe{a~kih staza, pe{a~kih prelaza i dr., povr{ina u okviru ulica, skverova itd, moraju se obezbediti uslovi za nesmetano kretawe lica sa posebnim potrebama a u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim standardima planirawa, projektovawa i i izgradwe objekata kojima se osigurava nesmetano kretawe i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (Sl.glasnik RS br.22/2015).
8.2. Pravila ure|ewa i gra|ewa za tercijalne delatnosti
       (uslu`no-trgovinske, poslovno-komercikalne delatnosti)
	Namena objekata
	Tercijalne delatnosti:
- uslu`no-trgovinske (robne ku}e, tr`ni centri, zanatski centri, megamarketi , trgovine na veliko i malo)
- poslovno-komercijalne (banke, poslovni objekti dr`avnih organa i dr.)
- proizvodno zanatstvo
Nisu dozvoqene proizvodne namene i namene koje mogu uticati na zaga|ewe `ivotne sredine.

	Pristup parceli
	Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu povr{inu.

	Pravila parcelacije
	Minimalna mov{ina parcele...........................................600m2
Minimalna {irina parcele...............................................20 m

	Uslovi za izgradwu objekata
	Indeks (stepen) izgra|enosti
- mah stepen izgra|enosti za nivo bloka i celine.........1,8
- mah stepen izgra|enosti na parceli...............................2,0
Indeks (stepen) iskori{}nosti
- mah stepen iskori{}nosti za nivo bloka......................40%
- mah stepen iskori{}nosti na parceli...........................50%

	
	Visinska regulacija:
- mah sparatnost objekta..................Pr+2+Pk
- mah visina objekta
   - od kote slemena............................15,0 m
   - od kote venca................................12,0 m
- spratnost pomo}nog objekta.........Pr+O

	
	Horizontalna regulacija
- Gra|evinska linija je prikazana na grafi~kom prilogu br.7 Plan saobra}aja, nivelacije i regulacije

	
	- Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od bo~nih granica susedne parcele
    -  od severne (zami{qene)................................................................1,0 m
    - od ju`ne.(k.p. 4284)............................................................................3,0 m
- Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bo~nih  susednih objekata..................................................................................10,0 m
- Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele........12,0 m
- Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta.......1h a ne mawe od 10,0 m

	
	Krovovi i potrkrovqa
Kod objekata mawih gabarita i ve}e spratnosti preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40%. Ukoliko su objekti velikih gabarita i male spratnosti (megamarketi i sl.) preporu~uju se ravni ili kosi krovovi koji su maksimalnog nagiba 6%.
Potkrovqa mogu imati nadzidak maksimalne visine 1,6m (ra~unaju}i od kote poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena.
Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekata dozvoqeno je samo u okviru sopstvene parcele.

	Ure|ewe slobodnih povr{ina
	Sve slobodne povr{ine unutar parcele maksimalno iskoristiti za parking prostor i zelenilo.
Minimalan procenat zelenih povr{ina na parceli je 20%.
Na povr{inama gde nije mogu}a sadwa drve}a planirati postavqawe ozelewenih i cvetnih `ardiwera.
Sve manipulativne i kolske povr{ine moraju imati izvedenu kanalizacionu mre`u sa ugra|enim separatorima masti i uqa.

	Parkirawe
	Parkirawe vozila obavezno predvideti u okviru parcele. Kapacitet parking mesta za komercijalne delatnosti za novoizgra|ene objekte je:
- za trgovinu........1 parking mesto na 50 m2 prodajnog prostora
- za administrativno-poslovne objekte..........1 parking mesto na 60 m2 povr{ine
- za ugostiteqske objekte........1 parking mesto na 2 stola sa 4 stolice

	Posebni uslovi
	Svi prilazi u objekte moraju se prilagoditi standardima i propisima koji defini{u uslove za nesmetan pristup hendikepiranim osobama i licima sa posebnim potrebama.
Na parceli obavezno predvideti prostor ili ostavu za sme{taj kontejnera ili posuda za sme}e.


8.3. Pravila ure|ewa i gra|ewa za hidrotehniчke  instalacije
     Vodovodna mre`a (pravila gra|ewa)
- Trasu prilagoditi konkretnim uslovima na terenu.
- Istra`ni radovi se ne predvi|aju ali je potrebno detaqno snimawe postoje}e infrastrukture.
 - Izvr{iti uvo|ewe u katastar podzemnih instalacija .
 - Nije dozvoqena izgradwa objekata u zoni od po 0,5 m sa obe strane vodovoda (ukupno koridor 1m).
 - Pri izgradwi u zoni ukr{tawa cevovoda iskop vr{iti ru~no
 - Dubina cevovoda je ve}a od 1,2 m .  
 - Pri paralelnom vo|ewu vodovoda min. rastojawe je 0,5 m .
 - Ukr{tawu min. rastojawe je 20 cm .
     Kanalizaciona mre`a (pravila gra|ewa)
- Fekalna kanalizaciona mre`a je po separatnom sistemu .
- Kako je zona u kojoj se gradi mre`a vi{eporodi~no stanovawe to  je gustina stanovawa 80 - 100 ЕС/ха.
- [irina za{titnog pojasa du` ~itave trase cevovoda iznosi 5,00 m   -  po   2,50 m sa jedne i druge strane cevovoda u odnosu na osu. U  ovom pojasu nije dozvoqeno gra|ewe objekata bilo koje vrste semputne privrede i infrastrukture. Paralelno vo|ewe vodova elektroenergetike, telefonije, gasa i dr.
- Kod ukr{tawa  sa drugim instalacijama obezbediti minimalni visinski razmak od 0,50 m i to pod uglom od 90° ili tupim uglom .
- Materijal koristiti PVC ili PEHD cevi odgovaraju}ih profila i za odgovaraju}e uslove ugradwe .
- Sama trasa je podlo`na korekciji u mawem delu u zavisnosti od uslova na terenu
- Kod dela trase cevovoda koji se nalazi u okviru regulacije ulice (putno zemqi{te) prilikom kopawa rova asfalt, beton i sl. odbacuje se na jednu stranu ili utovara u kamione i odvozi na deponiju , a zemqa iz iskopa na drugu.
- Levo i desno od rova mora se ostaviti prolaz od najmawe 1.0 m ~ime se posti`e to da iskopana zemqa ne optere}uje stranu rova kako nebi izazvala obru{avawe u rov.
- U zemqi{tu u kome postoji opasnost od obru{avawa, ili ako se sastoji od finog peska i {qunka , obavezna je podgrada i to od drvene gar|e za mawe dubine ili od ~eli~nих  talpи i oplate za ve}e dubine .
- Trasa cevovoda fekalne kanalizacije  prolazi osovinom ulica, a ki{ne kanalizacije pored fekalne u kolovozu sa jedne ili druge strane.
- Trase definisati prostorno u drжavnom koordinatnom sistemu  i prikazati u planu obeleжavawa u pogodnoj razmeri.
- Intenzitet padavina je usvojen 150 l/s. ha.
- Posle zavrшene montaжe cevovoda, obavezno uraditi probno ispitivawe na probni pritisak. Ispitivawe mo`e biti uz pomo} vode ili uz pomo} vazduha.
- Ispirawe cevovoda prema propisima .
- Vi{ak zemqe odvesti na gradsku deponiju ili prema uputstvu nadzornog organa.
- Na svim prelomima trase po horizontali i vertikali predvideti izgradwu revizionih otvora .
- Obezbediti vodonepropusnost {ahtova.
- [ahtovi se mogu graditi od betona ili od drugih materijala kao i od prefabrikovanih materijala.
- U {ahtove postaviti pewalice prema propisima i standardima.
- [aht poklopce postaviti takvog tipa za odgovaraju}e saobra}ajno optere}ewe .
- U {ahtu izgraditi kinete.
- Mogu}a je etapna -fazna izgradwa.
- Po`eqno je da se fazna иgradwa odvija uzvodno od prikqu~ka na gradski kolektor.  
- Nivelacijу terena izvr{iti prema stawu postoje}e ulice ili drugog zemqi{ta.
- Obavezno je da se pre po~etka izvo|ewa radova investitor obrati posebnim zahtevom za odre|ivawe nadzornog organa ispred ED koji }e pratiti izvo|ewe radova.
- Iskop i zatrpavawe u blizini kablova izvodi iskqu~ivo  ru~no.
- Na delu ulice sa asvaltnim kolovoznim zastorom popre~ni prelaz cevovoda postaviti obavezno pobu{ivawem bez presecawa asvalta
- Na delu ulice gde nije asvaltni kolovozni zastor izvr{iti prekopavawe sa zamenom materijala u profilu ulice.
- Opsecawe asvalta izvr{iti ravnim ivicama {irine po min. 25 cm sa obe strane {irine iskopa rova.
- Zbijenost zavr{nog sloja mora iznositi 80 MPa na delu saobra}ajnice  dok na delu van kolovoza je 40 MPa.
- Zbijenost proveriti ispitivawem kru`nom plo~om.
- Na delu gde se vra}awe zavr{nog sloja svodi na postavqawe asvaltnog kolovoznog zastora isto tako ispitati uzorak asvaltne me{avine i tako|e dostaviti na uvid investitoru.
- Sva o{te}ewa na postoje}m objektima nastalim prilikom izvo|ewa radova investitor mora uraditi o svom tro{ku.
- Pre po~etka radova izvr{iti snimawa i obele`avawa trasa postoje}ih podzemnih komunalnih instalacija ukoliko ih ima i prijaviti po~etak radova nadle`nim javnim preduze}ima.
- Obezbediti nesmetano kretawe dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica na delovima na kojima se odvija pe{a~ki saobra}aj.
8.4. Pravila ure|ewa i gra|ewa za elektoenergetsku infrastrukturu
   Pravila  ure|ewa
Postoje}a poedzemna 10kV mre`a se zadr`ava. U centralnoj zoni (TNC-1) planira se izgradwa podzemne kablovske NN mre`e sa izvodima za potro{a~e preko slobodnostoje}ih distributivnih ormana lociranih na javnim povr{inama. Postoje}u nadzemnu mre`u zamewivati prema dinamici planiranih rekonstrukcija podzemnom kablovskom mre`om ili nadzemnom mre`om sa samonosivim kablovskim snopovima u ciqu pogonske sigurnosti i osloba|awu prostora za druge urbanisti~ke namene (drvoredi, zelenilo, objekti i sl.)
U centralnoj zoni i pored magistralnih putnih pravaca planirati javnu rasvetu nezavisno od NN mre`e uglavnom sa natrijumskim izvorima svetla, a u perifernim naseqima sa mawom gustinom stanovawa kao i u ruralnim delovima se mo`e koristiti i mre`a NN.
U ciqu smawewa gubitaka u distributivnoj mre`i i pove}awa mogu}nosti prenosa energije do optimalnih mogu}nosti mre`e planira se kompenzacija reaktivne energije uglavnom u niskonaponskoj mre`i preko kondenzatorskih baterija u niskonaponskom delu trafostanica, na razvodnim postrojewima kod ve}ih potro{a~a kao i ugradwom svetiqki javne rasvete u kompezovanom spoju.
Pravila gra|ewa
Vodovi 10 i 0,4 kV
U Centralnoj zoni kao i u naseqima sa ve}om gustinom stanovawa planirati izgradwu podzemne kablovske mre`e u kablovskoj kanalizaciji u regulaciji ulica a u ruralnim delovima se mo`e graditi i direktnim polagawem u kablovski rov ili na stubove u regulaciji ulica ili preko poqoprivrednih parcela uz saglasnost vlasnika.
 Podzenim mre`ama se dodequje za{titni koridir {irine 1 m. (-0,5m +0,5m).
Nadzenim mre`ama se dodequje za{titni koridir {irine 3 m. (-1,5m 1,5m).
Javna rasveta
 U centralnoj zoni kao i u prigradskim naseqima sa ve}om gustinom stanovawa kao i pored magistralnih putnih pravaca planirati javnu rasvetu nezavisno od NN mre`e uglavnom sa natijumskim i metal-halogenim izvorima svetla.
U ciqu smawewa gubitaka u mre`i i pove}awa mogu}nosti prenosa energije do optimalnih mogu}nosti mre`e planirati ugradwu svetiqki javne rasvete u kompenzovanom spoju.
Stubove javne rasvete planirati u trotoarima ulica sa minimalnim udaqewem od ivice kolovoza 0,5 m.
Minimalna sredwa horizontalna osvetqenost saobra}ajnica je 15 lx .
8.5. Pravila ure|ewa i gra|ewa za TT infrastrukturu
Potrebno je obezbediti  koridor u troroarima za polagawe telekomunikacionih kablova. Uz novoplanirane  trase TT mre`e,  polagati rezervne polietilenske / PVC cevi odgovaraaju}eg preseka u isti rov za potrebe informacionih tehnologija.  U isti  rov sa polietilenskim cevima za gasovod se mogu polagati i PE cevi F 50 mm za potrebe  informacionih sistema.
Postoje}u pazvodnu mreжu izvedenu nadzemno u granicama Plana, postepeno prevesti u podzemnu.
Mo`e se graditi kablovska kanalizacija sa `utim PVC cevima  F 110 mm u rovu {irine prema broju cevi u jednom redu (preporuчuje se 1 do 2 cevi) i dubine  0,7 m od ivice zadwe cevi; i/ili sa dve PE cevi minimalno F 40 mm direktnim polagawem u kablovski rov u regulaciji ulica na dubini od  0,6 m od ivice zadwe cevi.  Du` trase se mogu planirati standardna kablovska okna na rastojawu prema potrebnim granawima mre`e a posebno raskrsnicama i na mestima prelaza ispod kolovoza.
Kroz istu kablovsku kanalizaciju se mogu provl~iti kablovi svih vrsta informacionih sistema.
Podzenim mre`ama se dodequje za{titni koridir {irine 1 m. (-0,5m +0,5m).
Udaqewe telekomunikacionih vodova od visokonaponskih energetskih kablova je minimalno 1 m.
9.0. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADWE
Zakonom o planirawu i izgradwi  precizno su definisani najva`niji pojmovi i energetska svojstva objekata.
Radi pove}awa energetske efikasnosti prilikom projektovawa, izgradwe i kasnije eksploatacije objekata kao i prilikom opremawa energetske infrastrukture potrebno je i}i na smawewe potro{we svih vrsta energije, u{tedu energije.
Prilikom projektovawa voditi ra~una o obliku, polo`aju i povoqnoj orijentaciji objekata.
Koristiti klasi~ne i savremene termoizolacione materijale prilikom izgradwe objekata  (polistareni, mineralne vune, poliuretani, drvo, trska, kombinovani materijali).
U instalacijama osvetqewa u objektima i u instalacijama javne i dekorativne rasvete upotrebqavati energetsko efikasna rasvetna tela.                                                                                                                                        
Novi zakon predvi|a i energetsko sertifikovawe zgrada i to postaje bitna prednost na tr`i{tu nekretnina. Mera postignute efikasnosti sertifikuje se atestom na osnovu propisanih i ostvarenih vrednosti termi~ke za{tite objekta i utro{ene energije za grejawe i ostale potrebe zavisno od namene. Kqu~ni pokazateq je godi{wa potro{wa energije svedena na povr{inu objekta. Bitan energetski parametar su oblik i orijentacija objekta koji odre|uju wegovu meru izlo`enosti spoqa{wim klimatskim uticajima (temperatura, vetar, vlaga, sun~evo zra~ewe).
Energetska efikasnost se posti`e i kori{}ewem efikasnih sistema grejawa, ventilacije, klimatizacije, pripreme tople vode i rasvete itd.
10. SMERNICE ZA ZA[TITU @IVOTNE SREDINE
Prilikom gradwe na predmetnom podru~ju a potom i prilikom kori{}ewa objekata, neophodno je uva`avati sve elemente `ivotne sredine i primewivati mere kojima se ne}e pogor{ati zate~eno stawe.
11.0. IMPLEMENTACIJA  PLANA
Dono{ewem ovog plana omogu}ava se izdavawe informacije o lokaciji,  lokacijskih  uslova i gra|evinske dozvole za predmetnu lokaciju.
Navedene izmene i dopune plana generalne regulacije za naseqeno mesto  Le{nica odnose se samo na podru~je koje je predmet Izmena i dopuna plana generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica, odnosno na katastarskoj parceli br. 4283 u K.O. Le{nica.
Pravila ure|ewa i gra|ewa  definisana ovim planom }e se primewivati iskqu~ivo na prostoru u granicama obuhvata Izmena i dopuna plana generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica.
Stavqa se van snage Plan generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica (''Sl.list grada Loznica'' br. 7/11 i 8/11) u delu i na podru~ju koji je predmet Izmena i dopuna Plana generalne regulacije, odnosno za katastarsku parcelu br. 4283 u K.O. Le{nica.
12.0. PRELAZNE I ZAVR[NE ODREDBE
Ovaj Plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa u Slu`benom listu Grada Loznica.
B. GRAFI^KI DEO
List br.1- Izvod iz Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Le{nica
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List br. 3 - Postoje}a namena povr{ina
List br. 4 - Plan namene povr{ina
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List br. 6 - Tipi~ne naseqske celine i prostorni sistemi
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List br. 8 - Plan hidrotehni~ke infrastrukture
List br. 9 - Plan EE infrastrukture
       List br. 10 - Plan TT infrastrukture
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