На основу члана 35. став 7. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 -одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 -др. закон, 9/20 и 52/21) и члана 68. и 69. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл. гласник РС”, бр. 32/19) и члана 40. став 1. тачка 6. и члана 84. став 2. Статута града Лознице („Службени лист града Лознице”, бр. 1/19 - пречишћен текст) Скупштина града Лознице на седници одржаној 28. јула 2022. године, донела је 
ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ БЛОКА ИЗМЕЂУ ТРГА ВУКА КАРАЏИЋА И УЛИЦА СВЕТОГ САВЕ И ДРАГОЉУБА ПОПОВИЋА И БУЛЕВАРА ДОСИТЕЈА ОБРАДОВИЋА У ЛОЗНИЦИ
 ОПШТИ ДЕО
1.0. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ
Правни основ за израду предметних измена и допуна плана садржан је у одредбама:
-Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС" бр.72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС и 98/2013 - одлукаУС, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20 и 52/2021)
-Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", бр.32/2019) 

-Одлуке о приступању изради Измена и допуна ПДР-а блока између Трга Вука Караџића и улица Светог Саве и Драгољуба Поповића и Булевара Доситеја Обрадовића у Лозници. (бр. 06-21/20-3-5 од 10.09.2020.)

-Одлуке о неприступању изради Стратешке процене утицаја на животну средину Измена и допуна ПДР-а блока између Трга Вука Караџића и улица Светог Саве и ДрагоЉуба Поповића и Булевара Доситеја Обрадовића у Лозници. (бр. 06-21/20-3-5 од 10.09.2020.).
Плански основ за израду Измена и допуна ПДР-а блока између  Трга Вука Караџића и улица Светог Саве и Драгољуба Поповића и Булевара Доситеја Обрадовића  у Лозници је План генералне регулације за насељено место Лозница („Сл. Лист Града Лозница” бр. 3/2014 и 13/2018).

1.1. Основни циљ израде плана
Циљ израде Измена и допуна Плана детаљне регулације блока између Трга Вука Караџића и улица Светог Саве, Драгољуба Поповића и Булевара Доситеја Обрадовића је уређење, унутрашња просторна организација блока са јавним, спортско-рекреативним садржајима, пешачким комуникацијама, интерним саобраћајницама , мирујућим саобраћајем и зеленим површинама.
1.2. Обухват плана
Попис парцела које улазе у обухват Плана детаљне регулације:

5057, 5063, 5064, 5065, 5066, 5067, 5068, 5069, 5070,5071, 5072, 5073, 5074, 5075, 5076, 5077, 5078, 5079, 5080 и део К.П. 11945/1, све у КО Лозница.

Границу обухвата плана представљају улице Светог Саве, Драгољуба Поповића, Трг Вука Караџића, Луке Стевића и Булевар Доситеја Обрадовића. Грађевинско подручје обухваћено планом налази се у Катастарској општини  Лозница , унутар описане границе.

Површина обухваћена планом је 2 93 28 ха.

Табела 1.           Парцеле у КО Лозница
	Редни број
	Број  парцеле
	Површина
м2
	Власник
	Намена

	1
	Део11945/1
	2861
	РС Млинско пекарска индустрија,,Клас,,ДОО ,Град Лозница и ЈП ,,Путеви Србија,,
	Улица Доситеја Обрадовића


	2
	5057
	169
	РС власници посебних делова из лн.6060
	Објекат вишепородичног становања

	3
	5063
	1250
	РС Град Лозница и ЈП ,,Путеви Србија,,
	улица

	4
	5065
	456
	РС власници посебних делова из лн.11606
	Објекат вишепородичног становања

	5
	5066
	650
	РС власници посебних делова из лн.111539
	Објекат вишепородичног становања

	6
	5067
	492
	РС Град Лозница
	Објекат вишепородичног становања

	7
	5068
	39
	РС Град Лозница
	Објекат трафо станице

	8
	5069
	682
	РС власници посебних делова из лн.11608
	Објекат вишепородичног становања

	9
	5070
	444
	РС Град Лозница
	Објекат вишепородичног становања

	10
	5071
	131
	РС Град Лозница
	Објекат  пословања

	11
	5072
	926
	РС власници посебних делова из лн.11610
	Објекат вишепородичног становања

	12
	5073
	365
	РС Град Лозница
	Соколана

	13
	5074
	132
	РС ХК ,,Вискоза,,АД ,,Стандард,,ДОО
	Објекат
 пословања

	14
	5075
	600
	РС Град Лозница
	Објекат вишепородичног становања

	15
	5076
	398
	РС власници посебних делова из лн.11613
	Објекат вишепородичног становања

	16
	5077
	11
	РС Град Лозница
	Објекат трафо станице

	17
	5078
	466
	РС власници посебних делова из лн.11614
	Објекат вишепородичног становања

	18
	5079
	966
	РС власници посебних делова из лн.11615
	Објекат вишепородичног становања

	19
	5080
	1172
	РС Град Лозница
	Улица Драгољуба Поповића

	20
	5064
	17118
	РС држалац Град Лозница
	парк


2.0.. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ВИШЕГ РЕДА (ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА НАСЕЉЕНО МЕСТО ЛОЗНИЦА)  

Подручје обухваћено планом се налази у зони ужег градског центра. Правила уређења и грађења, која важе за ову зону, су преузета из Плана генералне регулације за насељено место Лознице и гласе:
А.2.1. Урбанистички параметри за изградњу објеката на  парцелама са терцијалним делатностима у централној зони града
	Намена: 


	услужно-трговинске делатности: 

-робне куће, тржни центри, занатски центри, мега-маркети, супер-маркети,  

-пословно-комерцијалне делатности: 

-банке, административни центри локалне управе, пословни објекти државних органа, пословни  објекти предузећа, банке, осигуравајући заводи, пословни објекти за рентирање 

-туристичке активности: 

-хотели, мотели, ресторани и други угоститељски објекти 

-уз терцијалне делатности је могуће организовати вишепородично становање у односу становање:терцијалне делатности од 70:30% до 30:70%

	Парцела: 


	-минимална површина парцеле ………..…………....300 м2 

-минимална ширина парцеле 

     -за објекте у низу……………………..… 10м
     -за двојне објекте.............................22м (2х11м - две парцеле)

     -за слободностојеће објекте....... 15м (у изузетним случајевима, као нпр. када се парцела шири у дубину и сл. могућа је изградња слободностојећег објекта и уколико је фронт парцеле према улици минималне ширине 12м) 

Уколико је парцела преко ужег дела повезана са јавним путем, који служи као приступ, минимална ширина парцеле није меродавна.

	Индекс заузетости:
	-максимални индекс на парцели ………..  70% 

Правила за степен заузетости:Парцела са комерцијалним делатностима може бити изграђена и 100% под посебно планираним условима, у централној зони града (главни градски центар и проширени градски центар), усаглашена са свим суседима, када заузима целу површину блока, или ако се наслања на постојеће (или планиране) калкане суседних зграда на заједничким границама парцела. 

	Висинска регулација:


	-максимална спратност објеката ........…………     По+П+5  

-максимална висина објекта ………………………      20,0 м

	Хоризонтална регулација:


	-минимално растојање грађевинске линије објекта од регулационе линије парцеле дефинисано у графичком прилогу План саобраћаја, регулације и нивелације, а ако није одређено на графичком прилогу растојање грађевинске линије објекта од регулационе линије парцеле износи .... 0,0 м 

- растојање објекта од бочних граница парцеле
- за слободно стојеће објекте…1/4 х вишег објекта, а не мање од 4,0м
- за објекте у низу ……………………….. 2,5 м
- за двојне објекте ……………………….. 4,0 м
- растојање објекта од бочних суседних објеката
- слободностојећи објекти ……1/2 х вишег објекта
- у прекинутом низу ………… 1/3 х вишег објекта
- за двојне објекте  …………...1/2 х вишег објекта
- минимално растојање два објекта
на парцели ……..………………………………….. 4,0 м
- минимално растојање објекта од задње
границе парцеле ………………………………….. 6,0 м

	Изградња
других објеката на
парцели:
	спратност помоћних објеката ……………………..    П 

-максимална висина помоћног објекта .………… 5,0 м
Помоћни објекат се може поставити на међу:

- уколико на суседној међи постоји објекат, дозвоЉено постављање у дужини преклапања;

- уколико постоји сагласност суседа;

- уколико је постојао легалан објекат на међи, који се замењује.

Дозвољена је изградња помоћних објеката на задњој и бочним границама парцеле уз сагласност суседа, као и уз главни објекат, осим уколико планом нижег реда није предвиђено другачије тј. уколико планом нижег реда није забрањена изградња помоћних објеката. Његово минимално растојање од главног објекта на сопственој парцели није условЉено. Растојање једног помоћног објекта од другог помоћног објекта на истој парцели, уколико нису физички везани, је минимално 2,5м. Уколико није могуће поставити помоћни објекат на границу парцеле уз сагласност суседа, минимално дозвоЉено растојање помоћног објекта од границе бочне и задње парцеле је 1,5м, а од суседног главног објекта на суседној парцели није условЉено. Дозвољена је изградња помоћног објекта пре изградње главног објекта, у зони планиране изградње и према горенаведеним условима. Није дозвољено постављање отвора на међи према суседној парцели.

	Паркирање:
	Према општим правилима грађења, дефинисаним у делу Паркирање.

	Уређење
слободних
површина:
	Обавезно је формирање незастртих зелених површина на минимално 20% површине парцеле. Планиране и изведене зелене површине се не могу смањивати сем у циљу подизања дечијих и рекреативних игралишта. Површине за паркирање могу бити озелењене али се не рачунају у минималан проценат зелених површина приликом обрачунавања биланса на предметној локацији. 
Код планирања и изградње нових пословних објеката потребно је искористити све могућности за формирање нових пратећих зелених површина, као што је простор испред објеката, улични простор, атријумски простор, интензивно и екстензивно озелењене кровове, вертикално зеленило и др. Недостатак квантитета надокнадити квалитетом и високим стандардом одржавања зелених површина. 

	Посебни услови:
	Препорука је да се граде објекти у непрекинутом или прекинутом низу, уз обострану сагласност суседа за изградњу на међи, како би се максимално искористили потенцијали локације. Слободностојећи објекти су дозвоЉени само онда када није могуће обезбедити сагласност или из неких других разлога (статичка безбедност или сл.)

На парцели се може градити и више објеката уколико објекти представЉају јединствену функционалну целину и заједнички користе парцелу.

Правила за архитектонско обликовање: Основни принцип обликовања код изградње нових пословних објеката у комерцијалним зонама у центру града и пешачким улицама је прилагођавање постојећој физичкој структури блока и задржавање формиране парцелације и регулације зграда. Обликовање објекта прилагођава се карактеру амбијента. За веће објекте препоручује се да се идејно решење добија конкурсом. 

Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим законским прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима (зоне заштите, трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у близини школа и сл.). 


А.2.2. Урбанистички параметри за блокове, целине и парцеле са вишепородичним становањем,  екслузивним становањем, апартманским, пословним и ренталним становањем, становањем у функцији туризма у зони ужег градског центра
	Парцела:


	- минимална површина парцеле
- за слободно стојеће објекте………….... 600 м2

- за објекте у низу ………………………..500 м2

-минимална ширина парцеле…………..

     -за објекте у низу……………………..… 10м
     -за двојне објекте.............................22м (2х11м - две парцеле)

     -за слободностојеће објекте....... 15м (у изузетним случајевима, као нпр. када се парцела шири у дубину и сл. могућа је изградња слободностојећег објекта и уколико је фронт парцеле према улици минималне ширине 12м) 

Уколико је парцела преко ужег дела повезана са јавним путем, који служи као приступ, минимална ширина парцеле није меродавна.

	Индекс заузетости:


	- максимални индекс заузетости на парцели …………… 60%

- максимални индекс заузетости на парцелама са комерцијалним функцијама ……..    70%

	Висинска регулација:


	- максимална спратност објеката ......……………По+Пр+4

- максимална висина објеката
- до коте слемена………………………......17,5 м

	Хоризонтална регулација:


	- минимално растојање грађевинске линије објекта од регулационе линије парцеле дефинисано у графичком прилогу План саобраћаја, регулације и нивелације, а ако није одређено на графичком прилогу растојање грађевинске линије објекта од регулационе линије парцеле износи .... 0,0 м 

- растојање објекта од бочних граница парцеле
- за слободно стојеће објекте…1/4 х вишег објекта, а не мање од 4м
- за објекте у низу ……………………….. 2,5 м
- за двојне објекте ……………………….. 4,0 м
- растојање објекта од бочних суседних објеката
- слободностојећи објекти ……1/2 х вишег објекта
- у прекинутом низу ………… 1/3 х вишег објекта
- двојни објекти …...............…1/2 х вишег објекта
- минимално растојање објекта од задње
границе парцеле ………………………………….. 6,0 м

	Изградња
других објеката на
парцели:
	- спратност помоћног објекта ……………………….П
- максимална висина помоћног објеката
- до коте слемена ………………………… 5,0 м
Помоћни објекат се може поставити на међу:

- уколико на суседној међи постоји објекат, дозвољено поставЉање у дужини преклапања;

- уколико постоји сагласност суседа;

- уколико је постојао легалан објекат на међи, који се замењује.

Дозвољена је изградња помоћних објеката на задњој и бочним границама парцеле уз сагласност суседа, као и уз главни објекат, осим уколико планом нижег реда није предвиђено другачије тј. уколико планом нижег реда није забрањена изградња помоћних објеката. Његово минимално растојање од главног објекта на сопственој парцели није условљено. Растојање једног помоћног објекта од другог помоћног објекта на истој парцели, уколико нису физички везани, је минимално 2,5м. Уколико није могуће поставити помоћни објекат на границу парцеле уз сагласност суседа, минимално дозвољено растојање помоћног објекта од границе бочне и задње парцеле је 1,5м, а од суседног главног објекта на суседној парцели није условљено. Дозвољена је изградња помоћног објекта пре изградње главног објекта, у зони планиране изградње и према горенаведеним условима. Није дозвољено постављање отвора на међи према суседној парцели.

	Паркирање:
	Према општим правилима грађења, дефинисаним у делу Паркирање.

	Уређење
слободних
површина:
	Обавезно је формирање незастртих зелених површина на минимално 20% површине парцеле. Планиране и изведене зелене површине се не могу смањивати сем у циЉу подизања дечијих и рекреативних игралишта. Површине за паркирање могу бити озелењене али се не рачунају у минималан проценат зелених површина приликом обрачунавања биланса на предметној локацији. На парцелама на којима се налазе објекти са више од 10 стамбених јединица потребно је обезбедити дечије игралиште које може бити у саставу зелене површине.

	Посебни услови:
	Препорука је да се граде објекти у непрекинутом или прекинутом низу, уз обострану сагласност суседа за изградњу на међи, како би се максимално искористили потенцијали локације. Слободностојећи објекти су дозвољени само онда када није могуће обезбедити сагласност или из неких других разлога (статичка безбедност или сл.)


2.3. Измене и допуне ПДР-а блока између Трга Вука Караџића и улица Светог Саве и Драгољуба Поповића и Булевара Доситеја Обрадовића
На предметном подручју нема  промене  намене земљишта, претежна намена остаје иста као у важећем плану.
-за к.п. 5071, 5074, - терцијалне делатности
-за к.п. 5066, 5057, 5067, 5070, 5072, 5075, 5076, 5078 -вишепородично становање са терцијалним делатностима
-за к.п. 5079, 5069, 5065 - вишепородично становање
-за к.п. 5063,5080,11945/1 - улица
-за к.п. 5073 - Соколана
-за к.п. 5077, 5068 - трафостанице
Промена основног плана (важећег ПДР-а) се односи  на :
- број и распоред паркинг места , положај интерне саобраћајнице
- распоред пешачких стаза, статус дечијих игралишта, трим стазе и слично.
На основу чл. 72 и 73 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС” бр.32/19) предметне измене и допуне су окарактерисане као мање јер се спроводе на делу територије планског обухвата који је мањи од 1/3 укупне површине планског документа а обим  и садржај измене текстуалног и графичког дела планског документа не прелази 50 %  садржине текста и графичког дела планског документа.
Такође, за мање измене и допуне планског документа, спроводи се (према чл.73 горе  поменутог Правилника) скраћени поступак -без раног јавног увида и при том нису прибављани услови обзиром да није било интервенција у предметном простору у временском периоду од израде основног плана сем што је тражена сагласност на предложено решење од Електродистрибуције -Лозница као имаоца јавних овлашћења имајући у виду да предложено решење зависи од става поменутог јавног предузећа као и од Министарства унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације у Шапцу.
3.0. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ
Предметни блок је у самом градском језгру тј. у ужем центру града Препознатљива је линијска структура објеката вишепородичног становања са комерцијалним приземљем по ободу блока, до улица које ограничавају блок. Објекти су карактеристични по габариту и волумену.
Блок је са источне стране оивичен Тргом Вука Караџића односно његовим пешачким делом и делом Улице Луке Стевића; са северне стране Булеваром Доситеја Обрадовића; са западне Улицом Драгољуба Поповића и са јужне стране Улицом Светог Саве. 

Простор унутар блока је неуређен. Постојеће пешачке стазе су без тврде подлоге и најчешће служе за пролаз и паркирање аутомобила. Од Улице Драгољуба Поповића ка Тргу Вука Караџића, кроз парк пролази веома прометна колско-пешачка стаза преко које се врши достављање робе у околне пословне просторе (локале).
Постоји простор који је одређен за игралиште за децу, али је неуређен и неадекватан за употребу. Зелене површине су девастиране и недостаје парковски мобилијар.

Постојећи вишепородични објекти су у доста добром стању и они су  задржали  свој габарит и волумен.
Спортски терен - кошаркашко игралиште предвиђено претходним ПДР-ом (чије измене се раде) већ је уређено и користи се.
У парку нема јавне расвете и нема  уређених паркинг места..

ПЛАНСКИ ДЕО
4.0. ПЛАНИРАНО СТАЊЕ
Предметним изменама и допунама врши се уређење јавних површина односно организовање паркирања и интерног саобраћаја на начин другачији од садашњег а у складу са потребама простора и планираном наменом површина.
Потребно је предметни простор хортикултурно уредити тј. предвидети парковску обраду са слободним груписањем вегетације узимајући у обзир постојеће парковско зеленило које се  задржава и опремити мобилијаром.
Планом се врши прерасподела јавног простора односно реконструише се већ постојећа јавна површина.
4.1 Извршене промене у оквиру Измена и допуна ПДР-а
Предметним изменама и допунама:

-Планиран је нови крак интерне саобраћајнице поред постојеће ТС (к.п. 5068) са њене источне стране (ка зеленој површини)
-Задржава се постојећа пешачка стаза, за особу са инвалидитетом у близини новог паркинга ПА 4, такође у северном делу блока
-Уместо дечијег игралишта бр.1 са застором, планира се игралиште на травнатој површини
-Места за паркирање су планирана тако да што мање заузимају односно залазе у зелену површину тј. парковски комплекс
-Укинута је трим стаза
-Планирана је кишна канализација како би се вода одвела са зелених и саобраћајних површина као и парковска расвета
4.2.  Планирана намена земљишта са билансима
Унутар обухвата Измена и допуна Плана, просторно је доминантно учешће вишепородичног становања са пословањем (пословни садржаји компатибилни становању) и ова намена заузима површину од 6593 м2 или 22,5% простора.

Осим доминантне намене унутар граница Измена и допуна Плана заступљене су и површине намењене: интерном саобраћају (унутар блока); паркинзима, зеленим и другим слободним површинама, дечијим игралиштима, спортским теренима, комуналној инфраструктури (ТС).

Табела 1.     Планирано стање
	
	Постојећа намена
	Површина
(м2)
	Заступљеност у обухвату Плана

	Површине за остале намене
	Вишепородично становање и комерцијални садржаји
	6956
	24,0 %

	Површине јавне намене
	Саобраћајне површине-улице
	5283
	18,0 %

	
	Интерне саобраћајнице са паркингом
	2650
	9,0 %

	
	Пешачке површине
	2988
	10,0 %

	
	Зелене површине
	10368
	35,5 %

	
	
	
	

	
	Дечија игралишта и спортски терени 
	1022
	3,5 %

	
	Трафостаница
	 61
	0,2 %

	                                                                    Укупно
	29328
	100%


Укупно остале намене ...........................................................6956 м2 (24%)

Укупно јавни простор.............................................................22372 м2 (76%)

(саобраћајне површине, паркинг, ТС, зелене и друге слободне површине)

Укупно обухват плана............................................................29328 м2 (100%)
Предметне парцеле  чија намена је :

-блоковске саобраћајнице, пешачке површине и паркинг места
-спортско-рекреативне површине (спортски терени, дечије игралиште)
-блоковско зеленило (парковске површине)

-ТС (трафостаница)

су дефинисане као јавне површине.
Површинама за остале намене припадају парцеле на којима је дефинисано
- вишепородично становање  средњих густина са терцијалним  делатностима;

-терцијалне делатности.
4.3. Карактеристичне зоне и целине
С обзиром да је предметни блок јединствена целина, предвиђена за вишепородично становање са комерцијалним садржајима, није вршена никаква подела на мање урбанистичке целине и зоне.

У обухвату Измена и допуна плана  планирана намена и изградња су уједначени, односно у складу са правилима грађења за вишепородично становање  дефинисаним у Плану, тако да на предметном простору нема типолошки различитих целина.
4.4. Правила парцелације и препарцелације
Овим Изменама и допунама плана не предвиђа се препарцелација. Катастарским елаборатом свакој згради вишепородичног становања додељена је катастарска парцела. Изменама и допунама плана је предвиђено да се задржи такав систем парцела, с тим да је приликом геодетског снимања уочено да се катастарска парцела не поклапа свуда са снимљеним габаритом објекта, те се предвиђа да се изврши исправка граница парцела у катастарском елаборату, по указаној потреби.

   За одржавање вишепородичних стамбених објеката користити постојеће јавне површине око истих.
4.4.1 Попис парцела и опис локација за јавне површине, садржаје и објекте 

На графичком прилогу бр.6 План разграничења јавних површина, дат је приказ парцела јавног и осталог земљишта. Јавно земљиште чине парцеле број: 5063, 5064, 5068, 5073, 5077, 5080 и део 11945/1 КО Лозница. Парцеле осталог земљишта  су: 5057, 5065, 5066, 5067, 5069, 5070, 5071, 5072, 5074, 5075, 5076, 5078 и 5079, КО Лозница. Било која грешка уочена у списку парцела или наведеној површини, може се проверити на графичком прилогу и исправити кроз пројекте парцелације и  препарцелације.

4.5. Општи услови регулације и нивелације
4.5.1. План регулације
         Регулациона линија
У оквиру предметних Измена и допуна, регулационе линије су постојеће и раздвајају површине јавне намене од површина планираних за друге јавне и остале намене.
Простор који се разрађује по карактеру припада површинама јавне намене.
        Хоризонтална регулација
Грађевинске линије су такође постојеће, утврђене   у односу на регулациону линију и представљају  линију на коју су постављени објекти. 

Зона грађења дефинише границе грађења надземних етажа објекта у унутрашњости парцеле. 
       Вертикална регулација
Висина објекта дефинисана је спратношћу и котом слемена и у предметном блоку остаје у постојећем стању.
Спратност је одређена бројем надземних етажа и дефинисана је на графичком прилогу бр. 2.б "План саобраћаја, регулације и нивелације".
4.5.2. План нивелације
Систем нивелације се базира на постојећој нивелацији уличне мреже. Све интерне комуникације везују се за контактне, већ нивелационо дефинисане просторе.
Изменама и допунама плана је дефинисана нивелација јавних површина .

Висинске коте на раскрсницама улица су базни елементи за дефинисање нивелације осталих тачака које се добијају интерполовањем.

Нивелација свих површина је генерална, кроз израду пројектне документације она се може прецизније дефинисати у складу са техничким захтевима и решењима.

Нивелација површина је дата у графичком прилогу бр. 2.б "План саобраћаја, регулације и нивелације".

5.0. УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ
Предметне парцеле припадају градском блоку који је оивичен улицама Светог Саве, Драгољуба Поповића, Булеваром Доситеја Обрадовића, Луке Стевића и Трга Вука Караџића. 

План саобраћајне инфраструктуре се заснива на задржавању већ постојеће урбане матрице као и на изградњи  унутрашњих саобраћајница, површина за паркирање и пешачких површина.

Планира се:
-  задржавање коловоза и паркинга око блока
- изградња четири  паркинг површине ПА1, ПА2, ПА3 и ПА4 са прилазима, како би се саобраћај контролисано водио до паркинг места и како се не би угрожавале зелене површине.
У оквиру прве паркинг површине, ПА1 предвиђено је управно паркирање са 21 паркинг местом од тога 1 паркинг место за лица са посебним потребама ширине 3,5м) и двосмерним саобраћајним приступом.

У оквиру паркинг површине ПА2 предвиђено управно паркирање са 15 паркинг места (од тога 1 паркинг место за лица са посебним потребама ширине 3,5м) са двосмерним саобраћајним приступом ширине 5,2м на делу паркинг места као и ПА3 са 8 паркинг места,  једносмерним  саобраћајним приступом ширине 3,5м (од О5 до О6) и ширине 4,8м (од О7 до О8). У оквиру ПА2 паркинг површине предвиђено је 1 паркинг место за лица са посебним потребама ширине 3,5м. Положај и ситуациони распоред паркинг површина дат је на прилогу „План саобраћаја, регулације и нивелације”.

Постојећа паркинг површина ПА4 се уређује за 12 паркинг места плус 1 паркинг место за лица са посебним потребама ширине 3,5 м и са приступном саобраћајницом ширине 5,2м. Са паркинг површином ПА3 повезан је саобраћајницом ширине 3,5 м, како је и  дато у графичком прилогу.

Приступи ширине 3,5м су предвиђени за наизменични двосмерни саобраћај, а предвиђена су  проширења до ширине 5,2м за могућност мимоилажења возила (од О4 до О5 односно од ПА 4 до ПА 3, како је дато у графичком прилог).
Завршна обрада паркинг површина  и приступних саобраћајних површина је асфалт-бетон на одговарајућој подлози или префабриковани бетонски елементи на одговарајућој подлози.

Паркинг просторе од зелених површина одвојити непрегазивим елементима за оивичавање а између саобраћајних и пешачких површина поставити адекватне баријере, како би се спречило паркирање на пешачким површинама.
Како на посматраном простору постоји велики број стамбених јединица, а присутно је и  одвијање саобраћаја и паркирање, предвиђене су техничке мере за умирење саобраћаја у виду постављања "лежећих полицајаца" на местима пешачких прелаза и на другим местима по потреби. Потребно их је и прописно обележити.

5.1. Урбанистички и други услови за уређење зелених и слободних површина
     Озелењавање овде има своју специфичност у односу на намену простора, одмор, задржавање, прилаз комуникацији и др. На површинама где није могућа садња дрвећа планирати поставку озелењених и цветних жардињера, односно адекватну заступљеност вегетације са одговарајућим партерним уређењем и урбаним мобилијаром.

     При озелењавању потребно је водити рачуна да се у комплексе унесе што више разнолике вегетације, али да то не буду алергогене и врсте са бодљама и отровним бобицама, односно врсте са нашег поднебља, прилагођене нашим климатским условима-самоодрживе биљне врсте.

5.2. Урбанистички и други услови за комуналну инфраструктуру
5.2.1. Хидротехничка инфраструктура
Градска водоводна мрежа
Постоји улична мрежа у свим ободним улицама и то :

· Ул. Булевар Доситеја Обрадовића ливено гвоздени цевовод НД 100мм - задржава се постојећи цевовод.

· Ул. Луке Стевића ливено гвоздени цевовод НД 200мм - задржава се постојећи цевовод.

· Ул. Трг Вука Караџића ЛГ цевовод НД 200мм - задржава се постојећи цевовод.

· Ул. Светог Саве ливено гвоздени дистрибутивни цевовод НД 100мм - задржава се постојећи цевовод. 

· на делу Улице Драгољуба Поповића ПЕХД дистрибутивни цевовод НД 100мм - задржава се постојећи цевовод. 

· Недавно је реконструисана водоводна мрежа у кругу комплекса, потребно је уз консултације са противпожарном службом дефинисати надземни хидрант.
Градска фекална канализација
Постоји улична фекална канализациона мрежа у свим ободним улицама и то делом по сепаратном систему.

· Ул. Булевар Доситеја Обрадовића цевовод НД 800мм - задржава се постојећи цевовод. (Општи систем).

· Ул. Луке Стевића ПЕХД цевовод НД 600мм - задржава се постојећи цевовод.

· Ул. Трг Вука Караџића ПЕХД цевовод НД 500 - 600мм - задржава се постојећи цевовод.(Сепаратни систем)

· Ул. Светог Саве ПЕХД цевовод НД 500 - задржава се постојећи цевовод. (Општи систем)

· на делу улице Драгољуба Поповића ПЕХД дистрибутивни цевовод НД 200мм - задржава се постојећи цевовод. (Сепаратни систем)
 Планира се реконструкција постојећег колектора фекалне канализације (НД 200 мм, керамика), у оквиру обухвата Измена и допунаплана. 

Градска кишна канализација
Постоји улична кишна канализациона мрежа у свим ободним улицама и то :

· Ул. Булевар Доситеја Обрадовића цевовод НД 800мм - задржава се постојећи цевовод. Општи систем.

· Ул. Луке Стевића ПЕХД цевовод НД 600мм - задржава се постојећи цевовод. (Сепаратни систем).

· Ул. Трг Вука Караџића ПЕХД цевовод НД 400 мм - задржава се постојећи цевовод. (Сепаратни систем).

· Ул. Светог Саве ПЕХД цевовод НД 500 - задржава се постојећи цевовод. Општи систем. На исти ће се прикључити планирани цевовод кишне канализације у простору парка.

· на делу улице Драгољуба Поповића ПЕХД дистрибутивни цевовод НД 200мм - задржава се постојећи цевовод. (Сепаратни систем).

Планира се изградња кишне канализационе мреже у простору парка између објеката а за потребе одводњавања планираних улица и заштите објеката од плављења са простора парковске површине.
Поред планиране кишне канализације унутар парка ( са задње стране објекта у Ул. Драгољуба Поповића, број улаза 2,4,6,8,10) предвиђена је и додатна траса кишне канализације између Улице Драгољуба Поповића и објеката, те да се тиме кишница са кровова и из олука прикупи и изведе у планирану кишну канализацију.

Обавезно предвидети одвођење атмосферских падавина са кровова зграда, у блоку, у кишну канализациону мрежу.
5.2.2. Електроенергетска инфраструктура
 Правила уређења
У простору обухваћеном Изменама и допунама плана није предвиђена изградња нових грађевинских објеката ни реконструкција електроенергатске мреже осим нужног померања постојећих подземних водова испод саобраћајница ради њихове заштите.

Изменама и допунама плана је предвиђено укидање постојеће парковске  расвете унутар блокова као неефикасне, док се јавна расвета Улице Драгољуба Поповића у потпуности задржава.
Изменама и допунама плана је предвиђена нова јавна расвета пешачких стаза и паркинг простора унутар блокова на ниским челичним стубовима висине до 4м, са декоративним парковским светиљкама са сенилом за усмерење светлости на простор испод светиљке због смањења светлосног загађења простора. 

Изменама и допунама плана су предвиђени коридори  расвете на растојању 0,5м од пешачких стаза, а 1м од паркинга без околних стаза и дечијих игралишта.

Планирани коридори су одабрани тако да су светиљке што је могуће више  удаљене  од стамбених објеката. 
Распоред стубова парковске расвете и ниво осветљености ће се решавати пројектом у складу са стандардима за осветљење. 

Правила грађења за подземне инсталације 

При слободном полагању, кабловски водови се нормално плажу у ров чија је дубина 0,8м, а чија ширина зависи од броја кабловских водова који се полажу у ров.
Морају се испоштовати следећа правила:
- међусобни размак кабловских водова у рову треба да буде најмање 7 цм; 

-на целој дужини кабловски водови морају бити положени у благим кривинама, змијолико, ради компензације евентуалних померања и температурних утицаја;    

- каблови се у рову полажу у слоју постељице 20 цм. Постељица је од ситнозрне земље или песка;

- на свим оним местима где се могу очекивати већа механичка напрезања средине или постоји евентуална могућност механичког оштећења, кабловски водови се полажу искључиво кроз кабловску канализацију;  

- кабловска канализација се примењује на прелазима испод коловоза улица, стаза и путева, колских прелаза и сл.;    

- при полагању кабловске канализације, последња канализација мора ући у тротоар најмање 50цм;   

- хоризонтално растојање између телекомуникационих кабловских водова и енергетских кабловских водова до 1кВ, мора да износи најмање 50цм;  

- при укрштању енергетских кабловских водова са телекомуникационим кабловима, потребно је да угао укрштања буде што ближи правом углу;  

- вертикално растојање енергетских каблова за напоне 250V према земљи од телекомуникационих кабловских водова, мора да износи најмање 30 цм;    

- растојање између кабловских водова и водоводних или канализационих цеви, мора да износи најмање 50 цм;   

- полагање кабловских водова испод водоводних цеви није дозвољено;  

- при укрштању кабловских водова са водоводним цевима или са цевима канализације, мора се обезбедити минимално вертикално растојање од 30цм (чисти размак); 

 - паралелно вођење кабловских водова уз темеље или зидове зграда, не треба да се врши на размаку мањим од 50 цм од спољне површине објеката под земљом;  

- кабловске водове по правилу треба положити тако да су од осе дрвореда удаљени најмање 2,0 м;  

 - дуж кабловске трасе се одређује заштитни коридор ширине 1,0 м, у којем је забрањена градња објеката и сађење високог растиња; 

 - по полагању водова у ров, обавезно извршити катастарско уплањење трасе.   

5.2.3. Телекомуникације
Постојеће трасе ТТ каблова и ТТ кабловске канализације приказани су на графичком прилогу ЕЕ и ТТ инфраструктуре.

Пре почетка радова, обратити се „Телеком Србија” АД  ради тачног обележавања трасе постојећих каблова и у свему се придржавати издатих услова, који су саставни део измена и допуна овог плана.

5.2.4. Топлификација и гасификација
5.2.4.1. Топлификација 

У оквиру предметног подручја постоји топловод који повезује топлотну подстаницу „Стара пекара” и објекат у Улици Драгољуба Поповића 14-16 као и топловод који повезује претходно поменути објекат и објекат у Улици Драгољуба Поповића 18-20. Траса топловода је уцртана на графичком прилогу бр.9. Дубина укопавања је око 80 цм.

Објекти који нису обухваћени топлификацијом могу се прикључити на систем даљинског грејања на вреловод ДН 250 који се налази на Тргу Вука Караџића.

5.2.4.2. Гасификација 

Измене и допуне плана обухватају зону града у којој је изграђена дистрибутивна гасоводна мрежа. Дистрибутивни гасовод је изграђен (и под притиском) дуж коловоза а према графичком прилогу. Дубина укопавања дистрибутивног гасовода је мин.1,00м са уграђеном обележавајућом траком изнад гасовода док је дубина укопавања кућних прикључака на мин.0,60м.

Измештање гасовода је могуће извршити сходно члану 138. Закона о енергетици („Сл.гласник РС” бр. 57/2011).
5.3.. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЗА УРЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА
5.3.1. Заштита градитељског наслеђа
За потребе Плана генералне регулације за насељено место Лозница, Завод за заштиту споменика културе ,,Ваљево,, је израдио План заштите и ревитализације градитељског наслеђа за потребе израде Плана генералне регулације за насељено место Лозница, у новембру 2013 године.

У оквиру Плана заштите и ревитализације као евидентирано непокретно културно добро наведена је и зграда Соколског дома.

Непокретна културна добра (у даљем тексту НКД) који се штите на основу самог Закона, као и евидентирани објекти, у погледу издавања Решења о условима за предузимање мера техничке заштите у потпуности се третирају као утврђена НКД сагласно одредбама Закона о културним добрима. Евидентирани објекти немају дефинисану заштићену околину. У тренутку утврђивања евидентираних објеката Одлуком се утврђује и заштићена околина.

Власници односно корисници културног добра под претходном заштитом (евидентирани објекти) имају обавезу да за све врсте инвестиција на објектима (инвестиционо одржавање, реконструкција, адаптација, санација и ревитализација) поднесу надлежном Заводу за заштиту споменика културе, Захтев за добијање Решења о предузимању мера техничке заштите, као и да исто доставе надлежној урбанистичкој служби како би она издала Акт о урбанистичким условима.

Власници, односно корисници културног добра под претходном заштитом дужни су да по добијању Решења о предузимању мера техничке заштите надлежног Завода за заштиту споменика културе, израде пројектну и пратећу техничку документацију у свему према датим условима као и да на исту прибаве Решење о сагласности надлежног Завода за заштиту споменика културе.

Терет израде Елабората за утврђивање културног добра под претходном заштитом пада на терет буџета општине или републике. Уколико истекну рокови претходне заштите, а у међувремену није рађен предлог за утврђивање непокретног културног добра евидентирани објекти прелазе у категорију III.

Зграда Соколског дома
Дом је сазидан 1931 године за потребе соколског удружења, а по пројекту Момира Коруновића, једног од најзначајних српских архитеката 20. века. У односу на пројекат, изведено стање је претрпело извесне измене, нарочито на главној фасади. Зграда је правоугаоне основе са истакнутим ризалитом у коме је смештен главни улаз у објекат. Због потребе за осветљавањем унутрашњег простора на свим фасадама доминирају велике лучно засведене монофоре.

Објекат је смештен измећу стамбених зграда касније сазиданих које га потпуно заклањају од погледа са улице.

5.3.2.. Заштита животне средине
Ради заштите квалитета воде, ваздуха и земљишта као и заштите од буке,  сва решења са интервенцијаима у  предметном простору морају бити усклађена са Законом о заштити животне средине („Службени гласник РС” бр. 135/04, 36/09, 36/09 – др. закон, 72-09, др. закон и 43/11 – УС).

У оквиру планираних активности на простору измена и допуна плана обезбедиће се спречавање свих облика загађивања и обезбедиће се квалитет средине према одговарајућим стандардима и прописаним нормама. Потребно је пратити показатеље утицаја на стање средине и обезбедити контролу свих активности.

При планирању инфраструктуре посебну пажњу треба посветити заштити простора око објеката, 
У планираној намени земљишта обезбедиће се уређење и одржавање простора на начин који неће изазвати повећан садржај загађења и буке.

На простору измена и допуна плана нису лоцирани и не планирају се објекти који својим радом негативно утичу на животну средину.

5.3.3. Заштита земљишта и управљање отпадом
У свему поштовати Закон о управљању отпадом („Сл. гласник РС” бр. 36/09), као и подзаконска акта.

Побољшање хигијенских услова и заштите животне средине обезбедиће се постављањем контејнера за одлагање отпада, њиховим пражњењем и чишћењем и слободним приступом возилима и радницима комуналног предузећа задуженог за одношење смећа.

На подручју Измена и допуна плана свака зграда или група зграда треба да има сабирни пункт за смештање сабирних посуда за комунални отпад који треба да задовоље захтеве корисника јавних површина.

Простори треба да су обележени, приступачни за возила јавне хигијене са подлогом од тврдог материјала и могућношћу чишћења и пражњења. За планирану вишепородичну стамбену градњу, поред постојећих, предвиђене су нове посуде за смеће у оквиру регулисаних јавних површина-улица.

За контејнер је потребно обезбедити 3м2 глатке подлоге у нивоу прилазног пута са одвођењем атмосферских и оцедних вода. За типску канту, зависно од величине, потребно је обезбедити до 0,5м2 једнако опремљене површине.
5.3.4. Заштита од пожара, елементарних непогода, несрећа и ратних дејстава




У циљу заштите грађевинских објеката и осталих садржаја на простору обухваћеном Изменама и допунама плана потребно је при пројектовању и извођењу узети у обзир меродавне параметре који се односе на заштиту од елементарних непогода (врста и количина атмосферских падавина, јачина ветра, дебљина снежног покривача, носивост терена, висина подземних вода и сл.) у складу са законским прописима.

                                             

Заштита од пожара
Заштиту од пожара треба обезбедити коришћењем незапаљивих материјала за градњу, одговарајућом противпожарном хидрантском мрежом, проходношћу терена, односно обезбеђењем приступа свим објектима у случају потребе, у складу са Законом о заштити од пожара („Службени гласник РС” бр. 111/09, 20/15 и 87/18) и Правилником о техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара („Службени лист СФРЈ” бр. 30/91) где год је то могуће с обзиром на следеће:
-Објектима обезбедити приступни пут за ватрогасна возила у складу са одредбама правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика оф пожара („Сл.лист СРЈ” бр.8/95)

-Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и послобних објеката и објеката јавне намене („Сл.гласник РС” бр.22/19)

-Обезбедити одговарајућу хидрантску мрежу, која се пројектује у складу са Правилником о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Сл.гласник РС” бр.3/18)

-Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту нисконапонских мрежа и припадајућих трансформаторских станица („Сл.лист СФРЈ” бр.13/78 и 37/95)

-Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона („Сл.лист СФРЈ” бр.53 и 54/88 и 28/95)

-Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења („Сл.лист СРЈ” бр.11/96)

-Реализацију објеката узвршити у складу са одредбама Правилника о техничким мерама за погон и одржавање електроенергетских постројења и водова („Сл.лист СФРЈ” бр.41/93)

-Придржавати се  одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту електроенергетских постројења и уређаја од пожара („Сл.лист СФРЈ” бр.74/90) 

-Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту угоститељских објеката од пожара  (,,Сл.гласник РС" бр.20/19)

-Придржавати се  одредби Правилника о техничким захтевима безбедности од пожара спољних зидова зграда  (,,Сл.гласник РС" бр.59/2016, 36/2017 и 6/2019)

као и других Правилника и стандарда са аспекта заштите од пожара који произилазе из горе наведених законских и подзаконских аката.
Заштита од земљотреса
Предметно подручје припада подручју угрожености од 7º (8º) МЦС скале. Основна мера заштите од земљотреса је примена принципа сеизмичког пројектовања објеката уколико се планира нова градња, односно примена сигурносних стандарда и техничких прописа о градњи на сеизмичким подручјима.


    

Објекти се  пројектују и граде у складу са чланом 4. Правилника о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Службени лист СФРЈ” бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). као и по Закону о вандредним ситуацијама („Сл. гласник РС” бр. 111/09 , 92/11 , 93/12).

5.3.5. Мере енергетске ефикасности изградње
  Законом о планирању и изградњи дефинисана је обавеза унапређења енергетске ефикасности зграда. Објекти високоградње су постојећи али морају  бити  коришћени  и одржавани на начин којим се обезбеђују прописана енергетска својства. Прописана енергетска својства утврђују се издавањем сертификата о енергетским својствима објеката.

На основу Правилника о енергетској ефикасности зграда („Службени гласник РС” бр. 61/2011) енергетска ефикасност зграде је остварена ако су усвојена следећа својства зграде:

· обезбеђени минимални услови комфора, потрошња енергије за грејање, хлађење, припрему топле санитарне воде, вентилацију и осветљење зграде да не прелази дозвољене максималне вредности по м². Код обезбеђења ефикасног коришћења енергије у зградама узима се у обзир век трајања зграде, климатски услови локације, положај и оријентација зграде, намена, услови комфора, материјали и елементи структуре зграде и омотача, уграђени технички системи и уређаји као извори енергије и могућност коришћења основних извора енергије.
Ради повећања енергетске ефикасности приликом експлоатације објеката, као и приликом опремања енергетском инфраструктуром, потребно је применити следеће мере:     
    




- у инсталацијама осветљења у објектима и у инсталацијама јавне и декоративне расвете употребљавати енергетски ефикасна расветна тела;



                   

- код постојећих и нових објеката размотрити могућност уградње аутоматског система за регулисање потрошње свих енергетских уређаја у објекту;
- Препоручује се коришћење обновљивих извора енергије (соларних система - соларни колекторски системи, системи са фотонапонским панелима) за сопствене потребе и комерцијалну производњу електричне и топлотне енергије.



5.3.6. Услови за несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама
Приликом градње у простору као и  уређивања саобраћајних површина и пешачких стаза, применом одговарајућих техничких решења, неопходно је олакшати кретање и орјентацију хендикепираним лицима, као и особама које нису самосталне у кретању .

-Обезбедити услове за несметано кретање особа са посебним потребама у простору у складу са важећим прописима из ове области 
- Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката којима се осигурава  несметано кретање и приступ особама са инвалидидтом,  деци и старим особама („Сл.гласник РС” бр. 22/2015).
6.0. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА
У оквиру предметног подручја, задржавају се постојеће зграде односно задржава се постојећа физичка стуктура и просторне карактеристике комплекса.

Елементи и композиција која се примењује приликом избора парковског мобилијара треба да се на најбољи начин импементирају у пејзажно окружење парка.

6.1. Уређење парковске површине
Изменама и допунама плана су исказани урбанистички параметри за планирано уређење и дате су просторне смернице за поплочане површине парка (стазе и сл.) као и концепт уређења зелених површина са различитим зонама вегетације. Тачно дефинисано партерно уређење парка са обавезним распоредом стаза и платоа и детаљима зеленила и мобилијара, биће разрађено кроз израду техничке докумнетације за уређење парка.
УВОД
Као део система градског зеленила, површина парка представља блоковско зеленило у зони центра. Интервенције на овој површини не могу се планирати без ширег концепта, који је условљен непосредном везом зелених површина са којима се граничи, које данас уситњене и неповезане представљају засебне елементе. Реконструкција са тенденцијом допуне основној матрици зеленог система, са наглашеним могућностима формирања нових зелених коридора, обавеза је у смислу одрживих антропогених пејзажа.

У просторно обликованом смислу, то подразумева усклађеност елемената,  проистеклих детаљном разрадом композиционог решења, као и увођење нових који имају карактеристике обликовања у датом периоду, своје особености у величини, облику и ритму, и као такви одређују смернице планских активности, поштујући парковско наслеђе и основне императиве функционалности.  

Композицијом се у пејзажној архитектури означава распоред просторних форми и такође представља однос главних и другостепених компоненти. Може бити сложена и једноставна. Недефинисана до краја форма, захтева посебну пажњу у распореду и одабиру врста.

Време настанка парка везано је за раздобље 60 - тих година прошлог века, са доминантним концептом формирања стамбеног блока за потребе радника фабрике Вискозе. Зелена површина, конципирана је дакле од свог настанка као високо захтевна у погледу санитарно хигијенске функције  насељеног места.

Иако не можемо говорити о прецизним елементима стилског обликовања, грубом проценом зеленила површина наговештава мешовити стил у обликовању, што се препознаје у комбинацији геометријских и слободних линија које се користе за стварање композиционих решења. У основи централни и главни део се формирају у геометријском а бочни у пејзажном стилу.

Пионирски наглашени елементи, обликовања простора мешовитим стилом, препознати су, као основна карактеристика, али не и довољно разрађени и усаглашени. Реконструкција парковских површина има за задатак да подржи и допуни основни концепт композиционог решења парка, дајући му нове садржаје, у складу са основним функцијама. Као логичан наставак мешовитог стила у пејзажној архитектури наглашава се потреба за елементима, који уносе живље детаље и елементе изворног пејзажа, чинећи амбијент пријатним, побољшавајући бенефит у санитарно-хигијенским функцијама и подизањем нивоа естетских карактеристика. Важно обележје одрживости, присутан је али и обавезујући моменат у формирању урбаног пејзажа. 

Анализом издвојених сегмената, долазимо до критеријума који представљају основу у формирању решења. 

ЕЛЕМЕНТИ ЗЕЛЕНОГ СИСТЕМА
1. Површина под четинарским и лишћарским садницама
2. Травнате површине
3. Дрвореди дуж колских и пешачких праваца
4. Стазе, правци комуникације и мобилијар  
6.1.1. Површине под лишћарима и четинарима
АНАЛИЗА СЕГМЕНАТА: сегменти издвојени на карти и описани у тексту, представљају целине ради лакшег кретања кроз документ. На карти и у тексту обележени су као А1, А2, А3, А4 и А5. Различите површине, сегменти су анализиране по биоеколошким карактристикама садница, које су већ током низа година достигли физиолошку зрелост и данас представљају стабла која у високом проценту треба заменити. Приликом израде пројекта уређења парка могу се урадити додатне анализе и закључити да ли је стабло за лечење или уклањање, а према процени стручног лица. 

Сегмент А1 - на предметној површини, потребно је уклонити стабло лишћара (Бетула верр. ст.бр.1) која је кондиционо потрошено као и витално, па је адекватна замена неопходна. На површини сегмента А1 предвиђено је измештање пет четинара  ( Пицеа сп. ст.бр. 14,16,18,20 и 22 ) која се налазе на колском правцу КП1 у близини трафоа. Ширина овог правца, значајна је промена у сегменту јер представља умањење дела травнатих површина, која је већ умањена кретањем аутомобила кроз парк, низом година, што директно утиче на комплетну вредност парка у санитарно хигијенском погледу, као једном од основних бенефита зелених површина. Стабла предвиђена за уклањање су стабла солидне кондиције и ради надокнаде у биолошком смислу сегмената, планирана је садња нових садница унутар сегмента А1 и А2 које би евентуално поправиле нарушен однос.  

Сегмент А2 - просторно допуњује сегмент А1, те заједно представљају велику површину, на којој је заступљеност застртих површина, игралишта, објекта за спорт спорт и паркинга (ПА1, ПА2,...), значајна, па је за оба сегмента, препоручљиво формирање и одржавање ритма, који треба остварити дужином паркинг и колских и пешачких стаза. Одабир садница, то јест биолошког материјала, треба да парира површинама под застором и ублажи негативан ефекат материјала застора. Ако се узме у обзир и дечје игралиште које такође треба нагласити и овај сегмент има значајну улогу како у функционалном тако и у естетском погледу. Постојеће саднице имају приближно уједначене карактеристике, слабе кондиције и физиолошке зрелости, која даје своје карактеристике, па се у овом сегменту предлаже уклањање два стабла лишћара (ст.бр.3 и ст.бр.43). Могућа је сукцесивна  замена постојећих четинарских врста уз паркинг места, на ПА 2 листопадним врстама стабала, без плодова који оштећују возила. Сегмент А1 и А2, подељени су дијагоналним пешачким правцем ПП 1, која такође треба да добије своје особености као најдужи и који раздваја ова два сегмента. 

Сегмент 3 - представља значајно различит сегмент. Садржи  младе саднице четинара (112 -128) у непосредној близини ТС на к.п.5068, које ће изградњом саобраћајнице бити уклоњене (сем једног стабла). Потребно је допунити зеленило овог сегмента са новим садницама четинара (3 групе по 2 школоване саднице четинара, одговарајуће висине, не мање од 2 м). Стабла бора, који се налазе на два места у групи по 2-3 саднице, потребно је заменити (ст.бр. 76 и 104) јер су физиолошки значајно исцрпљена, а остала стабла пратити кроз наредни вегетациони период, јер је забележено да од претходног вегетационог периода значајно губе од виталности, што доказује велики број просушених и ломљивих грана, као и боја четина. Раније уклоњена стабла врба, на рубнoм делу сегмента А3, уз колско-пешачку стазу, остављала су простор за нове саднице на одређеном растојању од кружне стазе. У међувремену су из заосталих посечених стабала поново никле  нове, здраве биљке које редовним одржавањем не чине сметњу за пешачку стазу у непосредној близини а непосредно граде целину са осталим деловима зеленила овог сегмента. Приближно уједначен амбијент треба остварити и дуж паркинга ПА3.
Сегмент А4 - чини сегмент високих лишћара и четинара, непосредну уз улаз у стамбене зграде, а са тротоаром представља и зелену разделну површину од саобраћајнице. Потребно је благо просецати склоп, ради одржавања, као и планирати замену у наредним годинама а према процени стручног лица. 

Сегмент 5 - такође сегмент, који се налази непосредно између паркинга и стамбеног објекта, садржи виталне примере кедра и платана (ст.бр. 124, 126, 128 и 150) као и произвољно засађене четинаре, патуљасте форме које треба унети у плански документ, непосредно између стабла бр. 130 и 156.

Препорука: Избегавати садњу која није планска
Предлог: за уклањање 18 стабала, а надокнада се врши са 31 стаблом.
Анализа садница по сегментима
Табела бр. 2 број стабала лишћара и четинара по сегментима А1 - А5

	Сегменти
	Лишћари
	Четинари
	Остали елем. зеленила

	1
	14
	14
	присутни

	А2
	10
	14
	

	А3
	23
	30
	присутни

	А4
	12
	5
	

	А5
	4
	18
	

	укупно
	63
	81
	


1. Pinus nigra – црни бор
Кратак дендролошки опис: Распрострањен је у Јужној Европи, од Источне Шпаније до Јужне Француске, до Аустрије, Корзике и Балканског полуострва, до Мале Азије и Крима.

У повољним условима може достићи висину до 40 м. Има круну, широко купасту до кишобранасту. Четине су тамно зелене и круте, дуге од 8 до 18 цм. Цвета у априлу и мају. Плод је шишарица 4 до 8 цм дуга. Сазревају друге године, отварају се у пролеће треће године. Доживи велику старост, декоративна је врста, и доста се примењује у озелењавању.

Анализа и оцена врсте: Црни бор је четинар, анемофилна, ксерофилна и хелиофилна врста. Користи се у садњи у групама а појединачно нарочито у комбинацији са лишћарским врстама, када долазе до изражаја тамне четине.

 Солидне оцене кондиције на површини овог парка 3-4 препоручује се за допуну и наставак садње.
2. Pinus  strobus - вајмутов бор
Кратак дендролошки опис: Расте на различитим стаништима, мада најбоље карактеристике постиже на глиновитим, влажним и киселим земљиштима. Пренет у Европу у 18. веку, заузео је једно од првих, као страни четинар. Четине по 5 у снопићу, трају 2-3 године меке и дуге 6-12 цм, дебеле око 0,5 мм, плавичастозелене боје.  Цвета у мају, шишарице 1-3 висеће на дршкама дуге 10-15 цм, зреле у јесен друге године. 
Анализа и оцена врсте: За нас је значајна као врста која брзо расте, квалитетног дрвета и препоручена врста за садњу у насељеним местима. 

Предлог за озелењавање хортикултурна форма: Pinus strobus ''Fastigiata'',

Може се садити у групи и појединачно.
Табела Бр.3:  Списак врста по сегментима 

(збирна оцена виталности и декоративности, настала анализом биолошке основе) 

	Врста
	
	СЕГМЕНТИ

	Збирна оцена за декор. и виталност

	Ред.бр.
	Латински назив
	                  Број стабала по сегментима

	

	
	
	А1
	А2
	А3
	А4
	А51
	

	2.
	Pinus sp.


	13
	12
	7
	4
	6
	2- 4

	3.
	Picea  sp. 


	5
	2
	5
	4
	3
	1,5 - 3

	4.
	Abies alba

	
	4
	9
	6
	3
	4

	5.
	Cedar atlan.


	
	
	
	
	1
	5

	6.
	Thuja orenta.


	
	
	
	
	8
	2-3

	Укупно четинари                          18


	   18
	    21
	   16
	  21
	

	7.
	Corulus sp.
	
	
	
	
	
	4

	8.
	Platan sp.
	
	2
	
	
	
	3 - 4

	9.
	Tilia 
	
	
	5
	
	
	3 - 4

	10.
	Salix sp.
	
	
	Уклоњ.
	
	
	

	      11.
	 Betula verrucosa
	
	3
	3
	9
	
	1-3

	12.
	Gledicia 
	
	1
	
	
	
	3

	13.
	Ljuerces sp.
	1
	1
	
	
	
	4

	14.
	Populus nigra
	3
	
	2
	
	
	4

	15.
	 Aesculus hippoc.
	2
	
	3
	
	
	3 - 4

	16.
	Acer sp.
	6
	6
	
	
	
	2- 3

	17.
	Robinia sp.
	
	
	4
	
	
	4

	18.
	Lilјuide
	
	
	
	
	
	4

	19.
	Anacardium occid. Indijski orah
	
	
	     1
	
	
	

	Укупно лишћари:
	10
	13
	18
	9
	
	


3. Picea  pungens ,, Глаука,, - бодљива смрча
Кратак дендролошки опис: Дрво високо до 40 м, круна купаста са правилним пршљенастим и хоризонтално одстојећим гранама. Четине дуге 2-3 цм, густе, тамно зелене или плавичасто до сребрно беле боје. Шишарице издужено цилиндричне, дуге 5 - 10 цм. Подносе јаке мразеве, не страда ни од пролећних јер касније потера изданке. Издржава јаке летње суше, отпорна је према ветру и снегу. Ова смрча најбоље подноси градске услове. Не тражи посебне услове земљишта, може да расте и на влажним, киселосмеђим и смеђеподзоластим киселе реакције као и на карбонатним земљиштима. Подноси пресађивање и у одраслом стању.

Анализа и оцена врсте: Добра оцена декоративности и виталности у интервалу од 4-5, квалификује овај четинар и његове форме за даљу употребу.

Предлог за комбинацију: Picea  pungens ,,Glauka,, i Picea  pungens ,,Viridis,,   садња у групи до три саднице на растојању до 1-1,5 м дуж праваца комуникације, док је појединачан начин садње на рубним деловима у комбинацији са додатним елементима. 
4. Cedrus - Кедар
Кратак дендролошки опис – високо дрво Хималаја, у домовини достиже висину до 50 м, и пречник стабла до 30 м. Код младих стабала кора је пирамидална, код старијих врх крошње затупаст, основне гране стоје хоризонтално, са врховима упереним ка горе. Четине праве, зашиљене, сивозелене или плавичасто зелене боје, по 30 у прамену.

Најбоље успева на дубоким, добро дренираним и глиновитим земљиштима. 

Код нас је у младости осетљив на мразеве и хладне ветрове.  

Анализа и оцена врсте: У зеленој површини се налази и појединачно стабло кедра. Није оправдано овако мало присуство ове драгоцене врсте како у естетском тако и санитарно-хигијенским карактеристикама, док је у парку кедар, изузетно квалитетна садница у висини, ширини крошње и осталим виталним и декоративним карактеристикама. 

Четинар који се сади појединачно, у већим или мањим групама у комбинацији са другим врстама, где долазе до изражаја боје његових четина. Декоративне особине ове врсте нарочито су изражене код солитера или малих група, код којих густо очетињене гране допиру до саме земље.

Препорука у реконструкцији парка.

Површине под лишћарским садницама
Појединачна стабла у групама и дрвореди, имају вишу оцену декоративности и виталности, али су присутне болести појединих стабала, као и потреба детаљног регистра узрочника и обољења декоративних форми у градским срединама. Присутни су и остаци уклоњених стабала без података о болести и узрочнику пропадања, што треба избећи, као и садњу по сопственом нахођењу (улаз у парк из Улице  Драгољуба Поповића).

Интервенције естетског карактера препоручљиве су у свим сегментима јер примери постојећег стања јасно показују недовољне мере неге сходно календару одржавања. Смерница за детаљније анализе, као и консултације фитопатолога и ентомолога ради предлога детаљне реконструкције, представљају приоритет. 

 Стабла означена за замену су беживотна, са трајним и видним последицама обољења, али и предмет додатних анализа.

Примена већег броја аутохтоних врста, са акцентом на асоцијације постојећих биљних заједница, ради лакше комуникације градског и ванградског пејзажа смерница је коју треба следити. 
5. Aesculus hipocastanum – дивљи кестен 

 Кратак дендролошки опис - Аркотерцијарни ендемит једног дела Балкана (Грчка, Албанија, Југославија). Код нас од природе расте у сливу реке Дунав, на алуминијумима и клисурама, где је велика релативна влажност ваздуха, а станишта су природно заклоњена. При повољним условима имају висину до 30 м, са прсним пречником 1 м, достижући око 200 година старости. Крошња је широко разграната, јајасто-округласта, са ретким гранама, густо лисната. Кора је на младим избојцима глатка, сивкасто смеђа, а на старијим стаблима црнкасто сива, неправилно испуцана и љушти се. Коренов систем јако развијен. Лист је прстасто дељен, обично 7 листића. Цветови у великим усправним метлицама, цвета у априлу-мају. Медоносна је врста. Плод месната чаура са великим израштајима. 

Анализа и оцена врсте: Дивљи кестен се сматра једним од најлепших европских лишћарских врста, због моћног раста, широко овалне и густе крошње. 

Крупних листова и великих обилних цветова. Посебно је леп за време цветања. Најбоље расте на свежем, хумусном, дубоком земљишту у долини река. 

У екстремним условима влаге или сувоће земљишта не успева добро. Подноси ниске температуре до - 30 степени. Широко је примењиван у нашим парковима.

Користи се за дрвореде, солитере и групе. 

6. Platanus acerifolia – јаворолисни платан 

Кратак дендролошки опис хибридна врста настала у Енглеској. Листови широки 12- 25 цм режњева неједнако назубљени или селог обода. Брзорастућа врста, добро успева на свим типовима алувијалних земљишта. Отпорна је врста на штетне гасове и прашину те спада у једну од врста са највише могућности гајења у градовима.  

Среће се готово у свим градовима, а у Београду у дрворедима 10% одлази на јаворолисни платан. 

Просечна старост 60 година. 

Анализа и оцена врсте: Добре оцене декоративности без већих фитопатолошких промена.  

С обзиром на своје карактристике и искуство већ примењене врсте може се слободно употребити у различитим комбинацијама., јер правила садње дозвољавају како дрвореде тако и појединачну садњу.
7. Acer platanoides - млеч 

Кратак дендролошки опис:  Ареал млеча се простире већим делом у северној и источној Европи. 

Стабло достиже висину до 30 м. У склопу образује густу, јајасту крошњу, а на слободи округласту. Лист је 5-7 режњева. Цвета у априлу, пре листања. Цветови су зеленкасто жути, у гроњама. Плод је на дугој дршци, крила под оштрим углом.

Користи се у дрворедима и парковима.  

Анализа и оцена врсте: Млеч је цењена декоративна врста због импозантне висине, густе крошње ваљкастог дебла и оригиналних листова. На анализираном делу се налазе 4 стабла млеча са задовољавајућом оценом - 3. 

 8. Betula verrucossa - бреза
Кратак дендролошки опис: Распрострањена је у северној, западној и источној Европи, Малој Азији, Балкану, Сибиру и Кавказу. Дрво је високо до  30м. Има неправилну, јајасту и ретку крошњу. Кора је бела, љушти се у хоризонталним тракама. Коренов систем има јако разгранате бочне жиле. Листови су троугласти, дуги 4-7 цм, на врху зашиљени. Са лица су тамно зелени, са наличја светло зелени, у јесен жути. Плод је једносемена крилата орашица, дуга 2 цм, зрела у јулу-августу. Цвета са листањем април-мај. Размножава се семеном и изданцима. Није избирљива у погледу квалитета земљишта. Јавља се на кречњачким и силикатим масивима. 

Анализа и оцена врсте: Бреза је анемофилна и хелиофилна врста. Може да издржи веома високе температуре и мразеве. Омиљено је декоративно дрво, а декоративна је током целе године-зими због беле коре, у пролеће има висеће цвасти (пре листања), лети због лепих листова и лепог изгледа читавог стабла. 
На предметној површини парка заступљена је у малом броју , ипак би због густог склопа брезу са светлом кором требало применити у већем броју. Погодна форма, форми Бетула верруцосса ,,грацилис,, јер висина није већа од 5м.

9. Salix alba sp -  бела врба
Кратак дендролошки опис: Распрострањена је у Европи, северној Африци и Азији. Висина је до 25 м, пречника 1 м. Крошња је широка и светла, врхови грана савијени на доле. Листови су ланцетастог облика, тамнозелени, са наличја беличасто длакави. Цвета у периоду март-април. Отпорна је према штетним гасовима и диму. После сече даје брзорастуће изданке. Подноси дуготрајна плављења, при чему се на стаблу јавља адвентивно корење (водене жиле) које у поплавном периоду изгледају атрактивно.  Код нас је едификатор у фритоценози Салицетум албае и шумама беле и црне тополе. Бела врба расте брзо те за 20 година достиже висину око 20 м. При повољним условима живи до 100 година. Најбоље расте на дубоким, растреситим речним наносима. Добро подноси услове градске средине па је присутна крај водених површина у парковима и шума-парковима. Размножава се семеном и резницама. Цењена је врста у озелењавању, нарочито у индустријским четвртима.  

Анализа и оцена врсте: Стабла која формирају основу дрвореда прилагођена су условима средине, и има солидне оцене виталности и декоративности.  

Предлог за форму витура пендула, која може бити посађена и солитерно, чим ће њена декоративност још више доћи до изражаја. Задовољавајуће висине од 18 м, и пречника око 40 цм са гранчицама жуте боје које су у контрасту са зеленим листовима на повијеним гранама, представљају декоративну основу. На целој површини парка има само четири стабла ове врсте.  Треба их применити у реконструкцији, такође солитерно, где гране могу да се спуштају до земље. Посебна ефикасност се постиже ветром, када танке, витке гранчице, и сребрно-зелени листови вијоре. 

   10. Populus nigra. - црна топола
Кратак дендролошки опис: Заједно са белом врбом и белом тополом, главна је врста наших ритских шума Популетум ниграе. Јавља се и у асоцијацијама лужњака-јасена. Дрво високо до 35 м, пречника 3 м и старости од 100-300 година. Брозорастућа је врста па тим има велики значај у озелењавању. Добро подноси орезивање. Врло варијабилна врста. Опасни су бројни култивари од којих важнији: Популус нигра ,, пендула,, стабло са висећим гранама, Populus nigra ,,italica,, стабло само са мушким цветовима, Populus nigra ,,thevestina,, стабло само са женским цветовима.

Анализа и оцена врсте: Мало је примењена у парку, али може послужити заједно са Гинком у рубним деловима непосредно у близини зграда, где је потребно умањити разлику у спратности партера и грађених објеката. 

  11. Ginkgo biloba L. - гинко билоба
Кратак дендролошки опис: Реликт и ендемит са ареалом у Кини, Кореји и Јапану. Висина до 30 м а пречник дебла од 2 м. Крошње младих стабала су пирамидалне, а одраслих овалне. Кора је светлосива, код старији примерака испуцала, а долази до изражаја у зимском периоду. Листови су облика лепезе, кожасти са бројним дихотомо дељеним нервима. У пролеће су светло зелене боје, у току лета тамније а у јесен, пре него што опадну су лимун жути. Дводома је врста са цветовима на краткорастима. Мушке индивидуе носе цветове у висећим цвастима дугим 2-3цм, а женски цветови су на дршци која на задебљалом врху носи 2 семена заметка. 

У Европи се култивише као парковска врста на дубоким и свежим земљиштима. Показао се отпорним на ниске температуре и ваздух загађен димом и прашином. Примењује се као солитер, у групама и дрворедима. Поред основне врсте, треба изнаћи могућност примене култивара са златно-жутим листовима током вегетације (‘Aurea’), пирамидалне до ваљкасте крошње (‘Fastigiata’), широким и дубоко усечених листова. 

Анализа и оцена врсте: Дрворед или појединачна садња препорука су за стабла гинка. 
12. Lilјuidambar stiraciflua - линквидамбар
 Кратак дендролошки опис: Листопадно, једнодомо дрвеће, режњевитих листова, назубљених са малим залисцима. Правилне широко пирамидалне крошње. Листови декоративни на дугој петељци 6-12 цм, широки, округласти дуги 10-18 цм са 3-7 режњева, изузетно декоративни у јесен различитих боја од жуте до тамно пурпурне, задржавају се на стаблу до касно у јесен. Цвета у мају а плодови сазревају у октобру. 

Врста светла, а брзина прираста умерена. 

Анализа и оцена врсте : Захтеви према земљишту варирају али не подноси сува земљишта, где споро расте и брзо страда. Подноси ниске температуре - 20°. Добро подноси градске услове, дим и прашину, па се препоручује тамо где се може обезбедити сунчана позиција. 

13. Corulus  colurna – медвеђа  леска
Кратак дендролошки опис: Високо листопадно дрво са ареалом у Румунији и на Балкану, Малој Азији, Ирану. Представља едификатор у већем броју фитоценоза (fageto-hurcaneto-colurnetum). У овим заједницама показује широк еколошки дијапазон, градећи посебне екотопове. 

Високо дрво и до 30 м, са пречником до 1 м. Листови широко јајолики, изданци длакави жуте боје. Гајена врста по нашим парковима, због лепог стабла и густе крошње. 

Анализа и оцена врсте : Брзорастућа врста, отпорна на мраз. Погодна је за дрвореде, као и за појединачну садњу и садњу у групи. Треба је заступити као и друге леске, које имају своје форме.    

Декоративно шибље 

14. Prunus laurocerasus - ловоришња
Кратак дендролошки опис: Врста распрострањена на Кавказу, Закавказју, Ирану, малој Азији, Бугарској, а код нас у југоисточној Србији на Оштрозубу (вар.сербица, Панчић). То је зимзелени широки жбун који на природним стаништима израсте 1-3м висине, а у култури знатно више 11 м. 

Листови су кожасти, издужено-елиптични, целог обода или са ретким зупцима, на врху зашиљени, при основи округли или клинасти, са лица тамнозелени, са наличја блеђи. Цветови бели, цвета ИВ-В. Плод је округласта сочна коштуница. 

Брзорастућа је врста, подноси сенку, отпорна на мраз и тражи влажна земљишта. Размножава се семеном, резницама, кореновим изданцима, положеницама и калемљењем. 

Анализа и оцена врсте: Ловорвишња је зимзелени жбун, који је због свог једоставног узгоја, сјајних декоративних тамнозелених листова и интересантних белих и густих гроздова, често примењинвана врста широм наше земље. Тражи плодна и влажна земљишта. 
15. Magnolia lilifil - магнолија
Кратак дендролошки опис: Расте као листопадни од 3-4 м висок жбун пореклом из централне и западне Кине, са јако разгранатом крошњом. Листови су широко елиптични до обрнуто јајасти, са оштро извученим врхом и клинастом основом.  Цветови су крупни, споља пурпурни изнутра беличасти, стоје усправно, а састоје се од 6-9 круничних листића. Цвета у периоду март-април истовремено са листањем, а цветови нису мирисни. 

Током августа може поновити цветање. Плод магнолије је мешак. Расте споро али није избирљива у односу на земљиште и климатске услове. Постојана је на мраз па је једна од најчешће гајених магнолија у континенталном делу код нас. 

Познат је култивар ‘Нигра’ са тамно пурпурном бојом круничних листића, висок жбун пореклом из централне и западне Кине, са јако разгранатом крошњом. Листови су широко елиптични до обрнуто јајасти, са оштро извучеим врхом и клинастом основом. Цветови су крупни, споља пурпурни изнутра беличасти, стоје усправно а састоје се од 6-9 круничних листића. 
Анализа и оцена врсте : Није примењена врста у парку па се као појединачно стабло може употребити на травној површини. 

16. Viburnum opulus L. - црвена удика 

Кратак дендролошки опис: Јавља се у шумама на влажним земљиштима као листопадан жбун висине до 4 м. Брзорастућа је врста која добро подноси сенку, услове градске средине, а има захтеве према плодним и влажним земљиштима. Код варијетета ‘Sterile’ или ‘R–seum’ у јесен листови имају оранж црвену до пурпурну боју. Поред облика круне значајну улогу игра и њена прозрачност, густина круне утиче при избору врста за заштитне засаде, а такође за засенчавање стаза и платоа. 
Прозрачну круну имају: бреза, багрем, јасен и друге, док је густа круна карактеристична за: липу, храст, јелу, јавор, кестен, јову и др. Боја дрвећа и шибља је веома захвално средство у композицији. 
Анализа и оцена врсте : Добре карактеристике везане за градске услове, као и брзи раст квалификују ову врсту. 

Највише треба да се примењује групна садња дрвећа и шибља, чинећи тако композиције налик на мале исечке из природе. 

Закључак: 

 Формирање система зелених површина са коридорима који везују уситњене целине чине нови концепт, јер не можемо дозволити, непостојање јасне везе са осталим зеленим површинама, посебно са парком у обухвату Ул. Драгољуба Поповића, Булевар Доситеја Обрадовића, Светог Саве, јер су елементи зеленог система и непосредна близина ова два парка условили везе у просторној композицији и еколошком бенефиту отвореног простора.Број и распоред нових садница, дат је оквирно, као предлог. Тачан положај и одабир садница биће утврђен израдом пројекта уређења парка. Потребно је следити целовитост и стварање нових веза како у обликовном тако и у осталим функционалним особеностима.
Предлог: 

У делу парка предвиђеном за паркинг ПА1 са 21 паркинг местом, треба испунити одређене прописе у ширини и дужини паркинг места и долазних саобраћајница на правцу КП1. Да би се задовољио основни принцип ширине, потребно је изместити 3-5 садница четинара. Водећи рачуна о правцу пружања (линијски) саднице изместити у интервалу од три саднице у групи, на прописној удаљености од паркинг места (прилог ситуација), са допуном стабала платана на другом крају (где се предлаже уклањање стабла бр.3) а чинећи нови склоп, са већ постојећим лишћарима у сегменту А5. 

У непосредној близини кошаркашког игралишта могуће је неке саднице бора просећи, тако да буду сађене у групи од три, како би омогућили настанак нових паркинг места, задовољавајући правила садње четинара у групи и на одређеном интервалу посадити групу од 3 четинара као подмладак. Старост садница, условиће тежу адаптацију, па је предлог допуне, у слободном делу са по 2 школоване  саднице четинара, одговарајуће висине не ниже од 2 м. Овакав одабир гради волумен, кондиционо већ слабог дела, јер су паркинг места уз грађене објекте без зеленила, погрешан приступ. Могућа је сукцесивна  замена постојећих четинарских врста уз паркинг места, на ПА 2 листопадним врстама стабала, без плодова који оштећују возила.
 У близини паркинга ПА2 и ПА3 следити ритам, као код дела парка до паркинга ПА1 и у непосредној близини кошаркашког игралишта, ради визуелног доживљаја и повећања броја садница, што је неопходно у санитарно-хигијенском простору блока, који ће повећати концентрацију издувних гасова на простору намењеном одмору и игри деце. 

Зона паркинга непосредно уз изграђене објекте, могу применити концепт садње у групи. Препорука је нагласити улазе и јачати елементе основног стила. КП2 има значајну дужину и протеже се са две суседне стране сегмента А3, који као линијски елементи имају двоструку улогу,  тако да у парку осим путног има и улогу раздвајања од травнатог дела, који би требао да буде наглашен ивичњацима доприносећи тако практичним стварима очувања граница, зелених површина у простору. 

У свим опредељењима доминантна је потреба коришћења врсте отпорних на градске услове са израженом апсорпцијом штетних гасова. 

На слободним површинама могуће је формирати цветне површине, ради побољшања колорита и визуелних особености током летње сезоне. 

Висина и квалитет садница морају бити задовољавајући. 

6.1.2. Травнате површине
Травне површине присутне су у свим сегментима парка од А1-А5. Постојеће стање указује на бројне промене у структури травњака. Јасно дефинисане границе таквих површина,   основа су планским активностима и интервенцијама. 

Не можемо говорити о квалитативној стуктури парка у биолошком смислу. Биолошка основа даје преглед и стање градивних елемената. 

Улога травњака је вишеструка али издвајамо две основне:

          1. санитарно хигијенска
          2. естетско-социјална
1. Санитарно хигијенска улога - травњак има незамењиву улогу у ублажавању температурних екстрема у граду (таб.4 из 2000-е године по Нинићу и Анастасијевићу) .

	Град

	Време мерења
	Т-ваздуха над травњаком
	Т-ваздуха над плочником
	Време мерења

	Релативна влажност ваздуха%

	
	
	
	
	
	Над травњаком
	Над плочником

	Нови Сад
	1һ
	27,6
	28,8
	11һ
	71
	57

	
	13 һ
	28,8
	30,8
	13 һ
	62
	39

	
	15 һ
	29
	30,8
	15 һ
	46
	37

	Београд
	11һ
	27,8
	32,2
	11һ
	65
	54

	
	13 һ
	28,4
	33,8
	13 һ
	60
	44

	
	15 һ
	28,4
	34,6
	15 һ
	51
	43


Табела бр. 4 Утицај травњака на редукцију температуре 

2. У естетском смислу, травне површине представљају можда и најзначајнији елемент. Простор у градском језгру мора бити саниран-покривен јер отворено земљиште представља извор блата, прашине, корова и др. Добро негован травњак, као низак и једнобојна површина представља најбољу основу за остале елементе то јест, групе лишћара, четинара, декоративних жбунова и цветних леја, као и фонтана и мобилијара. Колико ће колорит доћи до изражаја или неки грађени елемент зависи умногоме од стања травних површина. 

На предметној зеленој површини, тренутно стање је значајно умањење травних површина у сваком сегменту што свакако утиче на слабљење кондиције травњака, тим и читаве зелене површине. Овај губитак зеленог елемента у градском језгру, условљава потребу за надокнадом изгубљеног у биљној маси (добрим одабиром врста, као и бројем садница) ради одржавања основних функција парка и околине.

Постојеће стање: Травњак је измењен, завршни слој земљишта антропогенисан.

Предлог: Неопходно је очувати травне површине пре свега биолошким методама мелиорације уз минималну примену техничких средстава. Овим приступима би се очувале основне карактеристике земљишног профила који је иначе у великој мери антропогенизован. Уношење алохтоних биотичких елемената условило би веће мелиоративне захвате у смислу замене супстрата или насипања терена.

Предлог смесе за травњак - озелењавање насељених места
Шумска ливадарка 35 и права ливадарка 25 кг/ха семена
Шумска ливадарка 40 и миришљавка 20 кг/ха семена
Шумска ливадарка 40, права ливадарка 10 и усправна стокласа 15кг/ха семена.

Формирање травњака методом бусеновања, користити на спорадичним местима.
Дрвореди дуж колских и пешачких праваца
Дрворед, као елемент у склопу зелене површине, формира се од дрвећа исте врсте. Подужни правци комуникације добра су основа за формирање дрвореда. Комбинација појединачних садница и мањих група, користи се за дрворед у унутрашњости парка док за дрвореде ширих стаза препоручује се храст, кестен, бела топола, липа, јавор, као и поједини четинари итд.

За уже стазе препоручују се неке форме јавора, ситнолисна липа, мечија леска ии слично.

 Главна карактеристика дрвореда је ритам, који се остварује садњом у интервалима, како би била задовољена форма.

 А. Дрворед дуж колских путева, треба да буде синхронизован у висинском и естетском погледу, усклађен са новим садницама, тако да представља матрицу која ће имати могућност допуне са суседним зеленим елементима-дрворедима, како би  овај елемент добио место у систему зелених површина. 

Препорука: Од четинара предвиђених за измештање (Picea sp.), непосредно уз правац КП1, формирати на размаку од 5 м групе од по 3 саднице различитих висина, увек ниже од предвиђених лишћарских врста, градећи тако коридор који се може допунити садњом истог ритма и у граничној зеленој површини у непосредној близини.

Б. Дрворед у истом ритму, четинари као ниже партије и постојећи лишћари, препоручује се у краћем низу дела сегмента А2, паралелно са кошаркашким игралиштем (његовом дужом страном), на месту где су два стабла лишћара предвиђена за уклањање. Размак између групе четинара 5 м. 

В. Систем осталих праваца комуникације тј. стаза је неправилног облика у сегменту А1 и А2 делимично звездаст, док су правци комуникације сегмента А3 усаглашени са постојећим стазама уз додатак кружне пешачке стазе, па се акценат зелених елемената очекује у унутрашњости. Синхронизовати све рубне зоне система колских стаза, водећи рачуна о доминантној функцији колској или пешачкој, тако да формирани ритам буде препознатљив као основа композиционог концепта.
Површина под четинарским садницама
На предметној зеленој површини, начином садње, четинара у групама (3-5) просторно је распоређено више од сто садница (Таб.бр. 3). Коришћене врсте су: Pinus silvestris, Pinus Nigra, Picea Abies, Picea Glauca, док су саднице кедрова појединачне, док је детаљном анализом потврђена оправданост коришћења појединих врста. 

6.1.3. Комуникације и платои
Улазни правци и пешачке стазе
Планирају се два основна колска и један пешачки улаз у унутрашњост блока – парковску површину. Сва три улаза су из Улице Драгољуба Поповића. Пешачки приступи су , из више праваца и углавном између постојећих стамбених зграда.

 Пројектованим пешачким стазама ови делови ће бити издељени на мање целине различитих величина које треба да карактерише разноврсност декоративних врста вегетације и различите партерне обраде.

Ширина пешачких стаза  је 1,8 м а ширина других пешачких стаза уз објекте или за приступ паркинг местима је различита. Ширина, композиционо решење и распоред пешачких стаза унутар блока могу бити другачије дефинисани приликом израде техничке документације за уређење парка. Ширина пешачких стаза не би требала бити мања од 1,5м. Подни застори треба да су максимално отпорни на атмосферске утицаје, а по санитарно техничким захтевима треба да буду без прашине, равни, удобни за ходање, да се не загревају, не топе на сунцу, а њихова боја не би требало да буде јака у односу на вегетацију. На стазама где је интензивније кретање посетилаца, пожељно је обезбедити бетонске подлоге или комбинације са  плочама од различитих савремених материјала. Плочасти застори дају могућност приступа ваздуха и влаге земљишту што позитивно утиче на развој околних биљака. Такође је потребно обезбедити максималне подужне падове до 8% и попречне до 3%. Због хендикепираних лица, висинска разлика у оквиру стаза и платоа решиће се рампама.
Распоред вегетације дуж стаза и приступних комуникација остварује се водећи рачуна о формирању живописних пејзажа и комфорних услова за одмор. Положај, место и врсту зелених баријера између улица и зграда, због смањења буке и смога одредиће пројекат уређења парка. Пешачке комуникације ускладити са оближњим паркинзима.
Игралишта за децу и  спортски терени
Поједини простори парка треба да стимулишу дечију игру, односно да буду опремљени пратећим реквизитима. Сваки детаљ у таквој зони треба да буде пажљиво испројектован, водећи рачуна о специфичностима дечијег одмора и игре. При овоме се посебна пажња поклања избору застора који не ствара прашину. Дрвеће и шибље лоцирати водећи рачуна о доброј инсолацији платоа и објеката. Слободни простори треба да су покривени травњаком отпорним на гажење, а испод самих реквизита обезбедити одговарајућу подлогу.

У парку је већ изграђено кошаркашко игралиште, а врста ограде око игралишта биће предмет пројекта уређења парка (постављен је  мобилијар за вежбање приближних димензија 12,5 х 6,30м у непосредној близини кошаркашког игралишта).

Простор за извођење паса
У неком делу парка, по потреби, може се  резервисати простор за извођење паса, а детаљна обрада положаја и опремања тог простора биће предмет пројекта уређења парка. У том случају ову зону треба оградити транспарентном оградом, означити таблом и опремити клупама и корпама за отпатке. Што се тиче вегетације на одређеном простору за извођење паса треба задржати претежно високо дрвеће.

Парковски мобилијар
Пажљивим одабиром мобилијара доприноси се квалитетном уређењу целог простора.

Парковске клупе треба да су од природних материјала, савремено обликоване, дрвених седишта и да стилски испрате амбијент. Канделабри, корпе за отпатке и клупе треба да имају заједнички обликоване и колористичке елементе.

Елементи осветљења осим праћења пешачких стаза, могу да се састоје и од ниског директног и индиректног осветљења вегетације, водене површине или неке скулптуре.

6.1.4. Приказ уређења зелених површина
Пејзажно уређење
Пре значајних захвата подизања или реконструисања зелене површине потребно је израдити студију компонената природне средине. Биолошка основа би представљала почетну основу за хортикултурне захвате.

Она утврђује тип станишта, иницира основни избор садног материјала.

Битна је хортикултурна и пејзажно-парковска обрада. У основној поставци зеленила треба да доминира високо листопадно дрвеће и партерни травњаци.

Композиционо решење
Композиционо решење зеленила треба да укључи целокупну постојећу вегетацију. Битан сегмент композиције је организација простора и стварање визура из различитих тачака.

Планира се садња аутохтоних врста. Неопходно је обратити пажњу на облике биљака који су довољно разноврсни, да се њима могу створити најразличитије комбинације. Погодне су природне форме (липа, тиса, туја, шимшир и друге врсте) чије се круне могу орезивати и шишати. Поред облика круне значајну улогу игра и њена прозрачност јер густина круне утиче на засенчавање стаза и платоа. Прозрачну круну имају: бреза, багрем, јасен. У композицији је веома битна и боја дрвећа и шибља.

Уколико се предвиђа садња дрвореда, за уже стазе се препоручује ситнолисна липа, неке форме јавора, пирамидални храст и сл.

Избор цветног обликовања зависи од композиционих услова, какво место је намењено датом аранжману. 
6.2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ПОСТОЈЕЋЕ ОБЈЕКТЕ БЕЗ ДАЉЕ НАДГРАДЊЕ      

. 

На постојећим објектима могуће је извршити следеће интервенције:
 -  адаптација и санација
- реконструкција фасаде објекта у циљу побољшања термо и звучне изолације;

- затварање балкона и лођа;

- доградња вертикалних комуникација (степениште, лифт);

- санацију дотрајалих конструктивних делова објекта;

- санацију и реконструкцију инсталација.

Дозвољени су радови на побољшању енергетске санације фасада или крова (накнадно постављање спољне, замена и допуна постојеће топлотне изолације, постављање соларних колектора и сл.).

Интервенције на објектима извести у складу са  законима који третирају изградњу објеката, одржавање објеката, заштиту споменика културе, заштиту објеката и ауторство.
6.3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ПОСТОЈЕЋЕ ОБЈЕКТЕ ПРЕДВИЂЕНЕ ЗА НАДГРАДЊУ     
Постојећи пословни објекти на к.п. бр. 5071 и 5074 КО Лозница (због постојеће волуметрије на тргу Вука Караџића у Лозници)  могу  се надзидати до спратности П+2+Пк (постојећа П+О) односно до висине венца објекта на к.п. бр. 5075 Ко Лозница (приближно 13,0 м) уз обавезну израду урбанистичког пројекта.
Надоградња је могућа уз сагласност власника станова који имају отворе окренуте према к.п. бр. 5071 и 5074 КО Лозница и уз услов да се задрже постојећи пролази у приземљу.
Намена надзиданог простора-комерцијални садржаји.
7.0. ИМПЛЕМЕНТАЦИЈА ПЛАНА
7.1. Смернице за спровођење плана
Измене и допуне Плана детаљне регулације блока између Трга Вука Караџића и улица Светог Саве и Драгољуба Поповића и Булевара Доситеја Обрадовића  у Лозници су дугорочни урбанистичко-плански документ који у складу са постављеним циљевима, одредницама и програмом мера за унапређење стања у простору, утврђује: основну организацију простора, начин и услове коришћења, уређења заштите простора на подручју обухвата измена и допуна плана, инфраструктурне капацитете и њихово повезивање са мрежама суседног и ширег подручја, мере чувања и заштите простора, мере заштите и унапређење животне средине, мере за спровођење Измена и допуна Плана и сл.


Измене и допуне су израђене у складу са одредбама Закона о планирању и изградњи  („Сл. гласник РС” бр. 72/2009; 81/2009 - испр; 64/2010 - одлука УС и 24/2011,   121/2012, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/2020 и 52/2021); као и у складу са Законом о стратешкој процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС” бр. 135/2004 и 88/2010) и важећим подзаконским актима.


Измене и допуне Плана се доносе за подручје обухвата приказано у графичком делу. 
            Доношењем Измена и допуна ПДР-а блока између Трга Вука Караџића и улица Светог Саве и Драгољуба Поповића и Булевара Доситеја Обрадовића у Лозници, стављају се ван снаге поглавља:
-4.0.Планирано стање

-5.0.Урбанистички и други услови за саобраћајне површине

-6.0.Правила грађења

-7.0.Имплементација плана

из основног плана и уместо тих делова, важиће текстуални део Измена и допуна плана.

           Доношењем Измена и допуна ПДР-а блока између Трга Вука Караџића и улица Светог Саве и Драгољуба Поповића и Булевара Доситеја Обрадовића у Лозници ставља се ван снаге графички део основног плана и важиће графички део Измена и допуна плана.
           Правила уређења и правила грађења која су дефинисана у Изменама и допунама Плана представљају оквир за утврђивање услова изградње односно представљају оквир за издавање докумената (Локацијски услови и Грађевинска дозвола) за захтеве у простору који су дефинисани Изменама и допунама плана.

7.2. Локације за које је обавезна израда урбанистичког пројекта
Планом се предвиђа обавезна израда Урбанистичког пројекта за следеће локације:
-постојећи пословни објекти на к.п.бр. 5071 и 5074 КО Лозница.

7.3. Објекти и мрежа инфраструктуре
          Планирана решења саобраћајница и инфраструктуре су предвиђена тако да побољшају постојеће стање и умногоме задовоље делимично или потпуно будуће потребе обухваћеног подручја и на нивоу донетих стандарда.

           Микролокације саобраћајне, комуналне и друге инфраструктурне мреже одређене овим Изменама и допунама Плана, утврђују се кроз поступак израде Локацијских услова, а у циљу утврђивања просторних и других елемената у складу са Законом и другим прописима.

           Приликом израде техничке документације за израду саобраћајне, остале комуналне и друге инфраструктурне мреже која је дефинисана Изменама и допунама Плана, могућа су мања одступања због усклађивања елемената техничких решења постојећих и планираних објеката и инфраструктуре, конфигурације терена, носивости тла.
           Заштитни појас за трансформаторске станице на отвореном, за напонски ниво од 1 кV до 35 кV, износи 10,0 метара. Потребно је најкасније 8 (осам) дана пре почетка било каквих радова у близини електроенергетских објеката да се инвеститор писменим путем обрати Служби за припрему и надзор одржавања ОДС ,,ЕПС Дистрибуција" доо Београд, Огранак у Лозници, у коме ће навести датум и време почетка радова, одговорно лице за извођење радова и контакт телефон. Грађевинске радове у непосредној близини електроенергетских објеката вршити ручно, без употребе механизације и уз предузимање свих потребних мера заштите. Заштиту и обезбеђење постојећих објеката ОДС ,,ЕПС Дистрибуција" доо Београд треба извршити пре почетка било каквих радова и предузети све потребне и одговарајуће мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке стабилности и техничке исправности предметних објеката.
7.4. Смернице за заштиту животне средине
             Приликом издавања грађевинске дозволе, као и приликом градње, а потом и коришћења објеката, неопходно је уважавати све елементе животне средине и примењивати мере којима се неће мењати њено затечено стање.


У случају да већ затечено стање животне средине не одговара минималним допуштеним условима треба га довести у границе прихватљивости дефинисане важећим прописима и стандардима.

7.5. Прелазне и завршне одредбе
Овај план ступа на снагу осмог дана од објављивања у „Службеном листу града Лознице“.
ГРАФИЧКИ ДЕО
Постојеће стање:
1.а. Извод из Плана генералне регулације Лознице
2.а.  Граница обухвата
3.а.  Намена површина - постојеће стање
Планирано стање:
1.б.  План намене површина
2.б.  План саобраћаја, нивелације и регулације
3.б.  План хидротехничке инфраструктуре
4.б.  План ЕЕ и ТТ  инфраструктуре
5.б.  План гасификације и топлификације
6.б.  План зеленила

7.б.  План разграничења јавних површина
ДОКУМЕНТАЦИЈА
-Одлука о приступању изради Измена и допуна  Плана детаљне регулације између Трга Вука Караџића и улица Светог Саве и Драгољуба Поповића и Булевара Доситеја Обрадовића у Лозници (бр. 06-21/20-3-5 од 10.09.2020.год.)
-Одлука о неприступању изради Стратешке процене утицаја на животну средину Измена и допуна Плана детаљне регулације између   Трга Вука Караџића и улица Светог Саве и Драгољуба Поповића и Булевара Доситеја Обрадовића                     Богићевића у Лозници  (бр. Сл/2209 од 26.6.2020.год.)
-Услови за израду плана издати од стране ЕПС ,,Дистрибуција " д.о.о Београд, огранак  Лозница, бр.8Ј.1.1.0.Д.09.14-330671/1  од 12.11.2020.г.
-Услови за израду плана издати од стране ЕПС ,,Дистрибуција " д.о.о Београд, огранак  Лозница, бр.8Ј.1.1.0.Д.09.14-124333/1-21 од 21.04.2021.г
-Услови за израду плана издати од  стране Министарства унутрашњих послова,Одељење за ванредне ситуације у Шапцу ,бр.217-5399/21-1 од 10.05.2021.год. 
-Извештаји о извршеној стручној контроли нацрта Измена и допуна Плана детаљне регулације блока између Трга Вука Караџића и улица Светог Саве и Драгољуба Поповића и Булевара Доситеја Обрадовића у Лозници, Комисија за планове града Лозница од 19.2.2021.год. и 13.7.2021. год.
-Услови ЈП ,,Водовод и канализација“ Лозница бр.103/609 од 24.05.2022.год.
-Примедбе на Нацрт плана пристигле у току Јавног увида
-Извештај о обављеном јавном увиду у нацрт Измена и допуна Плана детаљне регулације блока између Трга Вука Караџића и улица Светог Саве и Драгољуба Поповића и Булевара Доситеја Обрадовића у Лозници, Комисија за планове града Лозница од 17.5.2022.год. 
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